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FASTSTALLELSEINTYG
Jag intygar att resultatrdkningen och balansrikningen har faststallts pa arsstamma 2025-05-13.
Arsstamman besl6t att godkianna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar 6verensstammer med originalen och att originalen
undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av
Martin Kristiansson, Styrelseledamot
2025-05-15



Fagelgatan 1 Fastigheter AB
Org.nr. 559160-3419

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK.

VERKSAMHETEN

Viktiga férhallanden och vasentliga handelser
Vi har under 2024 fortsatt driva forbattringsagendan pa fastigheten, investerat i LED-belysning i en av lokalerna.

Verksamhetens art och inriktning
Fagelgatan 1 Fastigheter bedriver férvaltning av fastigheterna Katrineholm Gardsmygen 2 och fastigheten
Katrineholm Gardsmygen 3.

Foretagets sate ar Vasteras.

Uppgift om dgare som har mer an tio procent av antalet andelar eller roster i foretaget
Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Carl Oscar Estates AB, 556949-0658. Hogsta koncernmoder ar Ella
Industrier AB, 556811-9035 som upprattar koncernredovisning.

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer

Vi har stabila hyresgaster, val underhallna fastigheter och finansiellt trygga verksamheter. Var langsiktiga
grundsyn ar fortsatt positiv, samtidigt ar vi inne i en lagkonjunktur. Vilket gér att manga av vara hyresgasters
marginaler och buffertar minskat nar hyran utgor en stérre andel av kostnadsstrukturen.

Kanslan ar att lagkonjunkturen bitit sig fast lite hardare &n vad vi 6nskade och inte riktigt vill slappa taget.
Réntan har sankts i flera steg under 2024, var tro ar att Riksbanken kommer med nagon siankning till under
2025. Ingen vet exakt nar det vander och konjunkturen tar fart, oaktat vad ar vi fortsatt inne i en mer vaksam
styrning. Vara investeringsplaner och lanserade projekt ligger kvar, samtidigt som vi haller i kostnader och
skjuter pa utveckling vi inte maste ta for tillfallet. Trots konjunkturlaget kdnner vi att vi star vél rustade for
framtiden.

FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 2734 468 2727 698 2012 687 1722287 1429 049
Res. efter finansiella poster 107 579 969 778 613 147 136 311 114 254
Balansomslutning 7083938 7 569 140 7861178 7 483 539 7 623 458
Soliditet (%) 7,43 12,46 8,57 7,84 6,28

Definitioner av nyckeltal, se noter
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Fagelgatan 1 Fastigheter AB
Org.nr. 559160-3419

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang

Utdelning

Resultatdisp. enl. beslut av arsstimma
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Antal aktier uppgar till 500 st.
RESULTATDISPOSITION

Forslag till disposition av bolagets vinst

Medel att disponera
balanserat resultat
arets resultat

Forslag till disposition
Balanseras i ny rakning

Aktiekapital Balanserat Arets  Summa
resultat resultat eget

kapital

50 000 2287 578848 631135
-500 000 0 -500000

578 848 -578 848 0

82 981 82 981

50 000 81135 82981 214116

81135
82981
164 116

164 116
164 116

Betraffande bolagets resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdakningar med

tillhorande noter.
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Fagelgatan 1 Fastigheter AB
Org.nr. 559160-3419

RESULTATRAKNING

Rérelsens intakter m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Foérandring av periodiseringsfonder

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat
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Not

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
2734 468 2727 698
-142 829 188 081
2591639 2915779
-1 948 916 -1 409 160
-292 265 -286 789
-2241 181 -1 695 949
350458 1219830

3 78

-242 882 -250 130
-242 879 -250 052
107 579 969 778

0 -240 000

0 -240 000

107 579 729778
-24 598 -150 930
82981 578 848



Fagelgatan 1 Fastigheter AB
Org.nr. 559160-3419

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Summa anlaggningstillgangar
Omsiattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not 2024-12-31 2023-12-31
2 6117111 6403 900
3 67 524 0

6184 635 6403 900
6184 635 6403 900
615 664 623 477
21 853 0
637 517 623 477
261786 541763
261786 541763
899 303 1165 240
7 083 938 7 569 140



Fagelgatan 1 Fastigheter AB

Org.nr. 559160-3419

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Andra obeskattade reserver
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2024-12-31 2023-12-31
50 000 50 000
50 000 50 000
81135 2287
82981 578 848

164 116 581135
214 116 631 135
393 323 393 323
393 323 393 323
3 998 000 4 136 000
1425 000 1200 000
5423 000 5336 000
138 000 138 000
86 515 103 589
22982 141 273
116 269 221 316
689 733 604 504
1053 499 1208 682
7 083 938 7 569 140



Fagelgatan 1 Fastigheter AB
Org.nr. 559160-3419

NOTER

Not 1

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning.

Principerna ar oférandrade jamfort med féregaende ar.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsattningar och skulder

Ovriga tillgdngar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Intdktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Féretaget
redovisar darfor inkomsten till nominellt varde (fakturabelopp) om ersattningen erhalls i likvida medel
direkt vid leverans. Avdrag gors for lamnade rabatter.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart 6ver tillgdngarnas bedémda
nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag.
Féljande nyttjandeperioder tillampas:

Antal ar
Byggnader 25

Inkomstskatt

Aktuell skatt &r inkomstskatt fér innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.

Aktuell skatt varderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa
balansdagen.
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Fagelgatan 1 Fastigheter AB
Org.nr. 559160-3419

NOTER

Not 2 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Taxeringsvarde

Taxeringsvardet for bolagets fastigheter:
varav byggnader:

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarden
Ink6p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 4 Langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder - betalas senare dn 5 ar
Not 5 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar
for foretagets egen rakning
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2024-12-31

7915760

7915760

-1 511 860

-286 789

-1798 649

6117111

9 776 000
7 875 000

2024-12-31

0
73 000
73 000

-5476
-5476

67 524

2024-12-31

3446 000

2024-12-31

5125000

2023-12-31

7915760

7915760

-1225071
-286 789

-1 511 860

6403 900

9 776 000
7 885 000

2023-12-31

2023-12-31

3 584 000

2023-12-31

5125000



Fagelgatan 1 Fastigheter AB
Org.nr. 559160-3419

NOTER

Not 6 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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Fagelgatan 1 Fastigheter AB
Org.nr. 559160-3419

NOTER

Vasteras

Kent Pergéus Martin Kristiansson
Kent Pergéus Martin Kristiansson
Verkstallande direktor Styrelseledamot
2025-05-05 2025-04-29

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min underskrift. 9 maj 2025

Johan Tingstrom
Johan Tingstréom
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Fagelgatan 1 Fastigheter AB, org.nr 559160-3419

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Fégelgatan 1 Fastigheter AB for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av Fagelgatan 1 Fastigheter ABs finansiella stdllning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga
delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for Fagelgatan 1 Fastigheter AB.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Fdgelgatan 1 Fastigheter
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&dmtat &r tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.
Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det édr styrelsen och verkstéllande direktoren som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en
rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktoren ansvarar dven for den interna kontroll
som de bedomer dr nddvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktdren for bedomningen av bolagets formaga
att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhdllanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
och verkstillande direktoren avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina maél &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vdsentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande direktorens
forvaltning for Fagelgatan 1 Fastigheter AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamot
och verkstéllande direktdren ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Fégelgatan 1 Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&dmtat &r tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets
verksambhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Den
verkstéllande direktoren ska skota den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat
vidta de atgirder som dr ndodvéindiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i1 6verensstimmelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhédmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller verkstillande direktdren i nadgot
visentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pé nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda erséittningsskyldighet mot bolaget, eller
att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Visteras den 9 maj 2025

Johan Tingstrom
Auktoriserad revisor
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