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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i R5 Arendal Fastighets AB intygar att resultatrdkningen och
balansrakningen i drsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2025-05-27. Arsstimman beslutade att

godkéinna gty%isms forslag till resultatdisposition.

=héllet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med

*

Jag intygar ocksa att inn
originalen.

Stockholm, den 2025-05-27
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Org.nr 559337-1767

Styrelsen for R5 Arendal Fastighets AB avger féljande arsredovisning f6r rikenskapséaret
-1 — ai 1 2%3 1.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
I tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser tGregaende ar.

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet &r att dga, forvalta och bedriva handel med fast egendom samt dédrmed {6
verksambhet.

och férvaltar fastig

Bolaget dger heten Arendal 1 Géteborg,

Féretaget har sitt site 1 Stockholm.

Visentliga hiindelser under riakenskapsaret
Inga vésentliga hdndelser har skett under ridkenskapsaret.

Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osikerhetsfaktorer
Under kommande dret forvédntas verksamheten bedrivas med oforéindrad inriktning.

Hantering beskrivs 1 not 2,

2024 2023 2022 2021

(4 man)
Nettoomséttning 7081 8 490 b 162 63
Resultat efter finansiella poster -1 166 790 -29 -237
Balansomslutning 36 470 61328 61 852 42 653
Soliditet (%) 8,7 3,2 0,9 0.2

Flerarsoversikt (Tkr

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisnings- och véirderingsprinciper.
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 8 051 662
arets forlust -4 064 774
4 886 888

disponeras sa att
1 ny rdkning dverfores 4 886 888
4 886 888

Foretagets reultat och stéllning i dvrigt framgér av efterf6ljande resultat- och balansridkning samt

kassaflodesanalys med noter.

3(18)
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R5 Arendal Fastighets AB
Org.nr 559337-1767

Not

Tkr

Rorelsens intikter
Nettoomsiéttning 3
Ovriga rérelseintdkter

Summa rorelsens intiikter

Rorelsens kostnader
Driftskostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
sSumma rorelsekostnader
Rirelseresultat 4,5, 6

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 7
Rintekostnader och liknande resultatposter g
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 0
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 10
Arets resultat

Arets resultat
_frf; t totalresultat
Arets totalresultat

2024-01-01
~2024-12-31

7081

7 081

-1 863
-115
-113

-1 384

-4 075

3 006

-4 065

-4 065

4(18)

2023-01-01
-2023-12-31

8 490
197
8 688

-1 805
-115
-334

-1 378

-3 832

4 836

757
-4 802
-4 046

790

-4 731
-3 940

110
-3 830
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R5 Arendal Fastighets AB
Org.nr 559337-1767

dgeningstillgangar

Materiella anlieoningstilleangar
ader och mark
Inventarier, verktyg

Pigiende nyanliggning

Sum

m2a materialla ﬁinmggﬂingsﬁiigéﬁg;m'

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgan;

a fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernfGretag

Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordring

Kassa och bank

Summa omsiittningstillg

ar

.

.

2024-12-31

55 508
115

53 623

55 623

210

239
847

56 470

5(18)

2023-12-31

53 765

702
56 467

36 467

106
94
263
238
4124

737
4 861

61 328
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Balansrikninge

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller f6rlust
Arets resultat

Summa fritt eg
eget kapital

Summa

et kapital

Langfristiga skulder
Skulder t1ll koncerntretag

fristiga skulder

Kortfristiga skulder
LeverantGrsskulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

14

15

2024-12-31

235
23

8 952
-4 065
4 887
4912

6 (18)

2023-12-31

25
25

5 782
-3 830
1952
1977

327
639
202

1169

61 328
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Tkr

Ingidende eget kapital 2023-01-01

Disposition enligt beslut av

arsstimman
Erhallna aktiedgartillskott
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2023-12-31

Ingaende eget kapital 2024-01-01
Disposition enligt beslut av
arsstimman

Erhéllna aktiedgart

Arets resultat

Uteaende eget kapital 2024-12-31

i a? i

Rapport ver forind

Akftie-
kapital

23

25

25

23

et kapital

Balanserat
resultat

5782

5782

-3 830
7 000

8 952

Arets

resultat

-1 748

1 748

-3 830

~3 830

-3 830

3 830

-4 065

-4 065

7(18)

Summa

307

5 000
-3 830

1977
1977
7000
-4 065

4 912

AEMLT T-2TL3R-PONWL
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Erlagd rénta
Erhallen rédnta
Betald skatt

Kassafléde fran den lipande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassafléde fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillging
Kassaflide fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Langfristiga skulder koncernftretag
Kassafl sverksamheten

bde frin finansiering

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not

17

2024-01-01
-2024-12-31

4 367

3029
~134
7262

-540

8 (18)

2023-01-01
-2023-12-31

4 836
1378

24
167

6 037

155
283
7137
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiin mfﬁrmaﬁ.w
R5 Arendal AB organisationsnummer 559337-1767, med séte 1 Stockholm, dger och forvaltar
Astio Bolaget ess dr Dobelnsgatan 24, 113 52 Stockholm.

Bo t dr mmg mmmm ti
m m haf:i d@ﬂwb@mg tlﬂ Rawlmp V A
Revelop V AB B upprittar koncernredovisning vari RS Arendal Fastighets

3 ﬂrglsmlimémmmm 559204-5651 , med site i Stockholm.
\B 1ngér.

Redovisningsprincip
Bolaget tilldimpar %mmdﬁwimin;sm RFR 2 Redovisning f6r juridisk person vid uppréttandet av
finansiella rapporter. Detta mm%m* * tilldimpar International Financial Reporting Standards,

2 t&lémw

er och vémmingsmimipw

[FRS i den omfattning som RFR

balansposter som mbrimrﬁ om : gangar och kortfristiga skulder forvintas atervinnas eller
betalas inom 12 méanader. Alla andra balansposter f6rviéintas dtervinnas eller betalas senare.

ar av befintliga standarder som inte har tilkimpats i fortid

Nya standarder, éindringar och tolkning
Nya standarder vilka tratt i kraft 2024

oar som trétt 1 kraft fran och med 1 januari 2024 har inte haft
portering 2024,

Nya och éﬁ.&md& standarder och tolkning
r paverkan pd bolagets finansiella rap;

#

nagon visentlig

a andra IFRS eller IFRIC-tolkningar som dnnu inte triitt i kraft férvéntas

fa nagon visentlig paverkan

pa bolaget.

Virderingsgrunder

angar, avsidttningar och skulder har viirderats till historiska an

skaffningsviirden, om inget annat

Kritiska bedomningar

For att kunna ugwﬁﬁa :redwiming enligt god redovisningssed maste foretagslednings
gira bedé6mningar och antaganden som péwﬁmr redovisade mml«:tw och k@ﬁtnﬁdﬂf‘ reammlw §;1 1gar
i}ﬁh zkuidw S%m’t dvriga upp Eysmnm‘ﬁ Faktiskt utfall kan skilja sig frédn gjorda | --W@mnmgm De
omraden dér mpskatmmgm och antaganden skulle kunna innebdéra risk fﬁr justeringar i redovisade
vm‘dm for tillgdngar och 1 skulder under kommande rdkenskapsar ér frimst viirdering ax
forvaltningsfastigheter. D4r kan bedémningarna ge en betydande paverkan pa bolagets resultat och
finansiella stillning. Virderingarna kriiver en beddmning av det framtida kassaflddet samt faststdllande
av diskonteringsfaktor (avkastningskrav).

Kassaflodesanalys
KassaflGdesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflddet omfattar endast
transaktioner som medfor in- eller utbetalningar. Likvida medel i kassflédesanalysen Gverensstimmer

med definitionen av kassa och bank i balansrikningen.

Penneo dokumentnvckel: 3O7KR-08X20-ACUEW-PML T T-9TL3K-PONWYE
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Intiktsredovisning

IFRS 15 behandlar hur redovisningen av intékter ska ske. En intdkt ska enligt IFRS 15 redovisas nér

kunden erhéller kontrollen Gver den forsalda varan eller tjinsten och har mdjlighet att anvinda och

erhalla nyttan frén varan eller dnsten. Standarden innebér en utdkad upplysningsskyldighet med

inf ] d annat int8ktsslag, tidpunkt for reglering, osékerheter kopplade till

intdktsredovisning samt kassafléde hﬁnmrligt till foretagets kundkontrakt. B¢ .,ag@tg intidkter bestar till
ande del av hyresintdkter vilka omfattas av IFRS 16 Lemmg Bolaget har identifierierat att de

Overvag ylaget h
RS 15. Bolagets intédkter har é%lmﬁ z i tvd delar, hyresintdkter och

debiterade intdkterna omfattas av Il
serviceintikter. Hyresintdkter 'in'bﬁgnper Sﬁévmhgi utdebiterad hyra inklusive index, tilliggsdebitering
for investeringar och fastighetsskatt medan sistnimnda avser all annan tilliggsdebitering i form av

extratjiinster sdsom véirme, kyla, sopor, vatten, sndréjning m.m.

ter redovisas till det verkliga viirdet av den erséitining som erhallits eller kommer att erhallas, med
avdrag f6r mervirdesskatt, rabatter och liknande avdrag.

Samtliga forvaltningsfastigheter hyrs ut under operationella leasingavtal. Hyresintékter i
fastighetsforvaltningen redovisas i den period som hyran avser. | d% -fa | hyreskontraktet under viss tid
medger en reducerad hyra som k@mmﬂmmg av en vid en annan tidpunkt hdgre h}fm, pwmdmemg denna
under- respektive dverhyra dver &mmwk‘mm l6ptid. Erséttning 1 sam band med uppségning av hyresavtal i
fortid intdktsfors direkt om inga forpliktelser kvarstar gentemot hymggagtm Vmgmr och férluster fran
fastighetsforsiliningen redovisas pa m %:r.mﬁsd&m sdvida det inte strider mot sérskilda villkor i
kdpekontraktet. Rdnteintikter periodiseras dver 10ptiden.

Leasing

siell eller operationell leasing. Finansiell leasing fﬁrﬁligg@r

ippade med jlﬁammg@bj ektet 1 all visentlighet har f@rtﬁ
dver till leasetagaren. | annat fall &r det fraga om operationell leasing. Bolaget klassificerar samtlig
leasingavtal som @p%mﬁ@n%m i&asmmftal yilket innebdr att iﬁmm zwgm%n fordelas hm Art éfw er
]msmg@mmdm Rorliga avgil

ter kostnadsfors 18pande for den period till vilken de hinfors. Férmaner
erhallna i samband med t&ﬁl».mmdm av %%t avtal redovisas linjért som en minskning av lammgmﬁmaé&n i
resultatet.

avtal klassificeras antingen som finan
da de ekonomiska riskerna och forménerna forkn

Inkomstskatter

Redovisning av inkomstskatt inkluderar aktuell skatt samt up
mwlm‘tﬁ%ﬁmgﬁn utom nér skaften avser p@mw som redovisas i Gvrigt totalresultat eller direkt i eget
kapital. I sddana fall redovisas dven skatten i 6vrigt totalresultat respektive eget kapital.

pskjuten skatt. Skatten redovisas i

ingsmetoden pa alla viisentliga t&}:p@mm smélm'ﬂm‘ En

§H %lgm‘ gkjﬂé S@iﬁj%g’ Sig

Uppskjuten skatt berdiknas enligt balansrikn
temporir gmmm f Inns ﬂm dw %@H@fﬁréﬁ mmuﬁt [}% en t@ll"
skattemissig
tillgang.

ipning av den skattesats som har beslutats eller aviserats per
eller den

Uppskjuten skatt berfiknas med tilldn
balansdagen och som f6rviintas gilla nér den berdrda uppskjutna skattefordran realiseras
uppskjutna skatteskulden regleras. Skattesatsen dr f6r nérvarande 20,6 %.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i den omfattning det 4r sannolikt att framtida skatteméssiga
skillnaderna kan nyttjas.

Overskott kommer att finnas mot vilka de temporéra

by.nadsmwntmﬂr

4
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Forvaltningsfastigheter redovisas till anskaffningsviirde minskat med ackumulerade avskrivningar och

eventuella nedskrivningar, Tilldmpade ﬁyﬁjmm?méw framgar nedan.

Tilldmpade nyttjandeperioder
By

n 1 50 5 m*

Tillkommande utgifter 1dggs
som &r :[Mkmppmlﬁ med tllégéngm kommer foretaget tillgodo och del och anskaftninsvérdet kan
beriknas pa ett tillforlitligt sdtt. Utgifter som ér vﬁrﬁmﬁmm% aktiveras. Lémmﬂe underhdll, reparationet
och bym av mindre delar kostnadsfors i den period de uppkommer. Vid stérre ny-, till-, .léﬂr
ombyggnader aktiveras réntekostnaden.

rar som ldmnas i not om forvaltningsfastigheternas verkliga virde baseras pa berdkningar i

Upplysning
enlighet med 1AS 40 Forvaltningstastigheter.

Mm’mﬂﬁ mlﬁ gon mgﬂmgﬁ ngar exkl forvaltningstastigheter

Materiella anldggningstillgangar mdmism till anskaftningsvéarde minskat med ackumulerade
mﬁgkﬁmingm och w@mmm nedskrivningar. I det fall en materiell anm,_minpmﬂgéng hmtﬁr av flera
betydande delar fordelas anskaffningsvirdet pa dessa delar. Tillkommande utgifter ldggs ti!
anskaffningsvirdet endast om det 4r sannolikt att de framtida ekonomiska fordelar som &r férknippade
med tillgangen kommer att komma foretaget till del och anskaftningsviérdet kan berfiknas pa ett
tillforlitligt sétt. Avskrivningarna baseras pd anskaffningsvérden vilka, efter avdrag for eventuella

Nedskrivningar
Nedskrivnin gar Skﬁzf nér det redovisade virdet Gverstiger det s k atervinningsvirdet. Bedomning sker {6r
varje enskild tillgdng. Nedskrivningar redovisas éver resultatrdkningen.

Finansiella instrument |
Bolaget tilldmpar infe viirderingsreglerna 1 IFRS 9. Finansiella tillgas
minskat med eventuell nedskrivning. Finansiella skulder vérderas till upplupet anskafinings

1gar virderas till anskaffningsvérde

virde.

Klassificering av finansiella instrument sker utifran for vilket syfte instrumentet forvirvats.

L-wfmdrmw och Rﬁﬁﬂfmﬂrmgw

g av kummréfmgm méwmaﬂ i mmltmmknmgm sOm bwm extern kostnad och en
dskrivni av émf@mrmgm redovisas som finansiell post 1 resultatrékningen.
%"m%mg%‘& klassificerar hyresfordringar och andra fordringar som osékra nér dessa har forfallit till

betalning med 90 dagar. Fordringarnas ned gkﬁwmg%ﬁhw faststélls utifran historiska erfarenheter av
kundforluster pa liknande fordringar. Fordringar med nedskrivningsbehov redovisas till nuvérdet av
forvintade framtida kassaflédena. Fordringar med kort 16ptid diskonteras dock inte.

T i e e T T T P T T T P T T TP T T )

till det redovisade virdet endast om det Ar mnn@ﬁkt att det framtida fordelar

-PML1 1-9TL3K-PONWZ
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Laneskulder och leverantorsskulder
Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas
svirde,

efter anskaffningstidpunkten till upplupet

anskaftning

ag da bindande avtal

Vid faststillande av verkligt virde for finansiella tillgangar och skulder anvénds officiella
marknadsnoteringar pa bokslutsdag
metoder sasom diskontering av framtida kassafléden till noterad marknadsrénta

dana saknas gors virdering genom allmint vedertagna

for respektive 16ptid.

Upplupet anskaffningsviirde berdknas med hjilp av effektivrintemetoden, vilket innebér att eventuella
dver- eller underkurser samt direkt hinférliga kostnader eller intidkter periodiseras dver kontraktets 16ptid
med hjélp av den berdknade effektivrintan. Effektivriintan &r den réinta som ger instrumentets
anskaffningsvéarde som resultat vid nuvirdesberiikning av framtida kassafloden.

Upplaning
Upplaning redovisas inledningsvis till verkligt viirde, netto efter transaktionskostnader. Upplaning
redovisas dérefter till upplupet anskaffningsviirde och eventuell skilinad mellan erhallet belopp (netto
efter transaktionskostnader) och aterbetalningsbeloppet redovisas 1 resultatrikningen fordelat 6ver lanets
16ptid, med tilldmpning

l.anekostnader belastar resultatet for det ar till vilket de hiinfér sig, utom till den del de inrdknas 1 ett
byggnadsprojekts anskaffningskostnad. B
konstruktion eller produktion av en tillgén
anvindning eller férsdljning.

Upplaning klassificeras som kortfristiga skulder om inte bolaget h
betalning av skulden i &tminstone 12 méanader efter balansdagen.

Avsiittningar och eventualforpliktelser

Avsittningar redovisas nér det finns ett dtagande och det dr troligt att ett utfléde av resurser kré
tillforlitlig uppskattning av beloppet kan géras. Eventualforpliktelser redovisas om det foreligg
mdjligt dtagande som bekréftas endast av flera osékra framtida hiindelser och det inte &r troligt att ett
utfléde av resurser kommer att krivas eller att Atagandets storlek inte kan berdknas med tillricklig
sdkerhet.

Koncernbidrag och aktiedigartillskott
Erhallna akfiedgartil

moderbolag redovisas som en b

Iskott fors direkt mot eget kapital. Koncernbidrag som ldmnas till eller erhalls fran

kslutsdisposition 1 resultatrdkning

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
kter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Ré&relsens huvudinté

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Fiéretagets samlade tillgdngar.
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Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {or uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

N ot 2 Risker och riskhantering

""" Marknadsrisk

Mm m mknﬂdm_gki avses 1 sammanhanget risken 16r 10 --1'1;151& pé grund av en nedgéng pa
fastighetsmarknaden eller pa annan mm*knad som | - dr %xpenm‘m mot. For att minska risken foljer
bﬁﬁam ;a mwsiwmgsmwy : '- -_:tmt% 0] D%SSE f’ﬁmskrww w@ka M‘iﬁ@k&f holaget f?

Med operativa risker avses f*%sk%n for forlust till f61jd av att interna processer och rutiner &r felaktiga eller
inte &ndamalsenliga, 1 a fel, feiakﬁg& system eller externa hiindelser inklusive legala risker. For
&ﬂ: bﬁm (ta risken har b kapat en god intern kontrollstruktur, Processer och rutiner har tagits fram
och I6pande kﬁmmélm fér att Eﬂ{%mtanﬁ att dessa efterlevs. Bolaget har sdkerstillt att framtagna
processer och rutiner Ar i 11115% med tillampliga externa regelverk. Bolaget ér sérskilt beroende av
fungerande systemstdd och séker éégim% lagring av information vilket sdkerstills genom strukturerad

systemadministration och regelbunden back-up.

Motpartsrisk

Med motpartsrisk avses risken for forlust pd grund av att motparter inte presterar 1 enlighet med deras
taganden gentemot bolaget. For att bemota risken viirderas, kontrolleras och beddms motparters

kreditviirdighet och frmdga att prestera innan en affarsforbindelse inleds samt IGpa

nde dérefter. Vidare
forstker bolaget att begréinsa exponeringen per motpart, det vill siga minska kreditkoncentrationen till
nagon viss kund eller annan motpart.

Kreditkvalitén pa kundfordringar bedéms god och redovisade fordringar &r endast upptagna till det
belopp varmed de beréiknas inflyta.

L. kwiéﬁﬂmﬁk

Med likviditetsrisk avses risken f6r forlust till £61jd av att bolaget inte kan betala skulder 1 takt med att de
féyfmlw p& grund av otillrdckliga likvida medel. Risken bemdts genom att bolaget aktivt arbetar med
likviditetsplanering inklusive likviditetsprognoser.

Rénterisk

Med rénterisk avses risken for forluster till foljd av Skade finansiella kostnader till {6ljd av t6rdndrade
marknadsréntor. For att minska rénterisken har bolaget en anpassad bankbelaning. Vidare har koncernen
bundit en del av lanen till fast rinta samt réntesékrat en del av laneporttéljen med ridnteswapar och
riintetak.
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R5 Arendal Fastighet:
Org.nr 359337-1767

Not 3 Operationell leasingavtal

Bolagets intdktsgenererande verksamhet utgors till storsta delen av uthyning av lokaler. Hyresavtalen i
bolaget &r ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal. Framtida

avtak, forfaller enligt foljande:

leasingavgifter, f6r icke uppségbara leasing

Inom ett ar
Senare in ett ar men inom fem ar

Hyresintékter
Serviceintikter
Totala intikter

Not 4 Arvode till revisorer

granskni

Not 5 Ansti

11ds

| och personalkostnader

Med revisionsuppdrag avses revisorns erséittning for den lagstadg
ngen av drsredovisningen och bokfdringen samt styrelsens férvaltning.

2024-01-01
-2024-12-31

620
> 785

6 405

Bolaget har inte haft ndgra anstdllda och ndgra I6ner har ej utbetalats.

Not 6 Transaktioner med niirstaende
K&p- och forsédljningstrai

Andel av drets totala inkdp som skett fran andra féretag 1
koncernen

Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rinteintdkter fran koncernféretag
Ovriga rinteintikter

2024-01-01
-2024-12-31

19,39 %

2024-01-01

1 659
13
1672

14 (18)

2023-01-01
-2023-12-31

5 785
S 785

1 710G

ade revisionen. Arbetet innefattar

for ar 2024 har fakturerats moderbolaget i Revelop V koncernen,

isaktioner med néirstdende parter sker pd marknadsmaissiga villkor.

2023-01-01
-2023-12-31

17,13 %

2023-01-01
-2023-12-31

28
757
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R5 Arendal Fastighets AB
Org.nr 559337-1767

Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter

Riéntekostnader koncernftretag

Not 10 Aktuell och uppskjuten skat

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Totalt redovisad skatt

Avstiimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt
Skatt enligt gillande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intikter
Aterldggning redovisad avskrivnin

.3

Tillkommer skatteméissig avskrivning
byggnad

Skatteeffekt pa ej avdragsgilla réntenetto
Skatteeffekt pa temporira skillnader pa

Redovisad effektiv skatt

Procent

0,00

2024-01-01
-2024-12-31

2024-01-01
-2024-12-31

-2 898
-2 898

2024-01-01
-2024-12-31

o

2024-01-01
-2024-1

rocent

2023-01-01
-2023-12-31

2023-01-01
-2023-12-31

-4 731
-4 731

2023-01-01
-2023-12-31

20,60

-2,79

284

-214
742

110
110

PMLTT-9TLIR-FINWZ
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RS Arendal Fastighets AB
Org.nr 559337-1767

Not 11 Byggnader och mark

de n byggnad
Enk@p

Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende ackumulerade mﬁkaffmngmmmm

Ingaende avskrivning markanldggning
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

"Vﬁf‘éﬁ pa forvaltningsfastigheter:

2024-12-31

66 741
540
582

67 863

-12 130
-1312
-13 443

1 319
1319

-165
-66
-231

55 508

16 (18)

2023-12-31

66 741

-10 818
-1312
-12 130

1 319
1319

Upplymm om *

Bolagets 1 u* innehavs 1 syfte att generera hyresintidkter och virdestegring. Viarderingen
har utforts genom anal yﬁ av varje fastighets status, hyres- och marknadssituation. Varderingen dr enligt
niva 3 och har som huvudmetod utférts genom s k kassafldodeskalkyl av varje fastighet vilket innebér
nuvirdeberikning av bedémda framtida driftsnetton och investeringar. Till detta kommer nuvérdet av et
beddmt mmkmadwaré@ vid kal k}flpmmé%ns slut. Foér viirderingarna har en elvaérig kalkylperiod amm
Jamftrelse och mahg har %Eﬁm} gjorts av genomforda kop av fastigheter inom respektive delmarknad. I
de fall det finns bveeritter pi fasticheterna har dmsa virderats separat. Virderingen av hyggr&mma har
itgatt fran aktuella mm*kmdgfbmmﬁtmm gar géllande virde per Ec;mémtm%w? b@ﬁﬁmg

ronationskostnader. Speciella f%wtsattmngm* fm' respektive bygg

exlm&tmﬁgﬁtld mh pimm& h.ar 'm,glts 1 bm&gmms%

2023-12-31

2024-12-31

______ 1121 1 12]

Omkl] %m_ﬁ ceringar 121 0
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 1242 1121

Ingaende anskaffningsv

Ingaende avskrivningar -1 121
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

-1 121

edovisat viirde 115 0

Uiﬁm'e I
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R5 Arendal Fastighets AB
Org.nr 559337-1767

Not 13 Pagaende nyanliggningar

2024-12-31

702

Not 14 Antal aktier och kvotvirde

17 (18)

Antal aktier vid utgdngen av rikenskapsaret uppgér till 25 000 med ett kvotvérde av 1 kr.

Not 15 Langfristiga skulder
2024-12-31

| kreditinstitut 50 983
50 983

Samtliga langfristiga skulder forfaller inom 5 &

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna driftskostnader 157
137

Not 17 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
2024-12-31

1 384
1 384

Not 18 Stiillda siikerheter

2024-12-31

ing pantsatt {6r annans rékning 34 500

Fastighetsinteckn

34 500

2024-12-31

2023-12-31

58 183
58 183

2023-12-31

202
202

2023-12-31

1378
1378

2023-12-31

34 500
34 500
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Not 19 Eventualforpliktelser
2024-12-31 2023-12-31

Eventualfdrpliktelser 0 0

Not 20 Viisentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut
Efter balansdagen har det inte skett nigra hindelser som visentligt skulle paverkat de finansiella

rapporterna per 2024-12-31 om de varit kiinda innan balansdagen.

Stockholm, den dag som framgér av vér elektroniska underskrift

Thomas Sipos
Styrelseledamot

dmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

(Gabriel Novella
Auktoriserad revisor

PMLTT-RTLIR-PENW.S
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Shape the future

with confidence

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | RS Arendal Fastighets AB, org.nr 559337-1767

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen 8r RS Arendal
Fastighets AB far ar 2024-01-01 - 2024-12-31,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen ach ger en | alla vsentliga avse-
enden rdttvisande bild av RS Arendal Fastighets ABs finansiella
stallning per den 31 december 2024 och ay dess finansiella
resultat och kassafléden f8r &ret enligt arsredovisningslagen,
Farvaltningsherdttelsen &r forenlig med arsredovisningens
gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsst@mman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen,

Grund for uttalanden

Vi har utiort revisionen enligt international Standards on
Auditing (I54) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi @r oberoende i forhallande till RS Arendal Fastighets
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamdélsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rativisande bild enligl
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedOmer dr nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som  inte  innehdller ndgra wvisentiiga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets firmaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, nér sa &r tillAmpligt, om forhéllanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda
antagandel om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tildmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,

upphéra med verksamheten sller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géira nagot av detta.

- 5

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
risstag, och att 1dmna en revisionsberattelse som innehaller
yara uttalanden. Rimlig s8kerhet &r en hdg grad av sakerhet,
men dar ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA
ach god revisionssed | Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktiohet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tilisammans rimliigen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund | arsredovisningen.

B

Som del av en revision enligt 1SA anvander vi professionelit
omddme och har en professionelit skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

+ [dentifierar och bedtmer vi riskerna fér vasentliga felaktig-
heter | rsredovisningen, vare sig dessa beror pa osgent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att
utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till f&ljd av oegentlig-
heter &r hilgre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstay, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopt, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaklig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del ay bolagets interna
kantroll som har betydelse 1or var revision for att utforms
granskningsatgdrder som 8r lEmpliga med hnsyn till om-
standigheterna, men inte fir att uttala gss om effektivi-
teten | den interna kontrollen,

e ubvarderar vl lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskatiningar |
redovisningen och tillhGrande upplysningar.

= drarvienslutsats om iampligheten | att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
nsdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att forts&tta verksamheten. Om i drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfakior, maste vi |
revisionsberdttelsen  fista  uppmérksamheten  pa
upplysningarna [ arsredovisningen om den vEsentiiga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas

fram ¢till ﬁﬁfﬁﬁ%& f8r revisionsberattelsen, Dock kan

framtida handelser eller forhallanden ghra att ett bolag
inte langre kan for{satta verksamheten.

« Uivarderar vi den Svergripande presentationen, strukturen
och Innehdllet | &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Wi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakt{agelser under
revisionen, déribland de eventuells betydande brister | den

interna kontrollen som vi identiflerat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
farfattningar

Lttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi 8ven utfért en
revision av styrelsens tdrvaltning av R5 Arendal Fastighets AB
for ar 2024-01-01 - 2024-12-21 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tilistyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
fGrslaget | fdrvailtningsberittelsen ach beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet fér rakenskapsaret,

zrund for gitalanden

Vi har utfért revisionen endigt god revisionssed i Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnitiet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende | forhallande till RS Arendal Fastighets
AB enligt god revisorssed | Syerige och har i Bvrigt fullgjort vert
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tilirackliga och
dndamalsenliga som grund f8r vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret 16r Torsiaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid fhrslag till
utdelning innefattar detta biand annat en bedOmning av om
utdelningen ar férsvarlig med ha&nsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning | ovrigt,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och térvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat all
fortibpande bedtima bolagels skonomiska situation och att
tilise att bolagets organisation r utformad sa att bokféringen,
medelsf&rvaliningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| Bwrigt kontrolleras pa sttt betrvggande satt.

Revisorns ansvar

WVart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
t6r att med en rimbig grad av sakerhet kunna bedbrma om
styrelseledamoten i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon stgdrd eller gjort sig skyldig till nagon

forsummelse som Kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

« n& nagot annat sdtt handlat | strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av féirslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller fériust, och ddrmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget

ar forenligt med gktiebolagslagen,

Rimiig sakerhet dr en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti

- for att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige

alitid kommer att upptécks atgarder eller farsummelser som
kan fdranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller fiorlust inte ar
farenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del ay en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander v professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
firvaltningen och forslaget till dispositioner av balagets vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av riken-
skaperna, Vilka tillkornmande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentiighet, Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga TOr verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
iqenom och provar fattade beslut, besiutsunderlag, vidtagna
atgdrder nch andra férhdllanden som &r relevanta féir vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag fér vart uttalande
om styreisens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller fOriust har vi granskat om forslaget 8r férenligt med
aktiebolagsiagen.

Stockholm den dag som framgar av var elekironiska
underskrift

Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor
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