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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Soders Real Estate AB intygar att resultatrdkningen och balansridkningen

i arsredovisningen har faststillts pd drsstimma 2024-02-15. Arsstimman beslutade att godkinna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 drsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer 6verens med
originalen.

Oskarshamn 2024-02-15

Mats Soder
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Styrelsen for Soders Real Estate AB avger {6ljande drsredovisning for rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Yerksamheten

Allmdnt om verksamheten
Bolaget bedriver forvaltning av fastigheter och ddrmed forenlig verksamhet.

Foretaget har sitt sidte 1 OSKARSHAMN.

Viisentliga hindelser under rikkenskapsaret
Inga visentliga hdndelser har intriffat.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 732 656 637 639
Resultat efter finansiella poster 77 142 141 25
Soliditet (%) 9,1 8,0 6,0 4,1

Forindringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 272 992 84 658 407 650
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning 84 658 -84 658 {
Arets resultat 45 560 45 560
Belopp vid arets utgiang 50 000 357 650 45 560 453 210

Resultatdisposition
Styrelsen foresldr att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 357 649

arets vinst 45 560
403 209

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas 400 000

1 ny rdkning dverfores 3 209
403 209

Styrelsen foreslds bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.
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Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt

- féljande redogdrelse: Styrelsens uppfattning ar att vinstutdelningen dr forsvarlig med hidnsyn till de krav

> verksamhetens art, omfattning och risk stiller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
N konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 5vrigt.

2 | Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsiéttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Forindring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

732 248

]
732 249

-100 536

259 196
-359 732
372 517

450
-296 369
-295 919

76 598

-19 000
-19 000
S7 598

-12 0338
45 560
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2022-01-01
-2022-12-31

656 378
0
656 378

-118 184

-238 2381
-356 465
299 913

24

-158 252
-158 228
141 685

-35 000
-35 000
106 685

-22 027
84 658
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
[nventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

5219910

11 571
364 542
5 596 023

5596 023

75 241
75 241

253 717
253 717
328 958

S 924 981
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2022-12-31

> 445 143

18 077
17 622
5 480 842

S 480 842

64 900
64 900

457 247
457 247
S22 147

6 002 989
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Surmma bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

50 000
50 000

357 649

45 560
403 209
453 209

109 000
109 000

3 780 000
976 409
243 484

4 999 893

240 000
0

71 003
51 876
362 879

S 924 981
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2022-12-31

50 000
50 000

Z12 992

84 658
3587 650
4077 650

90 000
90 000

3 540 000

948 522
639 249
5127 771

240 000
17 869
67 032
52 667

377 568

6 002 989
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

7(8)

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning

Tilldmpade avskrivningstider:
4% 10r byggnader och 10-20% for inventarier.

Not 2 Stiallda sakerheter

Fastighetsinteckning

Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 4 Maskiner och andra tekniska anldggningar

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

2023-12-31

5 000 000
S 000 000

2023-12-31

6 608 950
6 608 950

-1 163 807
-225 233
-1 389 040

5219910

2023-12-31

41 241
1
41 242

-23 165

-6 506
-29 671

11 571

2022-12-31

5 000 000
S 000 000

2022-12-31

6 608 950
6 608 950

938 574
1225 233
1163 807

5 445 143

2022-12-31
41 241

41 .241

-14 917

-8 248
-23 165

18 076
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Not S Inventarier, verktyg och installationer
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2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 24 000 24 000
Ink&p 374 377
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 398 377 24 000
Ingaende avskrivningar -6 378 -1 578
Arets avskrivningar -27 457 -4 800
Utgaende ackumulerade avskrivningar -33 835 -6 378
Utgaende redovisat virde 364 542 17 622
Not 6 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Skulder som ska betalas senare &n 5 ar efter balansdagen 2 820 000 2 580 000
2 820 000 2 580 000

Oskarshamn 2024-02-15

i
f,{:.--*‘"«;/’ s
Apt LK T ey
(f,f{'g,fﬁ V{j ’ f?j‘}jl + .
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Yar revisionsberdttelse har ldamnats 2024-02-15

Ernst & Young AB

Al&and#r Vitikainen
Auktoriserad revisor




Buillding a betier

working world

Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i Soders Real Estate AB, org.nr 559124-2283

Rappoit o arsredovisningen

(Jitalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Soders Real
Estate AB for rakenskapsaret 2023-01-01-2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningsiagen och ger en i alla vasentliga

avseenden rattvisande bild av Soders Real Estate ABs
finansiella stdllning per den 31 december 2023 och av dess

finansiella resultat f6r aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens

ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grroand for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhaliande till Soders Real Estate AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Sitvralsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rdttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontrol!
som den beddmer &r nddvéndig for att upprétta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av érsrédovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten,

Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Aavisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vdsentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en htg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvén-
tas paverka de ekonomiska besiut som anvéndare fattar med

grund i arsredovisningen.

A membere i of Froct & Yeuiey Giobiat Limifed

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omdoéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

@ identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-

heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar

revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for
att utgdra en grund f6r vara uttalanden. Risken for att inte

upptdcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentlig-
heter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhdérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteniatt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vidsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pa& upp-
lysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osakerhetsfaktorn elier, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram

till datumet for revisionsberattelsen., Dock kan framtida
hdndelser eller férhallanden gora att ett bolag inte ldngre

kan fortsdatta verksamheten.

e utvdrderar viden 6vergripande presentationen, strukiuren
och innehallet i &rsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hédndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttageiser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat,




Ranport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Littalanden

Uttver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Soders Real Estate AB for
rakenskapsaret 2023-01-01-2023-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
méter ansvarsfrihet for ridkenskapsaret.,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Soders Real Estate AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalseniiga som grund for vdra uttalanden.

Styrelsans ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag tilt
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen dr férsvartig med hdnsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsofideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tiflse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Heavisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:;

e foretagit nagon atgéard efler gjort sig skyldig tilf nagon fér-
summelse som kan féranieda ersadttningsskyldighet mot
bolaget, eiier

« pa nagot annat séatt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och déarmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som
kan fOranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forsiag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvéander vi professionelit omdéme och har en professioneit
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
elter forlust grundar sig frémst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionelia bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgiarder, omraden och forhailanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradeiser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat styrelsens motiverade
yitrande samt ett urval av underlagen for detta f6r att kunna
beddma om férstaget &r foérenligt med aktiebolagstagen.

Oskarshamn den 15 februari 2024
Ernst & Young AB

|

Alexantler Vitikainen
Auktoriserad revisor
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