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Sid 1(7)

559223-7936

ARSREDOVISNING FOR AREIM FASTIGHETER 4-4 HOLDING AB

Styrelsen for Areim Fastigheter 4-4 Holding AB avger hirmed arsredovisning for rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Bolaget ager andelar i Kommanditbolaget Trdngkaren, org nr 969646-1772.

Bolaget har sitt séte i Stockholm.

Véisentliga héindelser under riikenskapsaret
Inga vdsentliga hdndelser har intréffat under ret.

Under det kommande aret férvantas verksamheten bedrivas med oférandrad inriktning.

Flerarsoversikt
2022 2021  2019/2020
Nettoomsattning {tkr) - - .
Resultat efter finansiella poster (tkr) 23582 87 529 -64 893
Soliditet 59% 58% 55%

Forandringar i eget kapital
Belopyp i tusentals kronor T TR—
Aktiekapital  Reservfond resultat Arets resultat Totalt

Belopp vid drets ingang 50 490 265 80 203 570 518
Resultatdisposition enligt
bolagsstémman:

- Balanseras i ny rdkning 80 203 -80 203 0
Aretsresultat s - 23235 23235

Utgaende balans 50 0 570 468 23 235 593 753

e Transaklion092221155857493391958




Areim Fastigheter 4-4 Holding AB

Resultatdispasition
Till bolagsstammans forfogande star féljande vinstmedel, i kronor:

Balanserad vinst 570 467 868

Arets vinst 23 234721 |

593 702 589

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande:

i ny rékning balanseras 593 702 589

593 702 589

Betraffande bolagets resultat och stallning i dvrigt hanvisas till nedanstaende resultat- och
balansrakningar samt noter. Alla belopp uttrycks i tkr dir ej annat anges.

e | ranSaktion 09222115557493391958
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Areim Fastigheter 4-4 Holding AB

559223-7936
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Not

2022-01-01.

Rorelseintdkter, lagerforandringar m.m.

Nettoomsattning

Summa rorelseintdkter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ravaror och férnédenheter

Owvriga externa kostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar i intressefdoretag och gemensamt styrda

foretag

Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
Nedskrivningar och aterféring av nedskrivningar av finansiella
anldggningstillgangar och kortfristiga placeringar

Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter

Skatt pa arets resultat

2022-12-31

34 850
16

_ -11 229 _

23 637

23582

23 582

39 863

64 443
16671

87 641

87 529

87 529

-7 326

80203
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'BALANSRAKNING

Not

2022-12-31

2021-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Andra |angfristiga fordringar

Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa aniaggningstiligangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgdngar

1002 557
400

1002957

1 002 957

985 713
400

” 9;1816:. 113

986 113

14

346

14

346

352

L

SUMMA TILLGANGAR

1014 113

986 465
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Areim Fastigheter 4-4 Holding AB
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Not

2022-12-31

2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserad vinst
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till intressetdretag och gemensamt styrda foretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Skulder till intresseféretag och gemensamt styrda foretag

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

50

| 50:_

570 468
23 235

490 265
80 203

593 703

22

570468

570518

391 500

391500

1575
17 698
5155
18

28 860

24 447

'SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

et e T8RO 09222115557493391858
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Areim Fastigheter 4-4 Holding AB
559223-7936

NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Not 2 Allmén information

Bolaget dgs till 46,26 procent av Areim Fastigheter 4-4 A {Eq) AB, org nr 559222-5493, som har sitt sdte i Stockholm,

41,19 procent av Areim Fastigheter 4-4 (D) AB, org nr 559222-5501, med sédte i Stockholm.

Bolaget har inte haft ndgon anstalld personal under innevarande eller féregéende ar.

| beloppen ingar inga koncerninterna poster under innevarande eller féregdende ar.

Not 4 Rdntekostnader och liknande resultatposter

| beloppen ingar inga koncerninterna poster under innevarande eller foregdende ar.

Not 5 Andelar i intressetoretag och gemensamt styrda foretag

2022-12-31

Ingaende anskaffningsvarden

Forvary

Resultatande! i handels- och kommanditbolag
Omklassificeringar m.m.

Uttag

Ingaende nedskrivningar
Aterférda nedskrivningar
Utgdende nedskrivningar

985 713

16 844

1002 557

978 733
88

39 863
-27571
- -5400

0

'985’ 713

-92 014
52014

9

Redovisat virde

Not 6 Andra langfristiga fordringar

1 002 557

2022-12-31

985 713

2021-12-31

Ingdende anskaffningsvirden
Tillkom mandep oster

_Utgaende anskaffningsvéirden

400

400

400

Redovisat virde

S— it | ransaktion 09222115557493391958
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Areim Fastigheter 4-4 Holding AB
559223-7936

el Not 7 Langfristiga skulder
o5 I __ _ _ | 2022-12-31  2021-12-31

"

T

] Skulder som férfaller till betalning mellan ett och fem dr efter balansdagen

6 Skulder till intresseféretag och gemensamt styrda féretag 391 500 391 500
& Skulder som forfaller till betalning senare én fem ar efter balansdagen

Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda foretag ,_ , e - -

Redovisat varde 391 500 391 500

Stockholm den dag som framgar avvar elektroniska underskrift

Helena Ekstrom Anette Ekstrom
Styrelseordférande

Viar revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Christer Emanuelsson
Auktoriserad revisor

i e Transaklion 09222115557493391958
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Till bolagsstédmman | Areim Fastigheter 4-4 Holding AB, org. nr 559223-7936

Rapport om arsredewsmngen

'Uttamnden oot

blid av Arelm Fastlgheter 4~4 Holdmg ABS ﬁnansaella stallnmg per den 31 december 2022 och av dess f nansrelia resultat for aret enilgt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

VI tlilstyrker darfor att b@lagsstamman faststalier resultatraknmgen och balansrakmngen

beskrws narmare i avsmt’tet Rewscams ansvar. VI &r abemende i forh'au'ande tifl Areim Fastigheter 4-—4 Holdmg AB enhgt ged revisorssed i

Sverige och hari 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
"V: anser att de remsmnsbews Vi har mhamtat ar tillrar;khga cmh andamalsenhga s0m grund 'fer vara uttalanden

Styrelsens ansvar

Det @r styrelsen som har ansvaret fér att rsredovisningen uppréttas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nadvandlg for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida

arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
fela’ktlgheter vﬂre sag de%s‘,sa berc}r pa oegentllgheter eller mlsstag,

.leltg sakerhet aren hag grad av Sakerhet men ar mgen garanti for

att en revision som utférs enligt 1SA och god revisionssed i Sverige:
alltid kommer att upptécka en véaenthg felaktighet om en sédan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans.
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Sﬂm del av :'en rewsaon 'enllgt ISA anvandfer Vi pr’ﬁfessionell't amdtjme

— identifierar och bedémer vi riskerna for. vasentl:ga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor-granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar
tiltrackliga och andamalsentiga for att utgbra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till folid av eegenthgheter ar hdgre &n far en vdsentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

—— gkaffar vi-oss en fdrstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn {ill
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

—— ytvérderar vi ldmpligheten’i de redovisningsprinciper som
amands ach rlmllgheten ! styrelsens Uppskattmngar i

Traﬂﬁak 1on 092'"’21 1555?4933.91958

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den
Upplyser, nar s& ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om

fortsatt drift. Antagandet om-fortsatt drift tilldmpas dock inte om

beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

inhdmtade ravisionshevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
forméaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet-om
arsredovisningen, Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som mhamtas fram fill datumet for rewsmnsberatteisen Dack

:Iangre kan fc}rtsaﬁa verksam heten.

— utvérderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
_arsredawsnmgen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
Informera:om betydelsefulla iakitageiser under revisionen, déaribland

de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat,

SlgnﬂraLHE AE CE



Rapport om andra krav enllgt Iagar och andra ferfattnmgar

Utta[anden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Areim Fastigheter 4-4 Holding AB for ar
2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

VI tlllstyrker att bolagsstamman_ disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for

"Grund for uttalanden

VI har utfurt rewsnenen enlngt g@d revisi’onssed i"Sverige Vart ansvar enhgt d'enna bes'knvs n?'armare i avsnl'ttet' R’ewsoms ansvar. Vl ar

eﬂl[gt dessa krav

Vi anser att de revusmnsbews i har mhamtat ar tlflrackhga Gch andamalsenhga sc:m grund fﬁr véra ut‘talanden

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Ovrigt.

Revisoms ansvar
Véart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om arisvarsfrinet, ar att inbdmta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sékerhet kunna bedtma om’ ‘nagen styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

~— fGretagit nagon atgard eller gpart sig skyldig till nagon:
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— panagot annat sétt handiat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forsiaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r forenligt med
aktiebolagsiagen.

'Filmllg sakerhet ar en hc:g grad av sakerhet men mgen garantl for att

att upptacka atgarder eller f@rsummelser som kan foranleda
Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Christer Emanuelsson
Auktoriserad revisor

Rews:onsberattelse Areim Fastigheter 4-4 Holding AB, org. nr 559223;

e Transaktion 09222115557493391958

Styrelsen ansvarar t0r bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortltépande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar uttormad sa att bokfbringen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett iorslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen..

Sem en del av en rewsiﬂn enligt god rews’ronssed 'r' Sven'ge anvander
mstallnmg under hela revisionen. Granskmngen av fc:waltnmgen och
fa-rslaget tlll dlspGSItianer av b@lagets vinst eller farlust grunda_r_s:_lzg

fﬁrhéllanden som &r vasentilga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagha
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
omansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust har vi

granskat om forslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

7936, 2022 2(2)
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