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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Nutcage Real Estate AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 24 juni 2024, Arsstimman beslutade

att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Stockholm den 24 juni 2024

Jakob Porsér
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Nutcage Real Estate AB
Org.nr 559123-4702

Styrelsen for Nutcage Real Estate AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2023.
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Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f6regaende ar.

Forvaltningsberiattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolagets verksamhet &r att dga och forvalta fast och 16s egendom och dédrmed férenlig verksamhet.

Bolaget ar ett heldgt dotterforetag till Nutcage AB 556874-9286 med séte 1 Stockholm.

Foretaget har sitt séte 1 Stockholm.
Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Inga vésentliga hindelser har skett under rikenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Nettoomsittning 133
Resultat efter finansiella poster -4 444
Soliditet (%) 3

2022
1 149
-4 116
4

2021

0

2 353

12

Nettoomséttningen har minskat under aret da det har varit ett simre ar skérdeméssigt.

Forandringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 50 000
Disposition enligt beslut av
arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000

Balanserat
resultat

16 978 044

-4 115 674

12 862 370
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Arets
resultat

-4 115 674

4115674

-4 443 885
-4 443 8835

2020
0
2310
12

2019

2223
11

Totalt

12 912 370

0
-4 443 885
8 468 485
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 12 862 370

arets forlust -4 443 885
8 418 485

disponeras sa att

1 ny rdkning Gverfores 8 418 485
8 418 485

Foretagets resultat och stidllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Nutcage Real Estate AB
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Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.

Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Handelsvaror

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Not

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar
Ovriga rérelsekostnader
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Réantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

BJ_SAVOBR-Hyl_iAD_HC ]

2023-01-01
-2023-12-31

132 973
2 101 987
2 234 960

-1 264 247
-10 204 601
0

-1 109 010
-5 883

-12 583 741
-10 348 781

5912317

-7 421
5 904 896
-4 443 8835

-4 443 885

-4 443 885
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2022-01-01
-2022-12-31

1 148 588
1 786 082
2 934 670

-1 045 894
-8 689 590
0

-871 025

0

-10 606 509
-7 671 839

3562 791

-6 626
3 556 165
-4 115 674

-4 115 674

-4 115 674
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanlidggningar och férskott avseende

materiella anldggningstillgangar
Summa materiella anldggningstillgangax

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehayv
Andelar 1 koncernforetag

Fordringar hos koncernfGretag

Summa finansiella anléiggningstillgangar
Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

h b W

7,8
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2023-12-31

72 349 846
3 109 538
83 175

507 169
76 051 728

115 000 000

28 663
136 729 521
2351 758 184
327 809 912

570 730
37 147
607 877

3 849 387
3 849 387
4 457 264

332 267 176
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2022-12-31

71 611 993
3 233 821
73 596

0
74 919 416

115 000 000

28 663
130 840 000
245 868 663
320 788 079

2091515
37 572
2129 087

1 631 348
1 631 348
3 760 435

324 548 514
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Not

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

[<
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2023-12-31

50 000
50 000

12 862 370
-4 443 885
8 418 485
8 468 485

321 070 286
321 070 286

280 397
16 172

1 698 642
733 194

2 728 405

332 267 176
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2022-12-31

50 000
50 000

16 978 044
-4 115 674
12 862 370
12 912 370

307 470 286
307 470 286

176 626
486 170
2 145 544
1357518
4 165 8358

324 548 514



2024071926798

Nutcage Real Estate AB 6 (8)
Org.nr 559123-4702

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre f0retag.

Avskrivning
Tilldimpade avskrivningstider:

Byggnader 2%
Ekonomibyggnader 4%
Maskiner och andra tekniska anldggningar 20%
Inventarier, verktyg och installationer 20%

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstdllda och nigra 16ner har ¢ utbetalats.

Not 3 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 71 945 703 0
Ink6p 1041 130 71 945 703
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 72 986 833 71 945 703
Ingdende avskrivningar -333 710 0
Arets avskrivningar -303 277 -333 710
Utgaende ackumulerade avskrivningar -636 987 -333 710
Utgaende redovisat virde 72 349 846 71 611 993
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Not 4 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop

Forsdljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden

Ink6p

Forsaljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023-12-31

3 752 686
790 800
-154 000

4 389 486

-518 859

27 267
=788 356

-1 279 948

3109 538

2023-12-31

84 052
62 756
-39 000
107 808

-10 456

5 200
-17 377
-22 633

85 175
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2022-12-31

0
3 752 686
0

3 752 686

0
0
-518 859
-518 859

3 233 827

2022-12-31

0

84 052
0

84 052

0
0
-10 456
-10 456

73 596

Not 6 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 7 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde
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2023-12-31
0

507 169
507 169

507 169

2023-12-31

28 663
28 663

28 663

2022-12-31

e Bl e

Cone’

2022-12-31

28 663
28 663

28 663
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Not 8 Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernforetag

Namn
La Joya del Paraiso

Not 9 Langfristiga skulder

Skulder till koncernbolag

Not 10 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga héndelser har intréffat efter rdkenskapsarets slut.

Stockholm

Jakob Porsér

Min revisionsberittelse har ldmnats

Carl Niring
Auktoriserad revisor

Kapital-
andel
100%

Rostratts-
andel

100%

BJ_sAVOBR-Hyl_iAD_HC

Antal Bokfort

andelar virde
3 006 28 663

28 663

2023-12-31

321 070 286
321 070 286

2022-12-31

307 470 286
307 470 286




Document
history

COMPLETED BY ALL: DOCUMENT NAME:
17.06.2024 09:27 AR Nutcage Real Estate AB 2023-12-31.pdf

SENT BY OWNER: 9 pages
Niklas Karlsson » 13.06.2024 15:05

DOCUMENT ID:
Hyl_IAD_HC

ENVELOPE ID:
BJ_SAVOBR-Hyl_iAD_HC

XV Activity log

RECIPIENT ACTION*  TIMESTAME (CET) METHCD  DETAILS

1. JAKOB PORSER gy Signed 14.06.2024 18:29 elD Swedish BanklID (DOB: 1978/02/13)
jakob@porser.se Authenticated 14.06.2024 18:25 Low IP: 78.79.234.59

2. Carl Fredrik Niring gy Signed 17.06.2024 09:27 elD Swedish BankID (DOB: 1969/04/14)
carl.niring@se.gt.com Authenticated 17.06.2024 08:53 Low IP: 194.14.78.10

* Action describes both the signing and authentication performed by each recipient. Authentication refers to the |D method used t¢ access the document.

ag] Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. e

*
« GDPR +
oy

Copies of signed documents are securely stored by Verified. T

H 5

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader. | cc,?.,?pﬁ}';m Sfa’r?ﬁ‘as,-d 52553




Grant Thornton

Revisionsberattelse

Till bolagsst@mman i Nutcage Real Estate AB
Org.nr. 5569123 - 4702

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Nutcage Redl
Estate AB f6r ar 2023,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med d&rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Nutcage Real Estate ABs finansiella stdllning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for dret

enligt Grsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen ar forenlig
med arsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstamman faststdller resultatrak-
ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA} och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till Nutcage Real Estate AB enligt god re-
visorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och
andamdlsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprat-
tas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar diven f6r den interna kontroll som den beddmer
ar nédvandig for att uppratta en drsredovisning som inte innehal-
ler ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegent-
ligheter eller misstag.

Vid upprattandet av Grsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
d8mningen av bolagets férmaga att fortsGtta verksamheten. Den
upplyser, ndr sé ar tillampligt, om foérhallanden som kan paverka
férmagan att fortsttta verksamheten och att anvénda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock
inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drs-
redovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att
lGdmna en revisionsberdttelse som innehdller mina uttalanden. Rim-
lig stikerhet @r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti fér
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sddan

finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut som anvén-
dare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professionellt om-
ddme och har en professionellt skeptisk instdlining under hela re-
visionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskerna t6r vasentliga felaktig-
heter i Grsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsdtgdrder bland an-
nat utifran dessa risker och inhd@mtar revisionsbevis som ar tilirack-
liga och Gndamalsenliga fér att utgdra en grund for mina uttalan-
den. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till folid
av oegentligheter ar hogre dn for en vdsentlig felaktighet som be-
ror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig informat-
ion eller dsidosattande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse f&r min revision f6r att utforma gransk-
ningsatgdrder som &r ldmpliga med hdnsyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrol-
len.

» utvdrderar jag [ampligheten i de redovisningsprinciper som an-
viinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av Arsredovis-
ningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inh@mtade re-
visionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osdkerhets-
faktor som avser sddana hdandelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets férméga att fortsatta verk-
samheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osa-
kerhetsfaktor, maste jag i revisionsberdttelsen fasta uppmarksam-
heten pG upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
ostkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar oftillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser base-
ras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revis-
ionsberdttelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden
gbra att ett bolag inte Idngre kan fortsdtta verksamheten.

« utvdrderar jag den overgripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och
om darsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och hdindelserna pa ett satt som ger en rdttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste
ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
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GrantThornton

daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag éven utfort en re-
vision av styrelsens férvaltning for Nutcage Real Estate AB for ar
2023 samt av farslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férsla-
get i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens iedamot an-
svarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt an-
svar enligt denna beskrivs nGrmare i avsnittet Revisorns ansvar,
Jag ar oberoende i férhallande till Nutcage Real Estate AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh@mtat ar tillréckliga och
dndamdlsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r for-
svarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pd storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeléigenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation Gr utformad sd att bokféringen, medelsforvait-
ningen och bolagets ekonomiska angelégenheter i Svrigt kontroli-
eras pd ett betryggande satt.

Stockholm, enligt datum som framgar av elektronisk signering.

Carl Niring
Auktoriserad revisor

Revisorns ansvar

Mitt mdl betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarstrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om négon styrelse-
ledamot | nGgot vasentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon f6rsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebelagslagen, Grs-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bo-
lagets vinst eller férlust, och d@rmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget ar férenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet Gr en hog grad av stkerhet, men ingen garanti f6r
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgdrder eller férsummelser som kan féran-
leda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvén-
der jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grun-
dar sig framst pd revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsdtgdrder som utférs baseras pé min professionella be-
démning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebdr att
jag fokuserar granskningen pé sddana atgarder, omrdden och for-
hallanden som ar visentliga f6r verksamheten och dar avsteg och
cvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation.
Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-
tagna atgdrder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betrGffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om
férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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