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Arsredovisning

for

Bore Forvaltning AB

556095-5550

Rakenskapsaret

2024

Faststallelseintyg

Undertecknad verkstillande direktér i Bore Forvaltning AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen i
arsredovisningen har faststéllts pa arsstamma den W /@ 2025. Arsstamman beslutade att godkdnna styrelsens

forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stdimmer dverens med originalen.

Liding® den [9/ é 2025
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Bore Forvaltning AB 1(13)
Org.nr 556095-5550

Styrelsen och verkstallande direktoren for Bore Forvaltning AB avger féljande arsredovisning fér rakenskapsaret
2024,

ﬁrsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
De huvudsakliga verksamheterna ar att dga och forvalta hyresfastigheter. Bore Forvaltning AB ager

och forvaltar 9 st hyresfastigheter, varav 8 pa Lidingo och 1 i Stockholm.

FOretaget har sitt sate i Stockholm.

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer
Inga forandringar planeras i bolagets verksamhet, vilket torde leda till likalydande vinstgenerering i den

framtida forvaltningsverksamheten.

Agarforhallanden

Namn Antal aktier Antal roster

181 Fastigheter Holding AB, org.nr. 556780-2045 10 000 10 000
Flerarsoversikt {Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 29 372 28 274 26 026 23 628 21 169
Resultat efter finansiella poster -3 463 -991 031 -3 438 -11 473
Soliditet (%) 21 19 19 19 19
Forandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 1. 200 000 47 396 080 2 815 161 51411 241
Disposition enligt beslut av
arsstimman:
Balanseras i ny rakning 2815 161 -2 815 161 0
Arets resultat 5823 107 5 823 107
Belopp vid arets utgang 1 200 000 50 211 241 5 823 107 57 234 348

Framsebtior Uas.e 1107 5=a99%9 183
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 50 211 241
arets vinst 5823 107
56 034 348

disponeras sa att

i ny rakning overfores 56 034 348
56 034 348

Foretagets resultat och stédllning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.

- - I Flcy e TR L T 2 Y.,
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Resultatrakning

Rorelsens intdkter
Hyresintikter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran ovriga virdepapper och fordringar som ar

anlaggningstillgangar

Ovriga rianteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

3,4

2024-01-01
-2024-12-31

29 371 688
29 371 688

-13 104 537
-4 403 054
-8 447 850

-25 955 501

3416 187

50 268

3 218 546
-10 148 181
-6 879 367
-3 463 180

10 815 408
7 352 228

-1 529121
5823 107

3 (13)

2023-01-01
-2023-12-31

28 274 001
28 274 001

-9 730 001
-4 705 443
-8 5380 165
-23 015 609
5258 392

47 200

2 446 5389
-8 743 342
-6 249 553
-991 161

4 597 437
3 606 276

-791 115
2 815 161
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaknion 097,21 1593575.3300 1 55

Not

10

11

Yznaral o o~y

A T
.J.F"’

2024-12-31

160 689 698
0
160 689 698

4 998 959
4 998 959
165 688 657

874 645
118 552 125
837576

48 553

120 312 899

3 645 543
123 958 442

289 647 099

4 (13)

2023-12-31

161 849 073
0
161 849 073

4167 036
4 167 036
166 016 109

917 140
102 082 023
2951110
55 536

106 005 809

9 335954
115 341 763

281 357 872




L |

2

F!"H 1
\)

Bore Forvaltning AB
Org.nr 556095-5550

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
l.everantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder

& A

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12,13

14

15

2024-12-31

1200000
1200000

50 211 241

5823 10/
56 034 348
57 234 348

3 500 000

221 700 000
221 700 000

1913 749
71701

2 337 699
492 750
2 396 852
7212 751

289 647 099

5(13)

2023-12-31

1200000
1200 000

47 396 080

2 815 161
50 211 241
51 411 241

3 500 000

221 700 000
221 700 000

497 780
31034
1179 530
598 587
2439 700
4746 631

281 357 872
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfért med foregaende ar.

Intdktsredovisning
Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den

omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tiligodogoras bolaget och intakterna kan
beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Anldggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart over den férviantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde. Féljande
avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 1-10%
Inventarier, verktyg och installationer 20%
Komponentindelning

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och nar

componenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Ndr en komponent i en anlaggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde

aktiveras. Utgifter for Iopande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader:

-Stomme 50 ar

-Fasad 30 ar

-Ytskikt 10 ar
-installationer 20 ar

Trarsakmion 03222115557 5-5389 165
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Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas i eget

kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt

som annu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som galler per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till foljd av tidigare hidndelser. Redovisning sker
enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna
skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokforda respektive skattemassiga varden for

tillgangar och skulder samt for ovriga skattemassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med ett
nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gallande skattesats pa balansdagen. Effekter av férandringar i
gallande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten skattefordran redovisas som

finansiell anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag redovisas i den
omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skattemassiga overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna skatteskulden som ar
hanforlig till obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och verkstallande
direktdrens forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning
eller annat bitrdade som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomférandet av sadana ovriga

arbetsuppgifter.

2024 2023

Revisionsfirman Gamla Stan AB
Revisionsuppdrag 184 876 172 549
184 876 172 549

- -
L
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Not 3 Inkop och forsaljning mellan koncernforetag

1

2024 2023
Andel av arets totala inkop som skett fran andra foretag i koncernen 10,67 % 11,9 %
Andel av arets totala forsaljningar som skett till andra foretag i
koncernen 0,23 % 0%
Not 4 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstéllda och nagra |6ner har ej utbetalats.
Konsfardelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen 50 % 50 %
Andel man i styrelsen 50 % 50 %
Andel mén bland 6vriga ledande befattningshavare 100 % 100 %
Not 5 Resultat fran dvriga vardepapper och fordringar som dr anldaggningstiligangar
2024 2023
Erhallna utdelningar 50 268 47 200
50 268 47 200
Not 6 Bokslutsdispositioner
2024 2023
Avsattning till periodiseringsfonder 0 -2 500 000
Erhallna koncernbidrag 10 815 408 7097 437
10 815 408 4 597 437
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Not 7 Aktuell och uppskjuten skatt

2024 2023
Skatt pa arets resuitat
Aktuell skatt 2 361 044 1633792
Justering avseende tidigare ar 0 46 531
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporara skillnader -831 923 -889 208
Totalt redovisad skatt 1529121 791 115
Avstamning av effektiv skatt
2024 2023
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 7 352 228 3606 276
Skatt enligt gallande skattesats 20,60 -1 514 559 20,60 -742 893
Ej avdragsgilla kostnader -6 169 -7 130
Ej skattepliktiga intakter 10 497 0 435
Under aret utnyttjande av tidigare ars
underskottsavdrag vars skattevarde ej
redovisats som tillgang 0
Justering skattemadssig avskrivning -831 923 -889 208
Ovriga skattemissiga justeringar -18 890 -3 996
Redovisad effektiv skatt 32,11 -2 361 044 45,30 -1 633 792

Tramsakruem 2 221 1535 53-824909 1 o
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Not 8 Byggnader och mark
Bolagets fastigheter ar forvaltningsfastigheter.

Fastigheternas vardering grundar sig pa aktuella hyresintakter 2024-12-31 justerat med for objektet
naturliga vakanser. Fran det raknas drift och underhallskostnader enligt schablon. Driftnettot som blir
kvar divideras med ett for orten och objektet rimligt avkastningskrav.

Fastigheterna underhalls enligt en underhallsplan, varvid sarskilt beaktas anpassning till olika
myndighetskrav samt upprustning till modern normalstandard.

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvéarden 237 235 664 236 196 551
Inkop 7 288 475 1039113
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 244 524 139 237 235 664
Ingaende avskrivningar -75 386 591 -66 806 426
Arets avskrivningar -8 447 850 -8 580 165
Utgaende ackumulerade avskrivningar -83 834 441 -75 386 591
Utgaende redovisat virde 160 689 698 161 849 073
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat varde 160 689 698 161 849 073
Verkligt varde 775 300 000 775 300 000

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 12 364 019 12 364 019
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 12 364 019 12 364 019
Ingaende avskrivningar -12 364 019 -12 364 019
Utgaende ackumulerade avskrivhingar -12 364 019 -12 364 019
Utgaende redovisat virde 0 0

,_,..,I,...,I:_:’.. 11_ ||"‘\]| r 4 i i‘:
At el S 2%y, S
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Bore Forvaltning AB
Org.nr 556095-5550

Not 10 Uppskjuten skatt pa temporara skillnader
Uppskjuten skatt pa temporara skilinader

2024-12-31
Temporara skillnader Uppskjuten
skattefordran
Byggnader 4 998 959
4 998 959
2023-12-31.
Temporara skillnader Uppskjuten
skattefordran
Byggnader 4 167 036
4167 036
Forandring av uppskjuten skatt
Belopp vid
arets ingang
Byggnader 4 167 036
4167 036
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Kabel-TV
Arrende
Not 12 Antal aktier och kvotvarde
Namn
Antal A-Aktier
Trarsekaer C92221155575489991 33 Segnarat N AN ap)

Netto

4 998 959
4 998 959

Netto

4167 036
4167 036

Redovisas i
resultatrak.
831923
831923

2024-12-31

16 955
31598
48 553

Antal
aktier
10 000
10 000

11 (13)

Belopp vid
arets utgang
4 998 959

4 998 959

2023-12-31

24 427
31 109
55 536

Kvot-
varde
120
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Not 13 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:

balanserad vinst
arets vinst

disponheras sa att
i ny rakning 6verfores

Not 14 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Forskottsbetalda hyror
Fjarrvarme

El

Revision

Snorojning

Ventilation
Rantekostnader
Konsultarvode

Not 16 Stdllda sakerheter

Fastighetsinteckningar

2024-12-31

50 211 241
5823 107
56 034 348

56 034 348
56 034 348

2024-12-31

221 700 000
221 700 000

2024-12-31

1944 865
57 100
8479

155 000

0

14 700
220 612
14 344
2415 100

2024-12-31

221 700 000
221 700 000

12 (13}

2023-12-31

221 700 000
221 700 000

2023-12-31

2134 686
59 156
50 784

155 000
40 034
0

0
2439 700

2023-12-31

221 700 000
221 700 000
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Not 17 Uppgifter om moderforetag

Foretaget ar ett heldgt dotterforetag till 181 Fastigheter Holding AB, org.nr 556772-7531 med sate i Stockholm.

Moderforetag i den storsta koncern dar foretaget ingar och som upprattar koncernredovisning ar Nar-Livs
Intressenter AJ AB, org.nr. 556772-7531 med sate i Stockholm.

Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Johan Néasstrom Ann Nagel
Verkstallande direktor

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ake Pettersson
Auktoriserad revisor

Trarsaktion 0822711555 7553991 45
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REVISIONS

GAMLA

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Bore Forvaltning AB, org.nr. 556095-5550

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bore Forvaltning AB
for ar 2024,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger eni alla vdasentliga avseenden rattvisande
bild av Bore Forvaltning AB:s finansiella stdllning per den 31december
2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen dr férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrdkningen,

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt international Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed | Sverige, Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoendei
forhallande till Bore Férvaltning AB enligt god revisorssed i Sverige och
hariovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstdilande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen uppradttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar
aven for deninterna kontroll som de bedomer dr nddvdndig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktoren for bedomningen av bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, ndr sa dr tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och
att anvanda antagandet om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren avser att
likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna enrimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte iInnehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
attlamna en revislonsberédttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hdg grad av sdakerhet, men dr ingen garanti for att en
revislon somutfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns,
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vdsentliga om de enskllt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grundi arsredovisningen.

En ytterligare beskrivining av mitt ansvar for revisionen av
arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisarsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr
endel av revisionsberdttelsen.

Framsakt an 0922 L1535 7/ A84%99197

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision
av styrelsens och verkstallande direktdrens forvaltning for Bore
Forvaltning AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstédmman disponerar vinsten enligt forslaget |
fdrvaltningsberdttelsen och beviljar styrelseledamoten och
verkstdllande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Aevisorns ansvar. lag ar
oberoende i forhallande tili Bore Forvaltning AB enligt god revisorssedi
Sverige och har i ovrigt fullgfort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
Krav.

Jag anser att derevisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden,

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
vetraffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning
nnefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr
forsvarlig med hansyn till de krav som holagets verksamhetsart,
omfattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaitningen av
bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter | dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sadtt,. Den verkstéllande direktéren ska skota den lopande
forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat
vidta de atgdrder som ar nodvandiga for att bolagets bokforing ska
fullgdrasioverensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen
ska skotas pd ett betryggande satt,

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsftrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedtma om styrelseledamoten eller
verkstdllande direktdreninagot vasentligt avseende:

e  fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e panagot annat satt handiat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av farslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och ddarmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sdkerhet beddéma om férslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdacka atgarder eller fOorsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagstagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen
finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning ar
en del av revisionsherattelsen,

Stockholm den dag som framgar av den elektroniska signeringen,

Ake Pettersson
Auktoriserad revisor
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