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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Biotronic Fastigheter AB, 556546-4103, med séte i Stockholm, far hdrmed avge
arsredovisning for rdkenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat anges redovisas alla belopp | svenska kronor (kr).

Allmant om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning 1 egen fastighet. Foretaget har sitt sate 1 Stockholm.

Viktiga forhallanden

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Cityfast Sverige Holding AB, org.nr 556690-9304, med sate |
Stockholm.

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Bolagets resultat har under aret paverkats negativt av héjningen av rantan pa fastighetskrediten.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning

Belopp | kKkr
2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 6 867 6 602 6 414 6476 5 860
Resultat efter finansiella poster 15 290 9671 9 781 11 046 10 462
Soliditet % 8.4 13,9 11,5 8,1 5,2
Definitioner: se not 16
Eget kapital
Balanserad Arets
Aktiekapital Reserviond vinst vinst Summa
Vid arets bdrjan 1300 000 42 000 22 441 898 5108 317 28 892 215
Omféring av
foreg ars vinst 5108 317 -5 108 317 -
Utdelning -26 200 000 -26 200 000
Arets resultat 10 498 145 10 498 145
Vid arets slut 1 300 000 42 000 1350 215 10 498 145 13 190 360

 Signerat 2025-06-23 13:32:40 UTC




Biotronic Fastigheter AB 2(12)

556546-4103

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

Belopp | kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat 1 350 215
arets resultat 10 498 145
Totalt 11 848 360
disponeras for
balanseras | ny rakning 11 848 360
sSumma 11 848 360

Vad betraffar resultat och stallning 1 6vrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhGrande noter.
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Resultatrakning
Belopp | kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Nettoomsattning T 6 867 309 6 601 595
Ovriga rorelseintakter 319 82 191
6 867 628 6 683 786
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -2 126 286 -2 242 083
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -466 035 -466 035
Rorelseresultat 4 275307 3975 668
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 4 5200 000 -
Resultat fran andelar i handelsbolag 4 8 845 572 8 632 933
Ranteintakter och liknande resultatposter 32 913 33 085
Rantekostnader och liknande resultatposter 3 -3 063 562 -2 971 165
Resultat efter finansiella poster 15 290 230 9670 521
Bokslutsdispositioner o -2 961 734 -2 819 657
Resultat fore skatt 12 328 496 6 850 864
Skatt pa arets resultat 6 -1 830 351 -1 742 547
Arets resultat 10 498 145 5108 317
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Balansrakning
Belopp | kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldaggningstillgangar
Byggnader och mark £ 20 164 190 20 630 225
Inventarier, verktyg och installationer 8 - ~
20 164 190 20 630 225
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar | koncernforetag 9 182 872 931 174 027 359
Andelar | bostadsrattsforeningar 10 54 966 462 54 966 462
237 839 393 228 993 821
Summa anlaggningstillgangar 258 003 583 249 624 046
Omsiattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 8 151 { 789
Fordringar hos koncernforetag - 59 860
Aktuell skattefordran 762 250 850 054
Ovriga fordringar 36 774 18479
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 3 536 14 966
810 711 951 148
Kassa och bank 8386 721 1 367 962
Summa omsattningstillgangar 1697 432 2319 110
SUMMA TILLGANGAR 259 701 015 251 943 156
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Belopp | kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eqget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 11 1 300 000 1300 000
Reservfond 42 000 42 000
1342 000 1342 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 1350 215 22 441 898
Arets resultat 10 498 145 5108 317
11 848 360 27 550 215
Summa eget kapital 13 190 360 28 892 215
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 10 830 541 { 868 807
10 830 541 / 868 807
Langfristiga skulder 12
Ovriga skulder till kreditinstitut 37 429 000 47 429 000
Skulder till koncernforetag 161 154 236 140 776 563
198 583 236 188 205 563
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 35 585 000 25 685 000
Leverantorsskulder 601 959 555 570
Skulder till koncernforetag 121 739 23 862
Ovriga kortfristiga skulder 800 200
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 13 787 380 711 939
37 096 878 26 976 571
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 259 701 015 251 943 156
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
redovisningsprinciperna ar oférandrade mot f.g ar.

De viktigaste redovisnings- och varderingsprinciperna som har anvants vid upprattande av de
finansiella rapporterna sammanfattas nedan.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Principer resultatrakningen

Hyresintakter

Hyresintdkterna aviseras i forskott och periodisering av hyrorna sker linjart sa att endast den del av
hyrorna som beldper pa perioden redovisas som intékter.

[ aneutgifter

Samtliga laneutgifter kostnadsfors i den period som de hanfors till och redovisas i posten
Réantekostnader och liknande.

Andelar | dotterforetag

Andelar | dotterforetag varderas till anskaffningsvarde eventuellt minskat med nedskrivningar.
Utdelningar fran dotterféretag redovisas som intékt.

Koncernbidrag
Samtliga lamnade och erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Personal
Bolaget har inte haft nagra anstéllda. Inga I6ner eller andra erséattningar har utbetalats.

Principer balansrakningen

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvéardet ingar forutom inképspriset &ven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet. Tillgangarna skrivs av linjart dver tillgangarnas nyttjandeperiod.
Anskaffningsvardet pa foretagets byggnader har férdelats pa komponenter.

Laneutgifter inkluderas inte i anskaffningsvérdet.
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Avskrivhingar

Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar gors av tillgangens/komponenten avskrivningsbara
belopp 6ver dess nyttjandeperiod och pabdrjas nér tillgangen/komponenten tas i bruk.

Avskrivningar baseras pa berdknad nyttjandeperiod och goérs arligen med procentsatser enligt nedan.

2024 2023
Byggnader
Stomme och grund 1,00% 1.00%
Stomkompletteringar 2,0% 2,0%
Varme/sanitet, fasad, styr-/Overvakning mm 2,22-3,33% 2,22-3,33%
El, inre ytskikt, yttertak, ventilation, hiss etc 4.00-5,00% 4 00-5,00%
Fonster, koksinredning 5,00-20,00% 5,00-20,00%
Inventarier,verktyg och installationer 20% 20%

Avskrivningar framgar av not for respektive balanspost.

Tillkommande utgifter

Utbyte av komponenter och nya komponenter rdknas in i tillgangens anskaffningsvarde. Andra
tillkommande utgifter rdknas in i tillgangens anskaffningsvarde om det ar sannolikt att de framtida
ekonomiska fordelar som ar forknippade med tillgangen kommer att tillfalla bolaget och
anskaffningsvardet kan berdknas pa ett tillforlitligt satt. Om inte kostnadsférs utgifterna.

Borttagande fran balansrédkningen

Materiella anldggningstillgangar tas bort fran balansrakningen vid utrangering eller avyttring eller néar
inte framtida ekonomiska fordelar vantas fran anvandning, utrangering eller avyttring av tillgangen.
Nar materiella anlaggningstillgangar avyttras bestams realisationsresultaten som skillnaden mellan
forsaljningspriset och tillgangens redovisade varde och redovisas i resultatrdkningen i nagon av
posterna Ovriga rérelseintékter eller Ovriga rérelsekostnader.

Inkomstskatter

Redovisning av inkomstskatt inkluderar aktuell skatt och uppskjuten skatt. FOor poster som redovisas |
resultatrakningen redovisas darmed sammanhangande skatt | resultatrakningen. FOr poster som
redovisas direkt mot eget kapital redovisas aven skatten direkt mot eget kapital. Uppskjuten skatt
berdknas pa alla temporéara skillnder. En temporarskillnad finns nar det redovisade varde pa en tillgang
eller skuld skiljer sig fran det skattemassiga vardet. Uppskjuten skattefordran avseende
underskottsavdrag eller andra framtida skatteavdrag redovisas 1 den omfattning det ar sannolikt att
avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga overskott.

[ ikvida medel

Likvida medel bestar av kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra
kreditinstitut och andra kortfristiga, likvida placeringar som latt kan omvandlas till ként belopp och som
ar utsatta for obetydlig risk fér vardefluktuationer. Sadana placeringar har en 16ptid pa maximalt tre
manader.

Not 2 Uppskattningar och bedomningar

Nar finansiella rapporter uppréattas maste styrelsen i enlighet med tillampande redovisnings- och
varderingsprinciper gora vissa uppskattningar, bedémningar och antaganden som paverkar
redovisning och vardering av tillgangar, avsattningar, skulder, intakter och kostnader. De omraden dar
sadana uppskattningar och bedémningar kan ha stor betydelse for bolaget och som ddrmed kan
paverka resultat- och balansrdkningarna i framtiden, beskrivs nedan.

| arets arsredovisning har inga vasentliga uppskattningar och bedémningar gjorts.
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Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rantekostnader, ovriga -3 063 562 -2 971165
Summa -3 063 562 -2 971 165
Not 4 Resultat fran andelar i koncernforetag
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Utdelningar koncernforetag 5200 000
Resultatandel handelsbolag 8 845 572 8 632 933
Summa 14 045 572 8 632 933
Not 5 Bokslutsdispositioner
2024-01-01- 2023-017-01-
2024-12-31 2023-12-31
Forandring av periodiseringsfond -2 961 734 -2 819 657
Summa -2 961 734 -2 819 657
Not 6 Skatt pa arets resultat
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Aktuell skattekostnad -1 830 351 -1 742 547
Summa -1 830 351 -1 742 547
Not 7 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets borjan 30 567 487 30 567 487
Vid arets slut 30 567 487 30 567 487
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bdrjan -9 937 262 -9471 227
-Arets avskrivning -466 035 -466 035
Vid arets slut -10 403 297 -9 937 262
Redovisat varde vid arets slut 20 164 190 20 630 225
Varav mark 7 265713 7 265713
Not 8 Inventarier
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets borjan 81 861 81 861
31 861 81 861
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -81 861 -81 861
-81 861 -81 861

Redovisat varde vid arets slut
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Not 11 Aktiekapital

Biotronic Fastigheter AB 9(12)
Not 9 Andelar i koncernforetag
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 174 027 359 165 394 426
-Resultatandelar handelsbolag 8 845 572 8 632 933
Redovisat varde vid arets slut 182 872 931 174 027 359
Organisations- Foretagets Antal Kapital- Bokfort
Direkt agda: nummer sate andelar andel varde
Fastighets Dakal 556676-8205  Stockholm 1000 100% 17 573 000
Fastighetsbolaget
Renstiernasgata HB 916505-6053  Stockholm 0 99% 117 178 088
HB Skulptéren AB 916619-9654  Stockholm 0 99% 48 121 843
182 872 931
Not 10 Andelar | bostadsrattsforeningar
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 54 966 462 54 966 462
Redovisat varde vid arets slut 54 966 462 54 966 462
Organisations- Foretagets Antal Kapital- Bokfort
Direkt agda: nummer sate andelar andel varde
Bostadsforeningen
Apeltradet UPA 7/02000-0605  Stockholm 333 33% 39 299 462
Fastighetsforeningen
Rorstrandsgatan nr 11 UPA 702001-8631 Stockholm 333 33% 15667 000
54 966 462

Aktiekapitalet i foretaget bestar enbart av tillfullo betalda stamaktier med ett nominellt vdrde om 100kr.
Alla aktier har samma réatt till utdelning och aterbetalning av insatt kapital samt motsvarar en rost pa

foretagets bolagsstamma.

2024-12-31

2023-12-31

Antal aktier
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2024-12-31 2023-12-31
Skulder som forfaller inom tva till fem ar fran balansdagen
Skulder till kreditinstitut 37 429 000 47 429 000
Redovisat varde vid arets slut 37 429 000 47 429 000
Skulder som forfaller senare dn fem ar fran balansdagen
Skulder till koncernforetag 161 154 236 140 776 563
Redovisat varde vid arets slut 161 154 236 140 776 563
Totalt skulder 198 583 236 188 205 563
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsskatt 96 120 94 152
Upplupna rantekostnader 400 154 422 867
Forutbetalda intakter 210 047 138 330
Ovriga poster 81 059 56 590

787 380 711 939

Not 14 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sédkerheter

2024-12-31 2023-12-31
FOr egna skulder och avséatiningar
Fastighetsinteckningar 73 264 000 /3 264 000
Eventualforpliktelser
Eventualforpliktelser, till forman fér koncernféretag 204 004 683 204 668 887

Eventualforpliktelserna avser ansvar for externa skulder 1 handelsbolag.

Not 15 Koncernuppgifter

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Cityfast Sverige Holding AB, orgnr 556690-9304, med sate |

Stockholm.

Bolaget ar ett moderbolag men med stdd av ARL 7 kap 3 § uppréttas inte ndgon koncernredovisning.

Overgripande koncernredovisning upprattas av:
Cityfast Sverige Holding AB, orgnr $56690-9304, med sate 1 Stockholm.
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Not 16 Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet:

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for
uppskjuten skatt enligt gallande skattesats) i procent av balansomslutningen.
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Underskrifter

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Richard Ghneim

Var revisionsberattelse har aviamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor




Namn returmaral fran Svenskt BankiD: RICHARD GHNEIM

Richard Ghrneln
LENETENEKATEL b1t

Namr retumerat fran Svenskd BankiD: Kent Niklas Jonsson

Nikias Jonsson

LEVErANSKANANL B-D0sE




pwe

Revisionsberattelse

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Biotronic Fastigheter AB fér ar 2024.

=nligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Biotronic Fastigheter ABs finansiella stallning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

VI tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen f6r Biotronic
-astigheter AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Biotronic Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séakerhet ar en hég grad av sédkerhet, men ar ingen
garantl for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisnhingen.

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivhing ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Biotronic
Fastigheter AB fér ar 2024 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

VI tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget | férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Biotronic Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 évrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortl6pande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersatthingsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig séakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor
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