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Arsredovisning

for

Green S Portfoly 1 AB

556857-0567

Rékenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Green S Portf6lj 1 AB intygar att resultatrdkningen och balansriakningen
1 drsredovisningen har faststéllts pa arsstamma 2023-06- j; . Arsstimman beslutade att godkénna

' 4

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer verens med
originalen.

Stockholm 2023-06- 7, [

Stefdn Nilsson
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Green S Portfolj 1 AB - 2(11)
Org.nr 556857-0567

Styrelsen och verkstillande direktéren for Green S Portfolj 1 AB avger f6ljande arsredovisning tor
rikenskapséret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Foretaget dger och forvaltar fastigheter genom dotterforetag. Green Storage féretagen fOrvérvar,

bygger och forvaltar kommersiella fastigheter. I dessa fastigheter kommer Green Storage att driva

sikra och lattillgingliga selfstorage-anldggningar och mer traditionell lokaluthyrning. Green Storage
hade vid rikenskapsarets utgang nio fastigheter och flera projekt under f6rvéirv eller utveckling. Green
Storage hade 2020 fem 6ppna anldggningar, den f6rsta selfstorage-anléiggningen 6ppnade april 2019 1
Vistberga och den senaste dppnade i Huvudsta i november 2021. Green Storage afférsidé dr att i

dgda fastigheter hyra ut forrad till foretag och privatpersoner. Green Storage erbjuder sina kunder en
digital och nyckelfri 16sning som méjligg6r en béttre service for kunderna till en ligre kostnad t6r Green

Storage.
Green Storages strategi #r att fortsétta férvérva bra beldgna fastigheter 1 Stockholms regionen for att

kombinera uthyrning av kommersiella lokaler med uthyrning av t6rrad.
Green s Portf6lj 1 AB ir ett helégt dotterforetag till Green S AB, org nr 559142-2059 med site 1

Stockholm.
Green S AB, org nr 559142-2059, upprittar koncernredovisning f6r koncernen.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret

Inga visentliga hindelser har intréffat under aret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -20 512 -9 867 5 606 -4 2776
Soliditet (%) 0 3 5 0

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper, not 1.

Bolaget bedriver sen 2018-07-01 ingen férvaltningsverksamhet.
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Fordndringar i eget kapital

Alktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 16 478 664 -6 426 043 10 102 621
Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Balanseras i ny rdkning -6 426 043 6 426 043 0
Erhallna aktiefigartillskott 16 000 000 16 000 000
Arets resultat -26 019 771 -26 019 771
Belopp vid arets utgang 50 000 26 052 621 -26 019 771 82 850

Ej aterbetalade villkorade aktiedgartillskott uppgér per balansdagen till 100 000 kr (100 000 kr)

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 26 052 621
arets forlust 26 019 771
32 850

disponeras sa att

i ny rikning 6verfores 32 850
32 850

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med noter.
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Org.nr 556857-0567

Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernftretag

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

N I W)

2022-01-01

-2022-12-31

- O

10 730
10 730
10 730

404 504
15 046
-20942 179

-20 522 629
-20 511 899

880 989
-19 630 910

-6 388 861
-26 019 771

4(11)

2021-01-01
-2021-12-31

& O

-1 256
-1 256
-1 256

4 656 864
0

-14 522 561

-9 865 697
-9 866 933

3 834 722
-6 032 231

-393 811
-6 426 042
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Finansiella anliiggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristica fordringar
Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

6, 7

2022-12-31

351067 320
351 067 320
351 067 320

41 693 489
10 095

854 604

42 558 188

0
42 558 188

393 625 508

S(11)

2021-12-31

350 662 816
350 662 816
350 662 816

0
156 617
339 374
715 991

106 948
822 939

351 485 7355
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Balansréikning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 26 052 621 16 478 664

Arets resultat -26 019 771 -6 426 042
32 850 10 052 622

Summa eget kapital 82 850 10 102 622

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 3 0454 228 3 065 367

Summa avsittningar 9454 228 3 065 367

Langfristiga skulder 9

Skulder till kreditinstitut 235 000 000 210 000 000

Ovriga skulder 5 980 000 5 980 000

Summa langfristiga skulder 240 980 000 215980 000

Korttristiga skulder

Leverantrsskulder 5 181 588 3431019

Skulder till koncernforetag 137 926 842 118 674 359

Ovriga skulder 0 69 889

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 162 499

Summa kortfristiga skulder 143 108 430 122 337 766

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 393 625 508 351 485 755
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oféréndrade jamfort med foregéende ar.

Intaktsredovisning
Intidkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas 1

den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan beréknas pa ett tillforlitligt séit.

Ersittning i form av rénta, royalty eller utdelning redovisas som intédkt nér det &r sannolikt att foretaget
kommer att fa de ekonomiska fordelar som &r férknippade med transaktionen och nér inkomsten kan

berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Riinta redovisas som intdkt enligt den sé kallade effektivrintemetoden. Royalty periodiseras 1 enlighet
med den aktuella 6verenskommelsens ekonomiska innebord. Utdelning redovisas som intdkt nér

{Gretagets ritt t1ll betalning 4r sikerstilld.

Virderingsprinciper
Tillgéngar, avséttningar och skulder har vérderats utifran anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillh6rande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rdkenskapséar samt den del av tidigare rikenskapséars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsér till {61jd av tidigare héindelser.

Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bok{trda respektive
skatteméssiga virden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats péd balansdagen. Effekter av
fordndringar i géllande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det &dr sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skatteméissiga
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overskott.

8 (11)

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna

skatteskulden som &r hanforlig till obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsétining

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointédkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter tfinansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.,

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstdllda och nagra 16ner har ej utbetalats.

Not 3 Resultat fran andelar i koncernforetag

Resultatandel kommanditbolag

Not 4 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintdkter fran koncernitretag
Ovriga ranteintékter

Not 5 Riantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernforetag
Ovriga riantekostnader

2022

404 504
404 504

2022

15 036
10
15 046

2022

4 577 233
16 364 946
20942 179

2021

4 656 864
4 656 864

2021

o O

o

2021

d7a4 dll
10 790 350

14 522 561
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Ingdende anskaffningsvérden
Ink6p

Not 6 Andelar i1 koncernforetag

Resultat fran andelar i kommanditbolag
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viarde

Nanin

Green S Hjulmakaren 2 AB
Green S Rasten 2 AB
Green S Andelar AB

Green S Skilby 2 14 AB
Green S Ekfatet AB

Green S Domherren 5 AB
Green S Vreten 12 KB
Green S Veden 103 AB
Green S Forgasaren 5 AB
Green S Kopparen 3 AB
Green S Stderbymalm 7 14
AB

Green S Ankarsrum 1 AB
Green S Huvudsta 3 29 AB

Green S Hjulmakaren 2 AB
Green S Rasten 2 AB
Green S Andelar AB

Green S Skilby 2 14 AB
Green S Ekfatet AB

Green S Domherren 5 AB
Green S Vreten 12 KB
Green S Veden 103 AB
Green S Forgasaren 5 AB
Green S Kopparen 3 AB
Green S S6derbymalm 7 14 AB
Green S Ankarsrum 1 AB
Green S Huvudsta 3 29 AB

Not 7 Specifikation andelar i koncernforetag

Kapital- RoOstriitts-
andel andelar

andel
100%
100%
100%
100%
100%
100%
99,9%
100%
100%
100%

100%
100%
100%

Org.nr

556871-1682
559140-8744
559118-1804
359170-1015
556715-6467
359116-6730
916614-4395
559225-9294
559226-5721
359226-5739
559230-6277
356587-9854
559308-4634

100%
100%
100%
100%
100%
100%
99,9%
100%
100%
100%

100%
100%
100%

Site

Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm

2022-12-31

350 662 816

404 504

351 067 320

351 067 320
Antal Bokfort
viarde
500 24 655 373
500 39 065 687
500 150 000
500 19 106 153
1 000 56 308 656
500 5 849 680
999 61 684 365
500 15350 000
500 13 250 000
500 10 450 000
500 24 526 905
500 47 129 786
500 33540715
351 067 320

9 (11)

2021-12-31

266 464 460
79 541 492
4 656 864
350 662 816

350 662 816
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Not 8 Uppskjuten skatt pa temporira skillnader
Uppskjuten skatt pa temporira skillnader

2022-12-31
Temporira skillnader Uppskjuten Netto
skatteskuld
Skattepliktiga temporéra skillnader 0 454 228 0454 228
0454 228 9454 228
2021-12-31
Temporira skillnader Uppskjuten Netto
skatteskuld
Skattepliktiga temporéra skillnader 3 065367 3 065 367
| 3 065 367 3 065 367
Not 9 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31

Skulder till kreditinstitut

Skulder som fortaller senare dn fem ar fran balansdagen 235 000 000 210 000 000
235 000 000 210 000 000

Not 10 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag i den minsta koncern dér foretaget ingédr och som uppréttar koncernredovisning dr Green S
AB med organisationsnummer 559142-2059 med séte 1 Stockholm.

Moderforetag 1 den storsta koncern dér foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning ér Green S
AB med organisationsnummer 559142-2059 med séte 1 Stockholm.
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Stockholm 2023-06- 7\

7
Oscar Maltesen Per Sjtblom
Ordférande Ledamot

(.

Stefan Nilsson
Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har 1amnats 2023-06- Z ‘

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

s
. %Jm

Jolfan Rippe \

Auktoriserad rewisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Green S Porifdlj 1 AB, org.nr 556857-0567

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Green S Portfdlj 1 AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réattvisande bild av Green S Portfdlj 1 ABs finansiella stalining per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig

med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tilistyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Green S Portfol;j 1
AB. '

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Varti
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till

Green S Portfolj 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovrig upplysning

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2021 har utforts av en annan revisor som lamnat en
revisionsberattelse daterad 28 mars 2022 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret for ait arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktdren ansvarar aven for

den interna kontroll som de beddémer ar nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentiligheter elier misstag.

Vid uppréttandet av arsredavisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direkioren for bedémningen av

bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka forméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktdren avser att likvidera bolaget, upphora

med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detia.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt [SA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finhs pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

1 av 2
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning fér Green S Portfélj 1 AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande

bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstéllande direktéren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till Green S Portfélj 1 AB enligt god revisorssed | Sverige och
har 1 ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn til!
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéaller pa storleken av bolagets egnha kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad séa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktdren ska skota den lopande forvaliningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nodvandiga for att bolagets bokforing ska
fullgdras i dverensstammelse med lag och for att medelsférvaliningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionshevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller

verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sadkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den 21 juni 2023

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

e J//)f —
Johyan Ripp

Auktoriserad revis
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