ARSREDOVISNING

for

Lingvalls Fastigheter AB

Org.nr. 556950-9135

Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2023-01-01 -- 2023-12-31.

Innehall Sida
-forvaltningsberittelse 2
-resultatrakning 3
-balansridkning 4
-noter 6
-underskrifter .

Undertecknad styrelseledamot i Lingvalls Fastigheter AB intygar hdrmed, dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansridkning faststéllts pa arsstimma
den 18 april 2024,

Stimman beslot tillika godkédnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Géavle 2024-04-18
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Lingvalls Fastigheter AB
556950-91335

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr uppréttad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

IForetagets verksamhet dr att d4ga och forvalta fastigheter, virdepapper, fast och 16s cgendom samt ddrmed

[6renlig verksambhet,
Foretagets séte dr 1 Gévle.

Flerarsjiimiorelse*

Beloppen 1 Flerarsjamforelse visas 1 KSEK

Nettoomsitining

Res. efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%)

*Delimtioner av nyckeltal, se noter

Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Resultatdisp. enl. beslut av
Arsstimma:

Arets vinst

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

2023 2022 2021

1 440 | 200 1 200

404 353 302

9 342 9 047 Q257

54,00 32,00 44,00
Ovrigt

bundet Ovrigt fritt
Aktickapital cget kapital cget kapital
50 000 0 2777795

698 067

50 000 0 3475862

I-6rslag till disposition av bolagets vinst

T1ll arsstimmans forfogande star

balanserad vinst
arcls vinst

Styrelsen fOreslar aft
1 ny ridkning 6verfores

3475 862

368 272

3 864 434

Betridffande bolagets resultat och stillning 1 6vrigt hinvisas tll cfterféljande
resultat- och balansrdkningar med tillhdrande noter.
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2020 2019
1 200 1 200

911 735
8 876 8319
38,00 32,00

Arets Summa fritt
resultat cget kapital
698 067 3475 862

-698 067 O
388 572 388 572

388 572 3 864 434



Lingvalls Fastigheter AB
556950-9135

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomséittning,
Ovriga rorelseintidkter

Rorelsens kostnader
Irastighetskostnader
Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av matcriclla och immatcericlla

anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiclla poster
Resultat fran dvriga viardepapper och fordringar som ér

anldggningstillgangar
Rinteintdkter

Rintckostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Avsittning till periodiseringsfond
Aterforing fran periodiseringsfond
[“6riindring av avskrivningar utéver plan

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

2,3
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2023-01-01
2023-12-31

1 439 997
0

e e -h -ara

1439997

-703 076
-15 444

127 762
-846 282

093 715

3 250
317
-193 405
-189 838

403 877

-181 890
268 000
10 927
97 037

500 914

-112 342

388 572

2022-01-01
2022-12-31

1 200 000
o9
| 200 000

-88 152
-18 380

177172
-283 704

916 296

3 250

37

66 161
.62 874

853 422

-304 000
330 000
6 842

32 842

886 264

-188 197

698 067
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Lingvalls Fastigheter AB
556950-9135

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anldgeningstillgangar
Mafteriella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
[Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anlédggningstillgangar
Andra langfristiga vdrdepappersinnehav
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

[‘ordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ikassa och bank
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Sida 4 av 12

Not

3¢,

|1

2023-12-31

5355 250
, 43638
5 378 888

88310

88310

5 467 198

3 484 000
172 418
12 595

-

3669 013
205 715
205 715

3 874 728

9341 926

2022-12-31

5 060 588
. 4011a
5100 702

56 120
56 120

5 156 822

3 484 000
09 441
11272

3594 713

295 547
295 547
3 890 260

9 047 082



Lingvalls Fastigheter Al
556950-9135

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
IKget kapital

Bundet eget kapital

Aktickapital

Fritt eget kapital
Balansecrat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond

Ackumulerade avskrivningar utéver plan
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernféretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och [6rutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

12

14

15

1w e

2023-12-31

50 000
50 000

3 475 862
388 572
3 864 434

3914 434

[ 391 890
10 691
1 402 581

3111000

3111 000

252 000
568 861
68 810
24 240
913 911

9341 926

2022-12-31

S 00
50 000

2777 795
698 067
3 475 862

3525 862

[ 478 000
21 618

1499618

3363 000
3363 000

252 000
252 792
143 810

10 000
658 602

9 047 082



Lingvalls Fastigheter A
556950-9135

NOTER
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1] Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Principerna dr ofrindrade jamfort med {Gregaende ar.

Fordringar
I"ordringar har upptagits till de belopp varmed de¢ beriiknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgdngar, avsidttningar och skulder har viirderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intéikisredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas. Foretaget redovisar
dirfor inkomsten till nominellt vérde (fakturabelopp) om erséttningen crhalls i likvida medel direkt vid leverans.
Avdrag gérs {6r [dmnadc rabatter.,

Materiella anldggningstillgangar

Matericlla anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar
och cventuella nedskrivningar, Tillgdngarna skrivs av linjédrt dver tillgdngarnas bedémda nyttjandeperiod
(6rutom mark som inte skrivs av. Nytltjandeperioden omprévas per varje balansdag. I'6ljande nyttjandeperioder
tilldmpas:

Antal ar

Byggnader 10-98
Inventarier, verktyg och installationer 10

I‘6rvaliningsfastigheter

I‘'Grvaltningsfastigheter dr fastigheter som innchas [6r att generera hyresintikicr och/cller 16r virdestegring.
IForvaltningslastigheter redovisas initialt till anskaffningsvérde och dérefier till anskaflfningsvérde minskat med
ackumulerade av- och nedskrivningar.

'Grvaltningsfastighcter ingar i posten Byggnader och mark.

[lyresintikter och rorelsekostnader avseende forvaltningsfastigheter ingar i postcrna Nettoomsittning respektive

I‘astighetskostnader.

I'inansiella instrument

I“inansiella instrument vérderas utifran anskaffningsvirde.l'inansiclla instrument som redovisas |
balansrikningen inkluderar kundfordringar och dvriga fordringar, leverantorsskulder och 16neskulder.
[nstrumentet redovisas i balansrdkningen nir bolaget blir part 1 instrumentets avtalsmissiga vilikor.

Finansiella tillgangar tas bort fran balansdagen niér rétten att crhalla kassafléden fran instrumentet har 16pt ut

cller Gverforts 1 stort seit alla risker och f6rmaner som dr forknippade med dganderétten,
I'inansiclla skulder tas bort fran balansrikningen nédr den avtalade [6rplikicisen fullgdrs cller upphor.

Sidagav 12



Lingvalls Fastigheter ADB
556950-9135

NOTER

[.ancskulder och LeverantSrsskulder

[.Ancskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde clter avdrag [6r
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
(Oriallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rintekostnad éver [ancts [6ptid med hjélp av instrumentets
clfcktivrinta. Hirigenom 6verensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet och det belopp som
ska dterbetalas,

Kundfordringar och 6vriga fordringar

I‘ordringar redovisas som omséttningstillgangar med undantag for poster med forfallodag mer dn 12 manader
clter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstiligangar. Fordringar tas upp till det belopp som {Grvintas
bli inbetalt efter avdrag [6r individuellt bedémda osikra fordringar.

Ovriga tillgdngar, avsittningar och skulder har viirderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.
[lyror

Flyresintikter fran uthyrning av foretagets lokaler redovisas linjért ver leasingperioden.

Inkomstskatt

Aktucll skatt dr inkomstskatt {6r innevarande rikenskapsar som avser drets skattepliktiga resuliat och den del av
tidigare rikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.

Akuuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa

balansdagen.

Personal
Bolaget har inte haft nagra anstillda. Inga I6ner cller andra crsédttningar har utbetalats.,

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not2 Nettoomsiittning 2023 2022

Nettoomsiittning uppdclad pa riérelsegren

Hyresintédkter -1 400 000 | -1 200 000

-1 400 000 -1 200 000

Not3 Inkop och forsiljning inom koncernen 2023 2022
Andel av f6rsdljningen som avser koncernféretag 100% 100%

0% 0%

Andel av ink&pen som avser koncernloretag
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Lingvalls Fastigheter AB
556950-9135

NOTER
Not4 Ersattning till revisorer 2023 2022

Er Revision 1 Gévle A3
Revisionsuppdrag Er revision 1 Gidvle AB 10 000 10 000

10 000 10 000

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens
forvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora samt radgivning

cller annat bitriide som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning cller genomf6randet av sadana
dvriga arbetsuppgifter.

Not S Resultat fran 6vriga viirdepapper och fordringar

som dr anliggningstillgang 2023 2022
Utdelning 3250 . 3 250
3250 3250
Not 6 Riintckostnader och liknande resultatposter 2023 2022
Ovriga rintckostnader 193405 66 101
193 405 66 161
Not 7 Skatt pa arets resultat 2023 2022
Aktuell skatt -112 342 -188 197
-112 342 -188 197

Avstimning av effektiv skatt
Resultat {6re skatt 500914 8§86 264
Skattekostnad -103 188 -182 570

Skatteelickt av:

Lij avdragsgilla kostnader | -1 0
[3) skattepliktiga intiikter 65 0
Schablonintédkt periodiseringsfond -5 907 -1 549
Tilldgg pé aterford periodiseringsfond -3 312 -4 079
Avrundningsdifferens - 1 | 1
Summa -112 342 -188 197
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Lingvalls Fastighcter AB
5356950-9135
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NOTER
Not 8 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
[ngacnde anskaffningsvirde 6 059 143 6 039 143
Inkdp - 438 138 (0
Utgaende ackumulerade anskalfningsvirden 6 497 281 6 059 143
Ingdende avskrivningar -998 555 -868 223
Arcts avskrivningar -143 476 -130 332
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 142 031 -998 555
Utgaende redovisat virde 5355250 5 060 588
Redovisat varde byggnader 3 3587 250 3262 588
Redovisat virde marlk 1 798 000 1 798 000
5355250 5 060 588
Not 9 Inventarier, verkiyg och installationer 2023-12-31 2022-12-31
Ingdendce anskallningsvirde 139 264 113 690
[nkop 0 25 574
Utgdcende ackumulcrade anskalfningsvérden 139 264 139 264
Ingacnde avskrivningar -99 150 -85 230
Arets avskrivningar -16 476 -13 920
Utgdende ackumulerade avskrivningar -115 626 -99 150
Utgaende redovisat virde 23 638 40 114
Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnchav 2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvérde 95 806 128 726
Aterférd nedskrivning 32 190 -32 920
Utgacende ackumulerade anskaffningsvérden 127 996 95 8006
Ingdende nedskrivningar -39 686 -39 686
Utgacende ackumulerade nedskrivningar -39 686 -39 686
(Utgacnde redovisatl virde 88 310 56 120
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga [6rutbetalda kostnader 12 395 11272
12 595 L1272



Lingvalls Fastigheter AB
556950-9135

NOTER

Not 12 Upplysningar om aktickapital

Antal/virde vid arets ingang
Antal/virde vid arets utgang

Ovanstdcende akticantal férdelar sig enligt [6ljandc

A-aktier

Not 13 Periodiseringsfond

Periodiscringsiond 2017
Periodiseringsfond 2018
Periodiscringsfond 2019
Periodisceringsfond 2020
Periodiseringsfond 2021
Periodiseringsfond 2022
Periodisceringsfond 2023

Not 14 Langfristiga skulder

Amortering inom 2 till 5 ar

Amortering cfter 5 ar

Not 15 Upplupna kostnader och {orutbetalda intilkter

Ovriga upplupna kostnader

Sida 10 av 12

Antal aktier
500
500

2023-12-31

500

500
2023-12-31

0
225 000
178 000
230 000
2773 000
304 000
181 890

1391 890
2023-12-31
1 008 000

2 103 000
2023-12-31

24 240
24 240

Kvotvirde per aktie

100,00
100,00

2022-12-31

500
500

2022-12-31

268 000
225 000
178 000
230 000
273 000
304 000

0

1478 000

2022-12-31

1 008 000
2 355 000
2022-12-31

10 000
10 000




Lingvalls Fastigheter AB
556950-9135

NOTER

Not 16

Not 17

Not 18

Not 19

Not 20)

Disposition av vinst eller forlust

IForslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande star

balanserad vinst 3475 862
arcts vinst 388 572
3 864 434
Styrelsen {Oreslar att 0
| ny rikning dverfores 3864 434
3 864 434
Stéillda siikerheter 2023-12-31 2022-12-31
I‘astighetsinteckningar 4 812 000 4 812 000
Eventualforpliktelscr 2023-12-31 2022-12-31

Enligt styrelsens bedomning har bolaget inga eventualforplikielser.

Koncernforhallanden

Bolaget dr heldgt dotterbolag till Lingvalls Holding AB, Org.ur. 556869-2593 med site 1 Gévle som
upprittar koncernredovisning.

Definition av nyckeltal
Soliditet

Justerat cget kapital i procent av balansomslutning

Balansomslutning
[Féretagets samlade tillgangar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat cfter finansiclla intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Nectltoomséttning
Rorelsenshuvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intiktskorrigeringar.

Sida 11 av 12
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ER REVISION

| GAVLE AB

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i1 Lingvalls Fastigheter AB
Org.nr. 556950-9135

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Lingvalls Fastigheter AB 6r ar 2023.

Enligt min uppfatining har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rittvisande bild av Lingvalls Fastigheter ABs finansiella stillning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat {6r dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr f6renlig med arsredovisningens 6vriga
delar.

Jag tillstyrker dartor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fir uttalanden
Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar”, Jag ar oberoende 1 férhallande till Lingvalls Fastigheter AB

enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund {6r mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar nddvindig {Or att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets f6rméga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sd ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka f6rmdagan att fortsétta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig glad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra v'lqenthga
felaktigheter, vare sig dessa beror péd oegentligheter eller misstag, och att ldimna en revisionsberéttelse som mnehaller mina
uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men dr ingen garanti {6r att en revision som utiors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptidcka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan {orvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

FEn ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pd Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberittelsen.

Sida | av 2



ER REVISION

| GAVLE AR

Rapport om andra krayv enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvalining for Lingvalls Fastigheter AB

f6r ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betriiffande bolagets vinst eller forlust. |
Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter

ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare 1 avsnittet "Revisorns

ansvar". Jag ar oberoende 1 forhallande till Lingvalls Fastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort

mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till

utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning 1 6vrigt,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
tortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsfOrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och diarmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis

t6r att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 nagot viasentligt avseende:

+ foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon [6rsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget,
eller

* pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller {6rlust, och déirmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om f6rslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garantt fOr att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som kan toranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr f6renligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar f6r revisionen av forvaltningen finns pd Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Gévle den 18 apgil 2024
,,./ - T

Felix Enoksson

Auktoriserad revisor / Medlem i1 FAR
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