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Arsredovisning

for

Merkel Fastigheter AB

559077-1951

Rikenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Merkel Fastigheter AB intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen
1 arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den ?04 2023. Arsstimman beslutade att godkéinna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Ronneby den 3% 2023

V74

Mathias Merkel
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Merkel Fastigheter AB 1 (7)
Org.nr 559077-1951

Styrelsen for Merkel Fastigheter AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Foretaget registrerades ar 2016 och har 1atit uppfora 5 st hyresfastigheter pd Hassls. Bolaget bedriver

sedan dess uthyrning och forvaltning av egna bostéder och lokaler. 2021 har byggnationen av ytterligare
tva hyresfastigheter, som ligger 1 anslutning till de andra fastigheterna, paborjats som fardigstélits 2022.

Foretaget har sitt sdte 1 Ronneby.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 1 624 1311 1305 1019
Resultat efter finansiella poster 305 295 294 306
Balansomslutning 25 849 21 491 15919 15749
Soliditet (%) 4 4 4 3

Forindringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 455 829 139 259 645 088
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Balanseras 1 ny rédkning 139 259 -139 259 0
Arets resultat 182 046 182 046
Belopp vid arets utgang 50 000 595 088 182 046 827 134

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 595 088
arets vinst 182 046
| 777 134

disponeras sa att
1 ny rakning overfores 777 134
777 134

Foretagets resultat och stillning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter, lagertorandringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Lidmnade koncernbidrag
Fordndring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

[ 623 595
20
1623 615

-343 026

-357 689
-700 715
922 900

18

-618 186
-618 168
304 732

0
=75 000
=735 000
229 732

-47 686
182 046

2(7)

2021-01-01
-2021-12-31

I 310 768
1 303

1312 071

-303 130

-325 044
-628 174
683 897

0

-389 037
-389 037
294 861

-60 000
-59 000
-119 000
175 861

-36 602
139 259
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark 2 25622 258 15784 728

Inventarier, verktyg och instaliationer 3 29 006 45 922
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 4 0 5 197 499
Summa materiella anlaggningstillgangar 25 651 264 21 028 149
Summa anliggningstillgangar 25 651 264 21 028 149
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 58713 212 436
Ovriga fordringar 5296 17 859
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 615 14 970
Summa kortfristiga fordringar 79 624 245 265
Kassa och bank

Kassa och bank 117 796 217 235
Summa kassa och bank 117 796 217 235
Summa omsittningstillgangar 197 420 462 500

SUMMA TILLGANGAR 25 848 684 21 490 649
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

50 000
50 000

595 088
182 046
777 134
827 134

330 000
330 000

23 518 750
23 518 750

300 000

605 357
1 863

3 381
262 199
1172 800

25 848 684

4 (7)

2021-12-31

50 000
S0 000

455 829
139 259
595 088
6435 088

255 000
235 000

14 903 750
14 903 750

4 423 0135
886 952

| 0

6 920

369 924

S 686 811

21 490 649
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Mauateriella anliggningstillgangar

Byggnader 50 ar
Markanldggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsitining

Rorelsens huvudintidkter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31

[ngaende anskaffningsvirden 16 836 251 16 176 251
Inkop 384 830 660 000
Omklassificeringar 0793473 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 27 014 554 16 836 251
Ingdende avskrivningar -1 051 523 -743 395
Arets avskrivningar -340 773 -308 128
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 392 296 -1 051 523
Utgaende redovisat virde 25 622 258 15 784 728
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Not 3 Inventarier, verktyg och installationer
Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2022-12-31

94 045
94 045

-48 123
-16 916
-65 039

29 006

6 (7)

2021-12-31

94 045
94 045

-31 207
-16 916
-48 123

45 922

Not 4 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anliggningar

Ingaende anskaffningsvéirden

Inkop

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 5 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond 2018
Periodiseringsfond 2019
Periodiseringsfond 2020
Periodiseringsfond 2021
Periodiseringsfond 2022

Not 6 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

2022-12-31

5 197 499

4595 974

-9793 473
0

2022-12-31

46 000
76 000
74 000
59 000
75 000
330 000

2022-12-31

22 843 750
22 843 750

2021-12-31

0
5 197 499
0
S 197 499

S 197 499

2021-12-31

46 000
76 000
74 000
59 000
0

255 000

2021-12-31

14 053 750
14 053 750
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Not 7 Ovriga Kortfristiga skulder till kreditinstitut

7 (7)

2022-12-31 2021-12-31

Byggnadskreditiv (Iimit 7 725 000) 0 4 123 015
Lan Stadshypotek 300 000 300 000
300 000 4 423 015

Not 8 Stillda sidkerheter

2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckning 24 000 000 15 385 000
24 000 000 15 385 000

Ronneby den 3’% 2023

Mathias Merkel

7,

Min revisionsberittelse har limnats den f % 2023

%
Jo ndersson
ktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstamman i Merkel Fastigheter AB
Org.nr 559077-1951

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utiort en revision av arsredovisningen f6r Merkel Fastigheter AB for rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rattvisande bild av Merkel Fastigheter ABs finansiella stdllning per den 2022-12-31

och av dess fimansiella resultat 10r aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr férenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dartor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till Merkel Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd

oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmégan att fortsitta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte

om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller

ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberittelse som innehller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
en visentlig telaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska

beslut som anvandare fattar med grund 1 &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedOmer jag riskerna 10r vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror

Merkel Fastigheter AB, Org.nr 559077-1951
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pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som #r tillrdckliga och dndamalsenliga f6r att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till {61jd av oegentligheter dr hogre dn {6r en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse {6r min revision for
att utforma granskningsatgirder som ér ldmpliga med hinsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala

mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i1 de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvédnder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon véasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller f6rhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pa upplysningarna 1
arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller fo6rhallanden gora att eft bolag inte

langre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa et

sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de

eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for

Merkel Fastigheter AB fOr rdkenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 f6rvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 f6rhdllande till Merkel Fastigheter AB enligt god revisorssed 1
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tilirdckliga och dndamadlsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hinsyn

Merkel Fastigheter AB, Org.nr 559077-1951
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till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r

utformad sé att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 Ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt. |

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdaffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsirihet, ar att inhamta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot 1 nagot
vasentligt avseende:

- fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar torenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utiors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller f6rsummelser som kan féranleda

erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller 16rlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anviander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgidrder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt 1
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Karlskrona den &’A 2023

JoHan Andersson
Auktoriserad revisor

Merkel Fastigheter AB, Org.nr 559077-1951



