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Arsredovisning
for
Fastigchets AB Hammarholmen

556835-4491

Rékenskapsaret

2022-01-01 - 2022—-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot intygar hirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen dverensstimmer
med originalet, dels att resultat- och balansrikningen faststéllts pa arsstdimma den 30 mars 2023.
Arsstimman beslot tillika godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Stockholm den 30 mars 2023

o

Kjell Bergman
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Fastighets AB Hammarholmen I (%)
Org.nr 556835-4491

Styrelsen och verkstillande direktoéren f6r Fastighets AB Hammarholmen, med séte 1 Stockholm, far
hdrmed avge arsredovisning 16r rikenskapsaret 2022-01-01 —2022-12-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltmingsberattelse

Information om verksamheten
Bolaget dger och forvaltar fastigheten Sldpvagnen 1 1 Sollentuna kommun.

Fastigheten dr obebyggd och kategoriseras som projektfastighet.

Bolaget har ingen anstédlld personal. Inga I6ner eller erséttningar har utbetalats till styrelsen.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret och efter dess utgang
Bygghandlingar dr framtagna for att p& generalentreprenad uppfora kontor 1 enlighet med framtagen
detaljplan. Ekonomiska forutsdttningar bedéms saknas t6r ndrvarande med nuvarande vakansgrad och

hyresnivaer 1 omradet.

Bolaget har under aret erhallit 21 500 000 SEK 1 aktiedgartillskott frdn moderbolaget Fastighets AB
Véderholmen.

Agarforhallanden
Bolaget dr heldgt dotterbolag till Fastighets AB Vaderholmen, org nr 556772-9552

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 0 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -37 -389 -39 78 -68
Soliditet (%) 98 . 1 1 ]

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 594 583
aktiedgartillskott 21 500 000
arets vinst 24 138

22 118 721

disponeras sa att
1 ny rikning Gvertores 22118 721

Foretagets resultat och stidllning 1 dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tilliggsupplysningar. ! 4&
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Fastighets AB Hammarholmen
Org.nr 556835-4491

Not
1 2022-01-01
2022-12-31
Rorelsens intiakter
Rorelsens kostnader
Drift 2 415
Fastighetsskatt 45 920
Drifinetto | 48 335
Oyriga externa kostnader .14 544
Rirelseresultat 62 879
Resultat fran finansiella poster
Rinteintdkier 25 421
Rintekostnader 20
25 401
Resuliat efter finansiella poster 37 478
Bokslutsdispositioner 3 61 616
Resultat fore skatt 24 138
Skatt pa arets resultat 0
| 24 138

2 (9)

2021-01-01

2021-12-31
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Fastighets AB Hammarholmen
Org.nr 556835-4491

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Mark

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernftretag
Summa anlidggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

21598 673

1417 162
23 015 833

2 625

53 779

56 404

23 072 239

3 (9)

2021-12-31

21 598 673

1 387 000
22 985 673

2 415

16 246

18 661

23 004 334
YE



Fastighets AB Hammarholmen
Org.nr 556835-4491

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Iritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till koncerntéretag

Kortiristiga skulder
LeverantOrsskulder
Skulder t1ll koncernitretag

Aktuella skatteskulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

250 000

22 094 583
24 138
22 118 721

22 368 721

249 000

0
295 601
158 916
]
454 518

23 072 239

4(9)

2021-12-31

250 000

96
594 487
594 583

844 583

249 000
21431 454

2415
321 022
155 860

0
479 297

23 004 334
WES



Fastighets AB Hammarholmen
Org.nr 556835-4491

Fordndringar 1 eget kapital

Ingaende eget kapital 2021-01-01

Arets resultat
Summa totalresultat

Utgaende eget kapital 2021-12-31

Ingaende eget kapital 2022-01-01
Aktiedgartillskott
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2022-12-31

Aktie-
kapital

250 000

250 000

250 000

250 000

Bundna
reserver

Balanserat
resultat

96

594 487
594 487

594 583

394 583
21 500 000

22 094 583

5 (9)

Summa
eget kapital

250 096

294 487
594 487

844 S83
844 383

21 500 000
24 138
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Fastighets AB Hammarholmen 6 (9)
Org.nr 556835-4491

Tilldggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Bolaget har inga anstéllda, inga 16ner har utbetalats under rakenskapsaret.

Virderingsprinciper resultatrakningen

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med f6regaende dr.

Rinteintakter
Rénteintdkter redovisas 1 takt med att de intjdnas. Berdkning av rinteintdkter gors pa basis av den

underliggande tillgangens avkastning enligt effektivréntemetoden.

Viarderingsprinciper balansriakningen

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas initialt till anskaffningsvirde eller tillverkningskostnader
inklusive utgifter for att fa tillgangen pa plats och 1 skick f6r att kunna anvéndas enligt intentionerna med
investeringen.

I anskaffningsvirdet ingéar inkopspriset och andra direkt hinforliga utgifter sdsom utgifter f6r leverans,

hantering, installation, montering, lagfarter och konsulttjénster.
Anskaffningsvirdet pa bolagets byggnader har fordelats pa komponenter.

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskafiningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan.

Forvaltningstastigheter

Forvaltningsfastigheter 4r fastigheter som innehas for att generera hyresmtékter och/eller {6r
virdestegring. Forvaltningsfastigheter redovisas initialt till anskatiningsvérde, dvs. pa samma sétt som
dvriga materiella anldggningstillgangar.

Forvaltningsfastigheter ingér 1 posten Byggnader och mark.

Inkomstskatter
Inkomstskatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas 1 resultatrakningen

utom dé en underliggande transaktion redovisas 1 eget kapital varvid dven tilihérande skatteeffekt

redovisas 1 eget kapital.
Aktuella skattefordringar och skatteskulder respektive uppskjutna skattefordringar och skatteskulder

kvittas 1 de fall det finns en legal kvittningsritt. M%:_



Fastighets AB Hammarholmen 7 (9)
Org.nr 556835-4491

Aktuell skatt
Aktuell skatt dr skattekostnaden for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och

den del av tidigare rikenskapsdrs inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt vérderas till det
sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen och

nuvardesberiknas inte.

Likvida medel
Likvida medel bestdr av kassamedel och disponibla tiligodohavanden hos banker och andra kreditinstitut

och andra kortfristiga, likvida placeringar som l4tt kan omvandlas till kdnt belopp och som &r utsatta {6r
obetydlig risk f6r virdefluktuationer. Sddanan placeringar har en 16ptid pa maximalt tre manader.

Koncernforhallanden
Fastighets AB Hammarholmen &r ett heldgt dotterbolag till Fastighets AB Véderholmen, org nr
556772-9552. Slutligt moderbolag 1 koncernen dr Vaderholmen Holding AB, org nr 556946-1881, som

uppréttar koncernredovisning.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Uppskattningar och bedomningar

Nir finansiella rapporter uppréttas maste styrelsen och den verkstillande direkttren 1 enlighet med
tilldmpade redovisnings- och varderingsprinciper gora vissa uppskattningar, beddmningar och
antaganden som paverkar redovisning och virdering av tillgangar, avséttningar, skulder, intdkter och
kostnader. De omréden dir sddana uppskattningar och beddmningar kan ha stor betydelse for Foretaget,
och som ddarmed kan péverka resultat- och balansrdkningarna 1 framtiden, beskrivs nedan.

Betydande bedomningar
Foljande dr betydande bedomningar som har gjorts vid tilldmpning av de av Foretagets
redovisningsprinciper som har den mest betydande effekten pa de finansiella rapporterna.

Fastighetsvirdering
Fastigheterna har virderats med vardetidpunkt 1 januar1 2023. Virderingen baseras pa hyresniva 1 januari
2023. Virderingen har gjorts internt och driftnetton och framtida investeringar har nuvirdesberédknats 1

en kalkylperiod om 3 ar med direktavkastningskrav mellan 6,5%.

Redovisning av uppskjutna skattefordringar |
Bed6mningen av 1 vilken omfattning uppskjutna skattefordringar kan redovisas baseras pd en bedémning

av sannolikheten av Foretagets framtida skattepliktiga intikter mot vilka uppskjutna skattefordringar kan
utnyttjas. Dessutom kravs visentliga 6verviganden vid beddmning av effekten av vissa rittsliga och

ckonomiska begrinsningar eller osékerheter 1 olika jurisdiktioner. iV? &
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Bedomning av osidkra fordringar
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Kundfordringar virderas till det kassaflode som forvéntas inflyta till {6retaget. Ddrmed gérs en

detaljerad och objektiv genomging av alla utestdende belopp pa balansdagen.

Osikerhet i uppskattningen

Nedan foljer information om uppskattningar och antaganden som har den mest betydande effekten pa
redovisning och virdering av tillgdngar, skulder, intédkter och kostnader. Utfallet frdn dessa kan avvika

vasentligt,

Nyttjandeperioder for avskrivningsbara tillgangar

Per varje balansdag gors en genomging av gillande beddmningar av nyttjandeperioder f6r

avskrivningsbara tillgangar.

Not 3 Bokslutsdispositioner

2022-01-01
-2022-12-31
Avsiéttning till periodiseringsfond 0
Mottagna koncernbidrag 61 616
61 616

Not 4 Mark
2022-12-31
Ingaende anskafiningsvirden 21 598 673
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 21 598 673
Utgaende redovisat varde 21 598 673

Uppgitter om forvaltningsfastigheter

Redovisat varde 31 december 21 598 673
- Verkligt virde 31 december 30 000 000
Taxeringsvirden mark 11480 000
11 480 000

Not 5 Inkop och forsidljning mellan koncernforetag
Arets inkdp fran koncernbolag har skett med 0 kr (0 kr).
Arets forsilining till koncernbolag 0 (0).

Not 6 Stillda sidkerheter och eventualforpliktelser

2021-01-01
-2021-12-31

-249 000
1 387 000
1138 000

2021-12-31

21 598 673
21 598 673

21 598 673

21 598 673
30 000 000

9315 000
9315 000

Foretaget har inga stédllda sékerheter och inga eventualforpliktelser har identifierats h g #g\
A,
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Not 7 Hindelser efter balansdagen
Inga hindelser som leder till justeringar eller betydande héndelser som inte leder till justeringar har

intréffat mellan balansdagen och datumet {6r utfdrdande.

Stockholm den 30 mars 2023

SO

Kjell Bergman
Ordf6rande Styrelseledamot/VD
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Var revisionsberittelse har ldmnats den 30 mars 2023

Grant Thornton Sweden /9;13

)

Mikael Ostblom
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstdmman i Fastighéts AB Hammarholmen

Org.nr. 556835 - 4491

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Fastighets AB

Hammarholmen for ar 2022.

Enligt var uppfattning har érsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden

réttvisande bild av Fastighets AB Hammarholmens finansiella stéll-
ning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resuitat for
Gret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen ar foren-

lig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststdller resultatrdk-

ningen och balansrgkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA] och god revisionssed i Sverige. V&rt ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs nGrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr obero-
ende i forhdllande till Fastighets AB Hammarholmen enligt god re-

visorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdekliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstidllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstdllande direktcren som har ansvaret t6r
att drsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direkts-
ren ansvarar dven for den interna kontrol! som de bedémer dr ndd-
vandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehdller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verk-
stdilande direktéren f6r bedémningen av bolagets férmaga att
fortsGtta verksamheten. De upplyser, ndr sa dar tillampligt, om for-
hdllanden som kan péverka formagan att fortsGtta verksamheten
och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fort-
satt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstdllande direk-

toren avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller
inte har n&got realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberdttelse som innehdller vara uttalanden.

Revisionsberattelse

Rimlig stikerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men &Gr ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sve-
rige alltid kommer att upptdcka en vésentlig felaktighet om en sa-
dan finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av ocegentligheter el-

ler misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsam-
mans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i Grsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvédnder vi professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela re-

visionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer vi riskerna f6r vasentliga felaktigheter
i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackligo
och &ndamdélsenliga fér att utgdra en grund f6r vara uttalanden.
Risken tor att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av ce-
gentligheter dr hdgre dn f&r en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information el-
ler asidos&ttande av intern kontroll.

 skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse f6r var revision for att utforma gransknings-
atgérder som &r l[dmpliga med hdnsyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen,

» utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens och verkstallande direktSrens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

+ drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstdl-
lande direktdren anvénder antagandet om fortsatt drift vid upp-
rattandet av Grsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns na-
gon vdsentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets fér-

maga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
tinns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsber&ttelsen
fasta uppmérksamheten pd& upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplys-
ningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Véra slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdattelsen. Dock kan framtida hdndelser

eller forhallanden géra att ett bolag inte langre kan fortsdtta verk-
samheten.

« utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovishingen aterger de underliggande transaktionerna och

hdindelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild. I
O
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Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste
ocksa@ informera om betydelsefulla iokttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra f6r-
fattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi ven utfért en revis-
ion av styrelsens och verkstdllande direktdrens forvaltning t6r Fas-

tighets AB Hammarholmen fér ar 2022 samt av forslaget till dispo-
sitioner betraffande bolagets vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att bolagsstGmman disponerar vinsten enligt férslaget

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter och
verkstéllande direktdren ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
dr oberoende i forhallande till Fastighets AB Hammarholmen enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller t6riust. Vid f6rslag till utdelning inne-

fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr for-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeltgenheter. Detta inneftattar bland annat att fortlo-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt, Verkstallande direktéren ska skéta
den |8pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvis-
ningar och bland annat vidta de atgérder som ar nddvéndiga for

Stockholm den 30 mars 2023,
Grant Thornton Sweden AB

Mikael Ostblom
Auktoriserad revisor
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att bolagets bokforing ska fullgéras i dverensstémmelse med lag
och 6r att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande

satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelse-
ledamot eller verkstdllande direktéren i nagot vasentligt avseende:

+ foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller
« pd nagot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rs-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrGffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och d&rmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av stkerhet bedéma om férslaget dr férenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sd@kerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgdrder eller fSrsummelser som kan féran-

eda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk in-
stdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig frdmst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pa var professionella be-
ddmning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att
vi fokuserar granskningen pa sddana atgdrder, omraden och for-
hallanden som &r vdsentliga fér verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha s@rskild betydelse t6r bolagets situation. Vi

gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhéllanden som &r relevanta for vart utta-

lande om ansvarsfrihet.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller f6rlust har vi granskat om
forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.



