Arsredovisning

for

Lusso Fastigheter 11 AB

556953-6781

Rakenskapsaret

2023

Faststallelseintyg
Undertecknad verkstdllande direktor i Lusso Fastigheter 11 AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa drsstimma den 29 april 2024, Arsstimman beslutade

att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen staimmer dverens med
originalen.

Burlov den 29 april 2024

Al

Lars Morin
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Styrelsen och verkstéllande direktoren for Lusso Fastigheter 11 AB avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2023.

)
|
:
355; Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
! i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Korvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget ska dga och forvalta fastigheter och dirmed f6renlig verksamhet.
Foretaget har sitt site 1 Burlov. |

Visentliga hindelser under riakenskapsaret

Varlden har drabbats av krig i Ukraina och det dr en hog inflation 1 Sverige, vilket haft en betydande
paverkan pa bolaget d4 detta har Iett till 6kade kostnader 10r bolagen framf6rallt 1 form av hogre

kostnader for energi och drivmedel.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 1 581 1433 1 391 1 350 1311
Resultat efter finansiella poster 439 426 336 332 276
Balansomslutning 8 952 8 516 10 380 10 402 10 911
Soliditet (%) 2,00 2,10 174 1,72 1,60
Avkastning pa totalt kap. (%) 491 5,01 3,24 3,19 3,00
Avkastning pd eget kap. (%) 244,94 238,21 188,06 185,59 150,00

[ tidigare drsredovisningar har nyckeltalet Avkastning pa eget kapital redovisats felaktigt, arets siffror ar
de korrekta.,

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
. kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 128 893 0 178 893
Disposition enligt beslut
av arsstimman;
Balanseras 1 ny rakning 0 0 0
Arets resultat 402 402
Belopp vid drets utging S0 000 128 893 402 179 2935

Ej aterbetalade villkorade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 125 000 kr (125 000 kr&
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till f6rfogande stdende vinstmedel (kronor):

e
¥

™|
(O
:«55 balanserad vinst 128 892
St arets resultat 0
i arets vinst 402
& 129 294
disponeras sa att
1 ny riakning overtores 129 294
129 294

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter;ﬁ\r
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Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
=2023-12-31 -2022-12-31
=
:
ot Rorelsens intikter
> Nettoomséttning 1581 234 1 432 868
& Ovriga rérelseintékter 31231 0
:% 1612 465 1432 868
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -369 619 -182 844
Personalkostnader 2 ~489 992 -495 909
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar ~328 011 -328 010
-1 187 622 -1 006 763
Rorelseresultat | 424 843 426 105
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 3 14 395 171
Réantekostnader och liknande resultatposter 2 -8 1 -144
| 14 314 27
Resultat efter finansiella poster 439 157 426 132
Bokshitsdispositioner 5 -439 096 -426 132
Resultat fore skatt 61 0
Skatt pa arets resultat 341 0

Arets resultat 402 0\&
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31
1
2 TILLGANGAR
)
:}j;: Anliggningstillgdngar
ko
S
2 Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 6 7097 775 7 425 786
Inventarier, verktyg och installationer ? 0 0
7 097 773 7 425 786
Summa anlaggningstillgiangar 7097 775 7 425 786
Omsattningstillgangar
Kortfristica fordringar
Fordringar hos koncernforetag 426 132 0
Aktuella skattefordringar 341 682
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9552 13 141
436 025 13 823
Kassa och bank 1418 064 1 076 674

1 090 497

Summa omsittningstillgangar 1 854 089

SUMMA TILLGANGAR * 8 951 864 8 516 283&\
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31
)
i EGET KAPITAL OCH SKULDER
"
§£§ Eget kapital
k) Bundet eget kapital
&) Aktiekapital 50 000 50 000
50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 128 892 128 892
Arets resultat 402 0
129 294 128 892
Summa eget kapital 179 294 178 892
Langfristiga skulder
Skulder t1ll koncernféretag 8 8 474 757 8 035 661
Summa langfristiga skulder 8 474 757 8 035 661
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 15 538 13 381
Ovriga skulder 97 973 118 875
Upplupna kostnader och forutbetalda imtakter 184 302 169 474
Summa kortfristiga skulder 297 813 301 730

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 951 864 8516 233\}{
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Noter
T
o
2 Not 1 Redovisnings~ och varderingsprinciper
Y
"

2 Allmanna upplysningar
,;' Arsredovisningen ir upprattad i enlighet med 4rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oforandrade jamfort med foregaende ar.

Intaktsredovisning
Vid forsédljning av varor redovisas normalt inkomsten som intdkt nédr de visentliga formaner och risker

som ar forknippade med dgandet av varan har dverforts fran foretaget till kdparen.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt kan hinforas till forvarvet av tillgangen. Néir en komponent i
en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den
nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras. Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte
delas upp 1 komponenter ldggs till anskafiningsvirdet om dom berdknas ge foretaget framtida
ekonomiska fordelar, till den del tillgangens prestanda okar 1 foérhallande till tillgangens vérde vid
anskaffningstidpunkten. Utgifter for 16pande reparation och underhill redovisas som kostnader.
Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anliggningstillgang redovisas som
Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rérelsekostnad. Materiella anldggningstillgngar skrivs av
systematiskt 6ver tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Nér tillgangarnas avskrivningsbara belopp
faststalls, beaktas 1 forekommande fall tillgangen restvarde. Bolagets mark har obegransad
nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjér avskrivningsmetod anvands for 6vriga typer av materiella

tillgangar. Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Kontors- och industribyggnad 25 ar
Inventarier S5 ar

Kortfristiga fordringar
Kortfristiga fordringar redovisas som omsétiningstillgangar {ill det belopp som férvéntas bli inbetalt efter

avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.

Inkomstskatter

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt f6r innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsgrs
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas ufifran den skattesats som géller pei;r

balansdagen.
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsatining
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

= Resultat efter finansiella poster
553? Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.
|74
2
[ .
Balansomslutning

Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rérelseresultat plus finansiella intékter 1 procent av balansomslutningen.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster 1 procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver

med avdrag {or uppskjuten skatt).

Not 2 Medelantalet anstallda

2023 2022
Medelantalet anstillda . 1 1
Not 3 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter
2023 2022
. Ovriga rinteintikter 14 395 171
14 395 171
Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter
& 2023 2022
Ovriga rantekostnader 81 144
81 144
Not 5 Bokslutsdispositioner
2023 2022
439 096

439 096

426 13
426 132
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Not 6 Byggnader och mark

Ingiende anskafiningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgadende redovisat virde

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Skulder till koncernforetag

Lusso Gruppen AB

Not 9 Uppgifter om moderforetag

2023-12-31

10 050 035
10 050 035

-2 624 249
-328 011
-2 952 260

7097 775

2023-12-31

127 196
127 196

-127 196
-127 196

0

2023-12-31

8 474757
8 474 757

8 (9)

2022-12-31

10 050 035
10 050 035

-2 296 239

-328 010
-2 624 249

7 425 786

2022-12-31

127 196
127 196

-127 196
-127 196

0

2022-12-31

8 035 661
8 033 661

Foretaget ar ett heldgt dotterbolag till Lusso Gruppen AB, org.nr 559057-8042, med séte 1 Burli:}v.\‘%/
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- Burlév den 29 april 2024

Eﬂ

-

5 s

) H

5 /UQ\U/W[/\

..-qu. !

g

tg‘::i

" Lars Morin
Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har lamnats den 29 april 2024

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

dexs Brofors Ekblom

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Lusso Fastigheter 11 AB, org.nr 556953-6781 e
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Lusso Fastigheter 11 AB for ar 2023.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rativisande bild av Lusso Fastigheter 11 ABs finansiella stallning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig

med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatréakningen och balansrakningen for Lusso Fastigheter
11 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns ansvar, Vi ar aberoende i forhallande till
Lusso Fastigheter 11 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktoren ansvarar aven for
den interna kontroll som de beddomer ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentiliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktoren for bedomningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget, upphdra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vasentliga felakiigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakernet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kKan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund 1 arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspekiionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstailande
direktorens forvaltning for Lusso Fastigheter 11 AB 7or ar 2023 samt av forslaget till dispositioner hetraffande

bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstallande direkioren ansvarsfrinet for rakenskapsaret,



Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisarns ansvar, Vi ar oberoende i forhallande till Lusso Fastigheter 11 AB enligt god revisorssed | Sverige

och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamaisenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiopande beddma bolagets ekonomiska situation, och att fillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktoren ska skota den Iopande forvaitningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nodvandiga for att bolagets bokfdring ska
fullgéras i 6verensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

VVart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller

verkstallande direktoren i nagot vasentligt avseende:

¢ foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersatthingsskyldighet mot bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Malmo den 29 april 2024

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Q@a Lol

Anders Brofors Ekblom
Auktoriserad revisor



