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Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsmiklarna pa Osterlen AB intygar att resultatrikningen och
balansrdkningen i rsredovisningen har faststillts pa drsstimma 2023- (%3 | . Arsstimman beslutade

att godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att mnnehallet 1 arsredovisningen och revisionsberattelsen stimmer dverens med
originalen.
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Styrelsen for Fastighetsmiklarna pa Osterlen AB avger foljande arsredovisning for rikenskapséret 2022.

Ar*sredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Yerksamheten

Allmidnt om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsformedling av bostdder och kommersiella fastigheter samt utftra

virderingsuppdrag av fastigheter

Foretaget har sitt site 1 Stmrishamn.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret
Bolaget forvirvade Franchiseréttigheten till Fastighetsbyrans varumérke och koncept 1 Simrishamns och

Tomelilla kommun borjan av aret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021

(4 man)
Nettoomsittning 6 980 0
Resultat efter finansiella poster 784 0
Soliditet (%) 27 12

FForandringar 1 eget kapital

Altie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingdng 100 000 0 0 100 000
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Balanseras 1 ny rdkning 0 0 0
Arets resultat 618 215 618 215
Belopp vid arets utgang 100 000 0 618 215 718 215

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

arets vinst 618 215

disponeras sa att

1 ny rakning dverfores 618 215
618 215

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansridkning med noter.
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Fastighetsmiklarna pa Osterlen AB
Org.nr 559336-8086

T Not 2022-01-01
Resultatrikning vt
Rorelseintakter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning 6 980 455
Ovriga rérelseintiikter 5176
Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m. 6 985 631
Rorelsekostnader

Objektskostnader -1 157 754
Ovriga externa kostnader -2 236 894
Personalkostnader ) 2 -2 676 835
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgngar -130 536
Summa rorelsekostnader -6 202 019
Rorelseresultat 783 612
Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 1 097
Réntekostnader och liknande resultatposter 738
Summa finansiella poster 309
Resultat efter finansiella poster 783 921
Resultat fore skatt 783 921
Skatter

Skatt pa arefs resultat -165 706
Arets resultat 618 215
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Fastighetsmiklarna p& Osterlen AB
Org.nr 559336-8086

Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgangar
Goodwill
Summa immateriella anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer
Forbéttringsutgifter pa annans fastighet
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Redovisningsmedel

Summa Kkassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

|

Not

h

2022-12-31

400 000
400 000

169 464
0
169 464

569 464

306 990
129 150

50 454
486 594

700 199
943 500
1 643 699
2 130 293

2 699 757
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2021-12-31

200 000
500 000
700 000

700 000

0

7918
0

7918

100 000
0

100 000
107 918

807 918
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Fastighetsmiklarna pa Osterlen AB
Org.nr 559336-8086

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder

Skulder t1ll koncernforetag

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och f6rutbetalda intédkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

|

Not

2022-12-31

100 000
100 000

618 215
618 215

718 215

750 863
120 236
5 642

1 028 009

76 792

1 981 542

2 699 757
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2021-12-31

100 000
100 000

0
0
100 000

0
707 918
0
0
0
707 918

807 918




Fastighetsmiklarna pd Osterlen AB
Org.nr 559336-8086

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
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Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre fOretag.

Tjanste- och entreprenaduppdrag

Foretagets intdkter fran uppdrag till fast pris redovisas enligt alternativregeln.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Forbattringsutgifter pd annans fastighet
Inventarier, verktyg och installationer

Not 2 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstillda

Not 3 Goodwill

Ombklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

i

5 ar
5 ar

2022

2022-12-31

500 000
500 000

-100 000
-100 000

400 000

2022-12-31
200 000

0

200 000

-40 536
-40 536

159 464

2021-09-23

-2021-12-31

0

2021-12-31

2021-12-31

0
200 000
200 000

0
0

200 000




Fastighetsmiklarna pa Osterlen AB
Org.nr 559336-8086

Not 5 Forbiittringsutgifter pa annans fastighet
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2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 500 000 0
Inkép 0 500 000
Ombklassificeringar -500 000 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 0 500 000
Utgaende redovisat virde 0 500 000

Simrishamn 2023-()3 -5 i

Emil Malmer

Min revisionsberittelse har limnats 2023-() 5~ |
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Revisionsberittelse
Till bolagsstimman i Fastighetsmiklarna pa Osterlen AB, org.nr 559336-8086

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighetsmaklarna pa Osterlen AB {6r 4r 2022-01-

01 -2022-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla viisentliga avseenden rittvisande bild av Fastighetsmiklarna pa Osterlen ABs finansiella
stdllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att bolagsstimman faststéller resultatridkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1
Sverige, Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till Fastighetsméklarna pd Osterlen AB enligt god revisorssed i Sverige och
har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild

enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som de bedOmer dr
nédvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pd misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r beddmningen av bolagets forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nédr sa ir tillimpligt, om f6rhallanden som kan paverka {6rmdgan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte

innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag, och
att ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet 4r en hog grad av
sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
/l beror pa oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
Y

f

|




utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och andamalsenliga {or att
utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptidcka en vésentlig felaktighet till £61;d
av oegentligheter 4r hogre dn for en vdsentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig

information eller asidosittande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse t6r min
revision for att utforma granskningsatgirder som &r ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhéimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
hdandelser eller foérhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets 16rmaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetstaktor, maste jag 1
revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberiéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller f6érhallanden gora att ett bolag inte
ldngre kan fortsétta verksamheten. |

e utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet 1 arsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen,
dédribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for

Fastighetsmiklarna pa Osterlen AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt {Grslaget 1 {6rvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamot ansvarsirihet f6r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhallande till Fastighetsméaklarna pd Osterlen AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat #r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.
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med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 &vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betridffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed mitt uttalande om ansvarsirihet, &r att

inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot 1 nagot vésentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon f6rsummelse som kan f6ranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget

e p&nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust, och
dirmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om fGrslaget dr fGrenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti fOr att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgirder eller forsummelser som kan franleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
inte dr férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéirder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgdrder, omraden och forhallanden som &r vésentliga f6r verksamheten och dér avsteg och
overtridelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och andra forhallanden som &r relevanta f6r mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r f6renligt med aktiebolagslagen.

Yst d@en 31 mars 2023
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