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Undertecknad styrelseledamot intygar harmed , dels att denna kopia av arsredovisningen

och revisionsberittelsen 6verensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrdkningen
faststéllts pa &rsstimma den 12 april 2024. Stdimman beslét tillika godkénna styrelsens forslag
till resultatdisposition.

Solna den 12 april 2024

Stefan Dahlbo
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Sid 1{7)

BEGE HAGALUNDEN AB

Styrelsen fér Fabege Hagalunden AB uppréttar hirmed arsredovisning for rakenskapsaret

2023-01-01 - 2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmiént om verksamheten

Bolaget dger fastigheten Fortet 2 i Solna.

Bolaget har sitt sdte i Solna.

Viésentliga héindelser under rikenskapsaret

Inga vasentliga hdndelser har intraffat under aret.

Under det kommande aret férvantas verksamheten bedrivas med oférandrad inriktning.

Flerarstdversikt

Hyresintakter (tkr) 31277
2 889 -4.328
12% 11% 11%

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Soliditet

2023 2022 2021
21044
-3 810

21 465

2020
6967
-17 581
13%

Bolagets nettoomsattning varierar mellan &ren da fastigheten genomgatt en ombyggnation till ett

Forandringar i eget kapital

Belopp i tusentals kronor

__Aktiekapital  Reservfond

Balanserat

 resultat Arets resultat

Belopp vid arets ingang 50
Resultatdisposition enligt
bolagsstimman:

- Balanseras i ny rakning

Arets resultat

Utgaende balans 50

; — i Ty " i r

- 29 730 533

-533 533

O 29 197 7070



Fabege Hagalunden AB
559075-2571

Resultatdisposition

Till bolagsstdmmans forfogande star féljande vinstmedel, i kronor:

Balanserad vinst 29197 189
Arets vinst 7 069 467

36 266 656

Styrelsen féreslar att vinstmedlen disponeras enligt féljande:

i ny rékning balanseras 36 266 656

36 266 656

Betraffande bolagets resultat och stallning i dvrigt hdnvisas till nedanstaende resultat- och
balansrakningar samt noter. Alla belopp uttrycks i tkr dar ej annat anges.
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RESULTATRAKNING o

2023-01-01
2023-12-31

2022-01-01
2022-12-31

e S

Rérelseintdkter, lagerforandringar m.m.
Hyresintakter
Summa rérelseintdkter, lagerforéndringar m.m.

Riirelsekostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rdrelseresultat
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 3
Rintekostnader och liknande resultatposter 4
Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner
Férandring av 6veravskrivningar

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

31277

21465

31277

21465

-2 669
-2 242
-16 372

21283

182

646
-5 156

4081

-4510

-4 328

4081

7070

7070




Fabege Hagalunden AB
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BALANSRAKNING

Not

2023-12-31

2022-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark
Pagdende nyanldggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstillgangar

Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstiligangar

Omsdttningstiligangar

Kundfordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsédttningstillgangar

262 865

1225

278 074

1172

264 090

264 090

26443

1324

279 246

20 568

27 767

27 768

20 569

SUMMATILLGANGAR

291 858

299 815
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Not

2023-12-31

2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Ackumulerade dveravskrivningar

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Summa I&ngfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

50

29197

36 267

36 317

40381

253 058

4081

253 058

154

63
325

2483

Wb

'SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

291858

.299815




Fabege Hagalunden AB
559075-2571

NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Avskrivningar

Foljande avskrivningstider har tillampats:

Byggnader
- Byggnader 100 ar
- Markanldggningar 20 ar
- Byggnadsinventarier 25 ar

‘Not 2 Allmén information

Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till Fabege Holding Solna AB, org nr 556721-5289, som har sitt sdte i Solna.

Moderforetag i den minsta koncern som bolaget ingar i dar koncernredovisning upprattas dr Fabege AB (publj,

org nr 556049-1523, med sate i Stockholm.

Bolaget har inte haft ndgon anstalld personal under innevarande eller féregaende ar, Bolagets administration och

forvaltning har skotts av personal anstélld i Fabege AB (publ).

| beloppen ingar inga koncerninterna posterunder innevarande eller féregaende ar.

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

Not 5 Byggnader och mark

2022-12-31

Ingaende anskaffningsvarden
Aktivering
Utgdende anskaffningsvarden

ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

330 248

331 414

52 174
-16 375

330 248

-35 802
-16 372

~ Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

262 865

52174
278 074



Fabege Hagalunden AB
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Not 6 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgangar

_2023-12-31

Sid 7(7)

Ingaende anskaffningsvarden
inkdp
Aktivering

_Utgdende anskaffningsvirden

b

1172
1219

575
597

ek

Redovisat virde

Not 7 Langfristiga skulder

-

1225

20231231

1172

2022-12-31

Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem dr efter balansdagen

Skuider till koncernféretag

Skulder som férfaller till betalning senare én fem ar efter balansdagen

Skulder till koncernféretag

e

253 058

262 932

Lt

eyt

Stefan Dahlbo

Var revisionsberadttelse har limnats den 12 april 2024

e-t:e.r' Ekberg ;
Auktoriserad revisor

L

253 058

262 932



Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vl har utforten remsson av arsredﬂwsnmgen for Fabege

rattmsande l:nld ay- Fabage Haga!unden ABs .f.i.n.a_ns.lellastalin.tng_per’
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen dr forenlig
med drsredovisningens dvriga delar.

Vi tl'lls-tyrker d"a’ r'f@ ratf bolagsstdmman faststaller resultatragkningen

_( !.SA} O.Ch gc}d rems:ﬁnssed .Sv.eri_ge.. ‘vfa,r.t a_.ns.var,enhgt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Fabege Hagalunden AB enligt god
revisorssed i Sverige och hat i vrigt fullgjort vart yrkesenska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillriekliga och
dndamalsenliga som grund for véra Uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har-ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas ochattden ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningstagen. Styr&lsen ansvarar dven fér den interna
kontroll som den beddmer & noduandlg fGr att uppratta en

‘arsredovisnirig som inte innehailer nagra vasentllga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag..

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
hedomningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att anvanda:
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om-beslut har fattats om att avveckla:
wverksamheten.

Revisorns ansvar

Viara mal 8r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte. innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig. dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och-att ldmna en revisionsberittelse som innehallervara
uttalanden. Rimlig sakerhet r en hog grad avsakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och gc::d
revisionssed i Sverige alitid kornmer att upptar:.ka en vasentl:g
felaktishet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
ien-sk'iilt 'e?"l'ler"ti'lls-amman-s"rim'-l'iigen kan'ffj'rvﬁntas pé’iz'Erk'a' de

arsredovisningen.

Som del ay en revision enligt ISA anvander vi prafessmmellt

omddéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela

revisionan. Dessutoem:

o dentifierar och bedémer vi riskerna f6rvisentliga
felaktigheteri arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar.och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tilirdckliga och andamalsenliga
for att utgdra en grund fér vara uttalanden. Riskenfér att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffarvi oss en f@rstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som ar lampliga med hansyn till
omstdndigheterna, men inte for ati uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lAmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvinds:och rimlighaten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

s  drar vien slutsats'om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet-om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen, Vi drar ocksa en slutsats, med grund ide
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
Fﬁrhﬁ[’iandén som ka'n"leﬂ-a ti'll- betyd'an'de tVi'veI om b‘e:j'lag'e't's

det fmns en uasenthg Dsakerhetsfaktc}r maste Vi
revisionsberattelsen fista uppmarksamheten pa
uppiysmngama I arsredowsnmgen om den vasentllga

Dtlllrackltga mod|ﬂera uttala ﬂdet om arsredmlsmngen Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inha&mtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dack kanframtida hindelser
eller forhallanden gora att ett bolag inte [angre kan fortsitta
verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna,
ach' om é'rsredaviszningesi éte:rge'r'de* underliggande'

ra_ttmsande bll.d

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande bristeri den interna

kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: CZUMA-UADLG-UGKBI-T7UGF-7XXLM-BVEGS
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfart en

dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionien enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vidr oberoende i térhallande till Fabege Hagalunden AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund férvdra uttalanden.

-;i:nn efattar detta bland annat en beﬁiiﬁﬁi-m{iﬂ.g-av om utdelningen dr
férsvarlig- med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad s3 att bokforingen,

&vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon &tgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pa nagot annat sdtt-handlati strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betradffande revisionen av forsiaget tili dispositioner av
bolagets vinsteller forlust, och darmed vart uttalande om.detta, ar
att med rimilig grad av sdkerhet beddéma om fGrslaget dr férenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgdrder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst-eller forlust inte dr forenligt med
aktiebolagslagen. '

Fabege Hagalunden AB |
arganisationsnummer 558075-2571

2(2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen, Granskningen av
forvaltningen och forsiaget till dispositioner av bolagets vinst elier
fortust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som uiférs baseras pa var

vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana

atgarder, omraden och forhallanden som ar vdsentliga for
verksambeten och ddr avsteg och dvertradelser skulie hasarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
besiut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och-andra forhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Peter Ekberg
Auktoriserad revisor

-UADLG-UGK8J-T7UGE-7XXLM-BYEGS

Penneo dokumentrckel; CZUMA
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