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Provberg Fastzghetar Hfﬂdmg AB
559049-0016

Fast[gheter 5 Azg_-@rg nr 55@29
samt utférande av ekonomiska, aimmzstmtwa och organistatoriska tjanster samt radgivning at

dotterbolag.

Nettoomsattning T 142754 6 138
Resultat efter finansiella poster 158 088 22 600 158 142 291 311
Soliditet, % { 1 1 1

Forvaltningsberéttelse

Styrelsen for Pr tighe iding 55%%9_@616 med séte | Stockholm far hdrmed avge
arsredovisning fm‘ r‘ékenskapﬁér@t 2021, -

Verksamheten

-546? metagets warksamh%t ut'rs av mvegtﬁr ﬁgar i é@tt%rblag

Vésentliga haneiserunder rikenskapsaret

Spr;dmngen av c::rcmawrusat har inte péverkat utvecklingen av fm‘etagets verksamhet, stallning och
resultat.

Flerarsdversikt o S Belopp i kr
“le versiki . . i <

163535 272576

Forandringar i eget kapital _ -
Aktie- Reserv- Fritt eget

'Styrelsen foreslar att fritt eget kapatal 278 389 kronor,

arets resuliat 69236

Disposition en] érsstdmmobesiut
Arets resultat -

Vid arets slut

- 278 389

:

]
:
g
|
:

Resultatdisposition

e bl B

.......................................

disponeras enhg% féljande:

balanserat resultat SAF B

Totalt - 278389

disponeras for _
balanseras i ny rakning __ 278 389
Summa 278 389

arfoljande resultat- och balansrdkningar med noter.




Provberg Fastigheter Holding AB
559048-0016

Resultatra kning N

79

Nettoomsattning 142754 96138

Summa rorelseintdkter, lagerfériandring mum 142 754 96 138

Rérelsekostnader

a-*'E 58 690?

Summa rérelsekostnader

2 786 800
2673648

ﬁC?w;gza rantemt;a I{ter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster
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Resultat efter finansiella poster T msoss . 22600

Bokslutsdispasitioner
Erhélina koncarnbidrag 88852 90 552
Summa bokslutsdispositioner " 88 852 a0 552

Resultat fére skatt T 69236 113 152

Skatt pa arets resultat - -

Arots resuitat - - 6923 113152
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Provberg Fastigheter Holding AB 3(7)

559049-0016

Belopp [ kr e Mot 20201230 20204281

oS b R o

TILLGANGAR
Anldggningstiligangar

Finansiella an!aggmngs {ili
Andelar i koncernforetag 305 00
Fordringar hos koncernféretag .. 54835000 34835000
Summa finansiella anlaggningstillgangar | 35140000 35 140 000

gangar

305 000 305 000

Summa anliggningstillgangar

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag 141 458 121 890
Ovriga fordringar o 6179 53828
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 166678 267 105
Summa Kkortfristiga fordringar - 304 215 394 823

Kassa och bank 1322728 1463725
Summa kassa och bank 1322728 1483725

Summa omsittningstillgangar T 1626943 1858 548

SUMMA TILLGANGAR 36766943 36998548
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Provberg Fastigheter Holding AB 47)
559040-0016

_?aglans Fa kn i ng L _ i
Belopp i kr Not 2021-12-31  2020-12-31 _

Eget kapital

Bundet eget kapital o
Ak?l@%ﬁamml _ 50000
Summa bundet eget kapital ' 50000

Fritt egetf kapital
Balanserat resultat
Aretg r*ess.ﬂté’t‘

itt eget kapital

234 473
1131562

347 625

Summa eget kapital : 328389

Langfristiga skulder
Ovriga skulder 35000000

Summa langfristiga skulder - 35000000

Kortfristiga skulder

'Lweramtnrsgmlder
Skuﬁder tilt koncernforetag 54
,nga skulder 1 32] Gll:
Upg:@ upna kostnader och forutbetalda intakter : 12300

Summa kortfristiga skulder 1438554




Pr@ib&f@; Fastigheter Holding AB

a(7)

559049-0016

alimanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Bokforingsnamndens

et med Arsredovisningslagen och

Arsredovisningen har upprattats i enfigh

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning | _ _
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resuiltat efter finansiella poster

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (20,6 %) i forhallande il
balansomslutningen.

Not 2 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
' 2021-01-01-  2020-01-01-
2021-12-31  2020-12-31

Summa 2 786 800 2786 800

Not 3 Ri
2021-01-01-  2020-01-01-

Tl

Rantekostnader, dvriga | -2 730 600 D572 771

W‘iga finansiella kostnader 125436 100877
Summa -2 856 036 -2 673 648

......................................................




Provberg Fastigheter Holding AB

559049-0016

Not 4 Andelar i koncernféretag

mmm .m"w +

Ackumulerade anskafiingsvérden: D o
-Vid &rets bm‘jan ) 2 855000 2 855 000

Vid arets slut .. 2855000 2855000

Ackumulerade nedskrivningar:
“Vid Grets birjan 2550000 -2 550000

Vid &rets slut _ -2550000 @ -2 sswﬂ
Redovisat virde vid arets slut 305 000

Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernforetag
Agarandelen av: kagmtaﬁet avses, vilket aven dverensstammer med andelen av rosterna for totalt antal
aktier.

Antal-  Kapital Réstrétts — Redovisat

Dotterféretag f'rgnr/Séfe f - ant e!ar _ana deH % ande] I % _ varde

Not 5 Fordringar hos koncernforetag

Provberg Fastigheter 1 AB, 558040-3175, Stockholm. 10 000 100 100 303 000
305 000

Eget kapital Resultat

Provberg Fastigheter 1 AB, 559040-3175, Stockholm 20904135 674353

Stallda sakerheter

........................................................................................................................

Ackumulerade anskaffningsvarden: _
-Vid arets bbrjan 34835000 34835000

Redovisat varde vid arets siut 34 835 000 34 835 000

Not 6 Stallda sdkerheter och eventualférpliktelse

2021-12-31  2020-12-31

Andelar i dotterforetag 805000 305 000
Summa stillda sikerheter 305 000

305 000

Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 7 Koncernuppgifter
M-derbﬂlag i den stérsta kancernen 4r Vincero Fastigheter 5 AB

koncernredovisning.
Foretaget utgor moderforetag fér en mindre koncern och uppratiar e koncernredovisning med

hanvisning till reglerna i Arsredwtanmslagen 7 kap: 2§

, org.nr §59299-5467, som upprattar



Provherg Fastigheter Ho
659048-0016

ding AB | 77)

Not 8 Visentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut
Inga 6vriga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets siut.

Stockhoimden T/ 2022
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Revisionsberédttelse

Tilt bolagsstdmman i Provberg Fastigheter Holding

Rapport om arsredovisningen

Uttalandan

Vi har utfért en revision av 3 rsredovisningen for Provberg
Fastigheter Holding AB fér ar 2021-01-01 - 2021-12-31,

Enligt v‘ar uppfattning har arﬁmdmlmmgeﬂ upprdttats I eniig-
het med drsredovisningslagen och ger en i alla vésentligs avse-
Endﬂﬁ réttwsandﬁ bild a’sf F’f’ﬂ?ﬂ%i’g Fastigham{ Hﬂ!&iﬂg Mﬂt

flnangielia resultat f-i:r émt emigt amr@ﬂﬁwmmgmgm

Forvaltningsherdttelsen &r forenlig med arsredovisningens

dvriga delar.

Vi Gilistyrker darfor att bolagsstamman faststeller resultat-

rakningen och balansrakningen.

Grand fér uttaianden
Vi har utfért revisionen enligt International Standards on.
Auditing (I5A) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
enligt. dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns

.ansvar, Vi dr oberoende i forhallande tilt Provherg Eaﬁtggm%ay?
_Ht:u’r:i’mg M &ngt gf:}ei reviﬁnrﬁsm ; Sver;@& mé"; har - Svrigt

:-andamalaenlzga Sam gruﬂd ‘fm vara mialandaﬁ---

-@-i‘ymfm&f gnsvar

Det 8r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
;_arsreﬁ{wiﬁmﬁgﬁlagﬁﬂ Stw&iﬁﬁ-n ansvarar Gven for den interna
kontroll som de bedtmer ar nddvandig for att umf'ét%:a en
drsredovisming som inte innehaller ndgra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa berar pd cegentligheter eller

misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
Jhmfﬁammngﬁn ay bsﬁagﬁtg formaga att fortséitta verksamheten.
Den upplyser, ndr 83 ar tilimpligt, . om forhaltanden som kan
paverka f&rmagaﬁ att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift: Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte omy beslut har fattats om atf awm:%-dﬁ

verksamheten.

fevisorns ansvar

'Vara mﬁ! ar att uppﬁa en rimlig grad av. sékmh&t om att 8rs-

rezzﬁmms:‘zmgen S0 he@h%ﬁ: inte ;r‘mﬁ-halﬁw nagra vésentliga fel-

aktlgheter, vare 311; dmsa t’a@mr pa W@mt ;@mw El E%‘-

rnen ar zﬂgan gaz'anti ﬁﬁr‘ att eﬂ rﬁvzsmn_mm u%m;ﬁ Ei‘ﬂ%ﬁt ISA_.

och god revisionssed 1 Sverige alitid kommer att upptiicka en
uéﬁenthg faiaktigh&t om en sadan fzma Fﬂlm{tggh@t&r km.

vantas; mverkﬁ d& @kmﬁmiska hasm mm anvan{iam fatt&r--

med grund i arsredovisningen.

A member fir of Ernst & Young Glabal Linited

AB, org.nr 559049-0016

Sm‘u d@l % w E‘E‘afiﬂl{m %nﬁtgt ISA amaﬁd@r w ;:;tmfegsmﬂel[tj

fm!a mmmmn ﬁ@ﬁﬁut{)m

« identifierar och bedtmer vi riskerna for vaﬁﬁarzti;ga f@!ﬁktz@-r
heter | érﬁr”mmrsmﬁgen, vare sig dessa beror pa cegent-
:E!@h@%’(@t‘ QHE{ mtsstagﬁ utfmm&r ach utfbr granskningsﬁt--
im&mws som &r ttilf’éckhga ﬂch-aﬁﬁamais&ﬂhga fir attr
utgora en grund f0r vara uttalanden. Risken fér att Inte
upptdcka en mmﬂtm felaktlghﬁt till falid av ﬂegentlig*-
heter dr higre 8n fdr en vasenthg feiakhghet som beror g:::ag-_
misstag,; eftersom cegentligheter kan innefatta ‘agerande |
maskopl, fﬁrfa!sknmg, aysiktliga utelamnanden, Fﬁm!{tftg:i
information eller asidosattande av intern kontroll. |

» skaffar ¥i oss en. forstielso av den del ay belagets interna

kmirmi som har t}etydelm far var revision for att utﬁ::rma-:
gramknmgﬁaigarder mm ar Eam[:;aliga f’ﬂEd haﬁs;w tlil z::;tm-

t%%m ﬁeﬂ nt@ma mntmliw

. Lzétvémérar v%‘iléé‘im;;iegﬁetm?r de 'rec{w:miﬁgsariﬂti'per som

mmgamat ::m'z fﬁsr*{aaﬁ drgft wd uapr&tt&nc{&t .as.r'
arsredovisningen. Vidrar ocksd en siutsats, meci grundide
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
msa%wm&ﬁfakmr sﬂfm a'!a"SEI‘“ gmana haﬂdaiser Eller

f{arma@a aﬁ: mrtsatta vemsamhetﬁn ﬁm vi d;‘ar siutsatsen
att.det finns en wsenth-g osakerhetsfalktor, maste vi

revisionsberdttelsen  fasta um&marks&mheten pa
upplysningarna § arsredovi Sﬁ[ﬂg&ﬁ om den vdsentiiga
ﬁwl{&rhﬂtﬁfakmm eﬂar om: sadaﬁa uw[vﬁﬂzrzgaf‘ ar

‘mm Slutﬁatser bamms pa cie rwismﬁgheviﬁ sf:sm inhé’amtaﬁ

fram til' datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan
frﬁmtia twmialmr @!Iﬁr f@rmllmden ge:}ra att ett bolag

®. mmréemr'm'ﬂén'wergrs;aam@ ﬁfﬁﬁéﬁtﬂtifmﬁ;ﬁ strukturen

och innehaliet | orsredovisningen, daribland upplys-
mmgama m:h cm"z érsredw:qmngen ater-gar ﬁe unr:le

Vi g{’mm I}Egﬁﬁ& mfﬁrmer& om b&tyd@!wmﬁa mkt’mgelsef“ undw

mv:sgnm daribland de eventuella betydande brister i den
i@ kontrollen som vi identifierat,
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Em!ﬁm@ a better
working world

Rapoort om andra Krav mﬁa@ﬁ: tagar och andra

'?m‘m&mm@m
Uttalanden

L?fwer_ var revision av & rﬁre»dw;snmqm far vi dven utfért en

revision av Stwalsms. fﬁrxfaitmng av Provberg Fastigheter

Hﬁléiw AB16rar 2021-01+«(
till dispositioner b@tmﬁmde bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker .att arsstdmman disponerar vinsten enligh
forslaget 1 fﬁrvaltmmgﬁberattalﬁen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrinet f6r rdkenskapsaret.

Grund fir uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar mﬁgt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar, Vi ar oberpende | f(ﬁﬂ"‘h&illaﬁﬁ!é tilt Fmvberg Fastsghei&r
Holding AB enligt god ravisorssed 1 Sverige och har i Gvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revistonsbevis vi har inhimtat &r tillréickiiga och

andamalseniiga som grund for véra uttalanden.

§¢ ymfwm aSnsSVar

Det & styrelsen som har ansvaret-f6r forsfaget till disposi-
tioner betréffande bolagets vinst eller foriust: Vid forslag till
:Méﬂwm} imm‘mmf d%ﬂ:ﬁ bﬁami armat en bﬁdémnmg av om

ﬁiml'afgﬁ: a egrza k‘apém! kmmhﬁmmgsmhm Ilkwd;tet mh_

stalining | Gvrigt.

-SW%‘EHW& ansvarar for bolagets organisation och farvaltningen
av liigﬁﬁﬁ angﬁlmmmmr i)etta ;nﬂ@fattar blaﬁd annat atﬁ.

fﬂ@d@lﬁmm %tmrzgerz am mlag ets ekﬁmﬁwska angelagenhat@ :

i-Bvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt,

Reviserns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av f8rvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, 8rattinhamta i“EVIS%ﬂﬂSbEWﬁ
for att meden g‘lmttg grad ay sammet kunna bedéma om ndgen

-swmlﬁelecéamm | nagot vasentligh a‘umeﬂﬂe

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig Ll nagon
forsummelse som kan foranleda ﬂrmt&mngsskyld:ghﬁtm#ti-

'-Emiagﬁt elier

'éag-gm{jm;sﬁ mgﬁiageﬂ @NEF’ miagm‘“ﬁmngéﬂ

Vart mal betraffande revisionen av fdrslaget till dispositioner
w mia{wta m&t Elél‘“ fﬁriusﬁ: rar::h darméé mrt utiaim:ﬂa e}m-_

A memberdiem f:;f Erﬂsg & E‘mu‘zg Gtobal Limit&ﬂ

01-2021-12-31 samt av forslaget

-'Srm en s:;iai av en r&zmmn Engt gm rewmmsﬁﬂ i Sveréj&:

Ernst&YounghB 1

f{:f.sr aﬂ en rewmm S{C?m utfﬁm enlsgt gc:d rw smmsﬁd 1 Sverim

-a!ttzd mmmﬁr att uppté{:ka atgardﬁ-r ﬁl ar fﬂmﬁmmelsar smm"

'fcirsiag t[i[ dIS;}GSItfﬂr‘%E{ ay l}mag@ts wﬂst E*HEF fbriuat mt& af’
fdrenliat med aktiebolagslagen.

_iskeptisk mstailnmg unaer he!a revisionen. Granskmmgm av
forvaltningen och Eﬁrgiagat Eitl. dsspmtsm@r av bolagets vinst
E”EI‘ f{}rlust grmdar ssg fr‘amﬂt ;}a rwﬁmmm w m%{@m**

_rzgk EJCh *JESEFI‘[ agheﬁ: L}et imﬁbﬁr att w fﬂkusemr mans%
ningen pa sidana Atgdrder, omraden och farhlillanden som.
vésentliga for verksamheten och ddr avstegoch ﬁw&rtr&ﬁeés&f
skulle ha sérskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade besiit, beslutsunderiag, mrﬁtagm.
atgérder och andra farhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om mw&rﬁfrmet Som md&r!aa for wért utfalande
om styreiser%z fﬁrslag fill mspafsittmer betraffande mlage’tﬁ,
vinst elfer farlust har vi granskat om farslaget dr farenligh med
-ﬁkt[éb&iﬁgﬁlagéﬁ

ar

Stockholm den {2./5 2022

Freﬂrrc: favrén ')
Aukmraﬂez‘ﬁd revisor

2@
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Vincero Fastigheter 5 AB
559299-5467

Réakenskapsar 2021-01-01 - 2021-12-31
for koncernen

Rékenskapsar 2021-02-01 - 2021-12-31
for moderbolaget

Arsredovisningen omfattar: Sida

Férvaltningsberattelse

Koncernens resultatrakning och rapport dver totalresultat
Koncernens rapport dver finansiell stéllning
Koncernens rapport dver foréndringar i eget kapital
Koncernens rapport dver kassafidden

Moderbolagets resultatrékning och rapport 6ver totalresultat
Moderbolagets rapport ver finansiell stélining
Moderbolagets rapport éver féréndringar i eget kapital
Moderbolagets rap'pnz;rt}:iiv;e:r'kassaﬂ-ﬁden
IFRS-konvertering

Tilldggsupplysningar och noter

Underskrifter

o N

Undertecknad styrelseordférande i Vincero Fastigheter 5 AB intygar harmed dels att denna
kopia av arsredovisning, koncernredovisning och revisionsberéattelse 6verensstammer med
originalet, dels att resultat- och balansrékningen samt koncernresultat- och balansrakningen
faststallts pa ordinarie arsstdmma 2022-05-23. Stdmman beslutade ocksa att godkénna
styrelsens forslag till resultatdisposition i moderfoéretaget.

Stockholm den 23 maj 2022




559299 546?’

Forvaltningsberdttelse

Styrelsen for Vincero Fastigheter §, 559299-5467, avger hirmed
arsredovisning och koncernredovisning for forsta rékenskapsaret
1 februari 2021 - 31 december 2021.

VINCERO FASTIGHETER 4 AB

Moderbolagel

Bolagets verksamhet bestari att 8ga och forvalta fastigheter, 8ga
och forvalta dﬁitarbalag samt utgbra managementfunktion
gentemot dessa. Bolaget har inga anstéllda personer utan har ett
managementavlai med Vmcero Faslnghelar 5 AE 55929&5467

transaktsunsrédgwnmg, fi nanssenngsrédgwmﬂg saml
managementtjdnster. Moderbolagels séte ar Stockholm och
koncernen bestod den 31 december2021 av 32 aktiebolag.

Koncernen

Koncernen f0rvarvar och férvaltar huvudsakligen fastigheteri
syfte att utveckla byggratter, fardiga bostéder och kommersielia
Ia’ka’[er Kcncem&n a"ger vld arets utgé’ng 26 f’asﬂghet’er beiﬁgna i

865 kvadratmeter LGA och prajektporlfol]en badams camfatta
nérmre 4 000 byggratter.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET |
KONCERNEN

Koncernen har under aret avytirat fem fastigheter beldgnai Téby,
Jarfalla samt-Uppsala kommun samt forvarvat tva fastigheter i
Stockholms kommun. Koncernens bestdnd ar nu koncentrerade
till tre orter, Storéngen { Huddinge kommun, Ornsberg i
Steckholm kemmun samt Uppsala kommun. Planprocesserna |
Ornsberg och Starangen dr pagaends och férvantas vinna
lagakraft under 2023.

Koncernen har for rdkenskapsaret 2021 vergatt till IFRS och for
_Jamforharhetens skull har dven ar 2020 justerats., ('Jvergéngen ti
IFRS har genomférts da styrelsen anser alt kancernens
finanslella stallning och utveckling bétlre reflekieras med denna
standrad Kﬁncernens fasllgheter har amkiass;ﬁﬁerals tlll

Iéngsiktlg mrvaltmng. ;

Kangcernen har genomgatt en omstrukturering dar Vincero
Fastigheter 5 AB (559299-5467) ("VF5"} &rmaoderbolag i den
-stﬂrsta kunﬂeman VF5 ager Vmcero FastigheteM AB (5591?2—

_. (5_59_9_4@._3133} 61 100 %.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET |
MODERBOLAGET

Maderhnlaget har per 2021-03-19 forvarvat Vincero Fasligheter 4
AB | samband mad en lntem ﬁmstmkturering och erhdll da et

ﬂmstrukturerlngen ar en transaktmn under samma bestam'mande-'
inflytande da den skedde utan forandring | verksamhetens
dgarstrukiur och Thnebar att Vincero Fastigheter 5 AB overtog
platsen som moderbolag | koncernen, se vidare information under
redavisningsprinciper.

INNOVATION OCH HALLBARHET

Genom innovativ stadsutveckling arbetar koncernen fér att skapa
unika storskaliga bostadsomraden med kvalitéer fér boende som
medverkar till hallbara stadsmiljer. Genom ett fokuserat
innovationsprogram med deltagande fran ledande aktérer inom
nédringsliv, akademin och myndigheter utvecklas framtidens
bostadsomraden. Malsatiningen &ar att utforma integrerade losningar
inom energi, mobilitet, digitalisering, l"ﬂllj{) och sociala frAgor som

sammantaget skapar grunden for bade en 6nsam och hallbar
stadsutveckling.

AGARFORHALLANDEN
Vincero Fastigheter 5 AB &dgs till 50% av Vincero Fastigheter AB,
559040-3191, ech till 50% av F. Holmstrom Holding 4 AB, 5592739-

7350.

jKGNCERNENS RESULTAT 'OCH FINANS‘IELLA STKLLNING

"hestér framsl av hyresintakter Adm.imstratlanskastnadama uppgér

under &aret till 11,5 mkr vilket till stérsta del avser nyférvarvade

dotierbolaget Vincero Fastigheter 3 AB, Resultal fore skatt fér
helaret uppgar till 1. 387 mkr och innehaller vardefdrandringar pa

fGrvaltningsfastigheter om 1 242 mkr. Finansnetto uppgick till -29
mkr. Arets skatt uppgér till 285 mkr varav -282 mkr avser

uppskjuten skatt pa temporéra skillnader och obeskattade reserver,

Resultat efter skatt fér helaret uppgick tili 1 102 mkr.
Balansomslutningen uppgar till 2 403 mkr. Koncernens eget kaplial
uppgick per den 31 december till 1 097 mkr varav minoritetens

andel av eget kapital uppgick till 30 mkr. Koncernens kassaflode

fran den [6pande verksamheten uppgick tifl -1 mkr, kassaflGde fran

investeringsverksamheian uppgick tifl 153 mkr och kassaflde fran

finansieringsverksamheten uppgick till 139 mkr. Likvida medel per

den 31 december uppgick till 29 mkr.



Vincero Fastigheter 5 AB
550299-5467

Belopp i Tkr om inte annat anges

Nettoomsétining

Driftnetto

. Vérdeforandring forvaitningsfastigheter
Resultat efter skatt

Balansamslutning
Belaningsgrad U

Avkastning pa eget kapital %
Avkastning pa totalt kapital
Saliditet ¥

EKONOMISK OVERSIKT - MODERBOLAG

Nettoomsatining
Bruttoresuitat
Resultat efter skatt
Balansomslitning
Soliditet ¢

2021

43 608
1241 911

1 101 848

2 402 B09

45%

171%
2%

46%

2021
35

-241
~228
650 798
80%

2020
59 457
44 097

1689

1079 680
EMT

1%

3%

18%

2020

104

74%

2019
b7 780

44 111

7 320

082 724
Em

4%

:.3%
20%

160
68%

2018
50 482

38125

0
33702

=il

7%
8%

2 1 :ﬂfs

2018

9

-120
194

195 128
160%

2017
34 761
27197

0
-3 972

675014
EIT
-634%
5%

0%

2017

(1) Réntebdrande skulder/marknadsvérde fastighet

(2) Arets resullat / Genomsnitiligt justerat Eget kapital

(3) (Resultat efter finansiella intékier och kosinader + rintekostnader)/ Genomsnittlig balansomsiutning
(4) Justerat Eget kapital / Totala liligangar |

FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION
Till arsstimmans forfogande stér, kronor

HANDELSER EFTER PERIODENS UTGANG

Kancernen har signerat avial for att férvarva tre fastigheter i
Segeltorp, Huddinge kommun. Intressebolaget VK. s i
Projektfastigheter Holding AB har st fastigheten 519574 672
Mandelblomman 9 till bokfért vérde, Planutvecklingen i Aspudden  Arets resultat 228379
oith Hisddinges fariskrider sift plan B e

‘Balanserade vinstmedel

Styrelsen foreslar: __
1ill akliefgarna utdelas 0
519 346 293

I ny rékning balanseras

Summa ' ~ 519346293
Styrelsen foresiar
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Vincero Fastigheter 5 AB
559299-5467

KONCERNENS RESULTATRAKNING

Belopp | Thr

__Not

2021-01-01
2021-12-31

20266101
20201231

Hyresintakter
Nettoomsittning

Driftkostnader
Underhaliskostnader

Fastighetsskatt

Driftnetto

Administrationskostnader
Resultat fran andelar | Intresseféretag och gemensamt styrda féretag

Resuiltat fore finansiefla poster

Finansiella intakler

Finanslella kostnader

Forvaltningsresultat

Resuitat vid avytiring av byggnader och mark

Vérdeforandring derivat

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Resultat hanfdrligt till
Maderforetagets akliedgare

ot b gt e il T B B R AL, T

A5

RN

17
27
12

B E

29267
59 267

-11 001
-2 240

-11 486

159
=20 124
3 031

6628
129170
1 241 611

1386741

-284.892

1 073 874

27 974

58 457
59 457

-G 846
=3131
=2 383

44 007
10484
369

25668

4133

7 601
5942

1659

1659

203




Vincero Fastigheter 5 AB
§59299-5467

KONCERNENS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING

Beloppi Tkr N o __ B Not - 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR -
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Forvaliningsfastigheter

_________ 12 =~ 21928944 ..

Summa materiella anfdggningstillgdngar ) 5982834

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar| intresseféretag och gemensamt styrda foretag 14 9 653 3783

Andra langfristiga fordringar 16 26 873 17 773

- 342

Uppskjuten skattefordran 17 34
21898

Summa finansiella anldggningstillgangar .. - 164510

2 357 444 21 898

Omsdttaingstillgangar

Varulager mm

Exploateringsfastigheter 18 - 995036
Pagaende nyanliggning 18 o E ) 12 526

- 1007 562

Kortlristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar 20 t 728
Fordringar has intresseforetag 0 b
Ovriga korifristiga fordringar 6 375 i
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 21 8287 4844

Summa kortiristiga fordringar 16 389

Likvids medel o 28776 43648
Summa omsittningstillgangar

..... “-__———HMMMW




Vincero Fastigheter 5 AB
§59269-5467

KONCERNENS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING

Belopp | Tkr | _ _Not. © 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER -

Eget kapital -
Aktiekapital 50 - 80
Origt tillskjutet kapital 519 575 156 850
Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat , 547 683 37 680

Eget kapital hanférligt till moderforetagets aktiedgare 1067 308 194 530

Innehav utan bestammande inflytande 29919 661

‘Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Uppskjutna skatteskulder 23
Langfristiga réintebérande skulder 25
Gvriga Iangfristiga skulder 25

Derivat | . - S

e ———— P ————

287 978

355817

423613
360

5678
294 351
238 447

1 599

540 075

Summa langfristiga skulder 1067 768
Korifristiga skulder | o
Kortfristiga réntebarande skulder 25 205 846 286 042
Leverantérsskulder 11343 8152
Aktuella skatteskulder 4 987 5180
Derivat 25,27 118 65
Ovriga kortfristiga skulder 2679 30973
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 26 12641 13942

Summa kortfristiga skulder - 237 615 344 354

SUMMA EGET KAPITALOCHSKULDER 2402609 10
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Vincero Fastigheter 5 AB

559209-5467

KONCERNENS RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Aktie-

Ovrigt

tiliskjutet

Balanserade Eget kapital
vinstmedel hanforiigt till
inkl. arets moderholagets

Innehav utan

bestammande

Totalt eget

_ aktiedgare inflytande kapital

[y

Bslogp FTke _ kapital  kapital ___resuitat

Ing&ende balans 2020-01-01 enligt K3 | 50 156850 32941 189841 223 180064
‘Effokt av Bvergang Il FRS _ Rt AT = 5349
Justering utgAende balans 2019-12-31 1 -

. - 165 165
Aret resultat 1 455} 1 455! 203 1658
Ovrigt totalresultat _ o ] _ _
‘Summa totalresultat 2020-01-01-20204231 =~ - - 148 1485 368 1823

Transaktioner med aktiedgare

Erhdlina akliedgartiliskott . B R R L.

Summa transaktioner med aktieagare T : = E e

Utglende egetkapital 2020-12-31 50 156850 37690 661 195251

Ingdende eget kapital 2021-01-01 | 50 156 850 37 690 | 661 195 251
"-JQIUsileﬁrlnfg'-Utgééﬂdfe'f:baIahs.'-'2029-12-¥31ﬂ - - -1284] -1284] 1284 =
Totairesultat |

Aret resultat 1073 874|
Ovrigttotalresultat o . |
Sumima Totalresultat 2024-01-01-2021-12-31 - . 1073 874}

1073874 27874 1101 84¢

27974 1101 848

B [

1073874 27674 1101848
Transaktioner med aktledgare )

Erhallna aktiedgartillskoit o -  b19&75 . &
‘Transaktion under samma bestdémmande inflylande ~ -156850.  -B62 597
‘Summa transaktioner med aktiedgare o - 362725 = -562597

- 519575
o e

" '?19447 .

Utgaende egat kapital 2021-12-31 50 519575 547683] 1067308] 29918 1097 226

s TR R Ry T e ] R, T




Vincero Fasligheter 5AB
559299-5467

4
ii _
| KONCERNENS KASSAFLODESANALYS

’hfj

= 2021-01-01 2020-01-01

44 Belopp | Tkr 2021-42-31  2020-12-31

:f‘:"i Kaiasiiae Trin den Boande verkeambeln T | — bt i

e Resultat {ore skatt

ery Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflddet

ff;, -' Resultat fran infressefdretag och gemensamt styrda féretag ..

) Rearesultat vid férsilining av exploateringsfastigheter -6.628 -
Vardefdrandring derivat 129 170 1133
Vardeforandring forvaltningsfastigheter -1 241 911 -
Andra ej likviditetspaverkande resultatposter 1241 -

1386 741 7601

-5 871 -369

Betald inkomstskatt -1 597 226
Kassaflode fran den lopande verksamheten fare foridndring av rérelsekapitalet - 2804 8591

Kassaflide fran férandringar I rGrelsekapital
Okning/minskning av fastigheter
Okning/minskning av rorelsefordringar
Okning/minskning av rérelseskulder
Tillkemmande Kassa nytt moderbolag
Kassafidde fran den 15pande verksamheten

. 87716

-9 954 14 685

60860 6039

8
T 082 -36401

investeringsverksamheten

intern omstrukturering -200-077 -

Férvarv av forvaliningsfastigheter -110.456

Awyiiring av fasligheler 18 203753 -

" Fastighetsinvesteringar ~36 945
Eriagd handpenning +9 000 -

Férviry av materiella anliggningstillgangar o o = '

‘Kassaflode fran Investeringsverksamheten - ~ 152725

Finansieringsverksamheteéen
Upptagna lan
Amortering av lan -1 246 652

4 385 587 281 576
-196 550

aa .

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode 0 teEE

23 415
Likvida medel vid arets slut 28776 43648

Likvida medel vid arets borjan 43 648




Summa totalresultat for aret

‘Vincero Fastigheter 5 AB
5592095467

MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING

2021-02-04

Belopp i Tkr | e o Not

Nettoomséttning 4
Cenlral administration B T
Bruttoresuitat S ”

Resultat fran andelar { koncernforetag
'Rorelseresultat S

Resultat fran finansiella poster
Finansiella intékter 9

Finansiella kostnader 10

Resulfat efter finansiella '_ poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt p4 arets resuitat 11

MODERBOLAGETS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

Ovrigt totalresultat

- 2021-42-31

35
276
Sy

-228
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Vincero Fastigheter 5 AB
959289-6467

MODERBOLAGETS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING

BeloppiThr o o Not

2021-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgdngar

Finansiella anldggningstillgdngar

Andelari dotterbolag 13
Fordringar hos koncernforetag 15
Summa finansiella-anlaggningstillgngar

Summa anlaggningstillgingar

Kortiristiga fordringar

Fordringar has koncerntéretag 15
Ovriga kortfristiga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 21
Summa korifristiga fordringar

Likvida medsl _l o
Summa omsittningstiligangar

‘SUMMA TILLGANGAR

519 575
127 023
646598

646 598

33

3712

488
7200

. 650798



Vincero Fasligheter 5 AB
559299-h467

‘Belopp I 'Tkr

Not

202144231

‘S St T

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eqget kapital.
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt egst kapital

Arets rasultat

Summa fritt eget kapital

Oheskattade reserver

Periadiseringsfonder __
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga [angfristiga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder
Skulder till koncernforetag

Aktuell skatteskuld

_Llppiupnafkaslnader; och forutbetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

22

50

50

519 575
-228

10

25

510 346

510 396

126 409
126 409

520
3697
777
4993

020 FIL



Vincero Fastigheter § AB

559299-5467

MODERBOLAGETS FORANDRING | EGET KAPITAL

Belopp i Tkr

Aktle-

kapital

Balanserat

resultat

Arets

~ resultat

Totalt

~ eget kapital

Ingaende eget kapital 2021-02-01 . o "

Ovrigt totalresultat
Insétining aktiekapital 50 50
Erhallina akliedgartiliskott 519 575 - 719 57
Aretsvesultat o . 228 228
Utgdende eget kapital 31 december 2021 - 30 519 574 -228 1 "

11



Vincero Fastigheter 5 AB
- 550299-5467

MODERBOLAGETS KASSAFLODESANALYS

BeloppiTkr

Mot

2021-02-01

1202142-31

Kassaflode fran den 16pande verksamheten

Resultat fare skatt

Justeringar for poster som inte ingér i kassafldet:
Andra ej likviditetspaverkande resultatposter

Betald skatt _ _ | | -
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore fordndring av rorelsekapitalet 181

Kassafiéde fran férdndringar i rorelsekapital __
Okning/minskning av bvriga kortfristiga fordringar -3 710
Okning/minskning av dvriga korifristiga skulder ] | . 4 993
-—

Investeringsverksamheten -
Farvarv av dotterforetag =77
Lédmnade akliedgartiliskolt - _ -518.497
Kassafldde fran Investeringsverksamheten -519 575

Finansleringsverksamheten
Upptagna lan 894 384
Amortering lan 767 975
Utlaning -g58 528
Aterbetalda lan 831 505
Erhalina aktiedgartiliskott _ L e
Kassaflode fran finansleringsverksamheten 518 961
488

Likvida medel vid arets borjan D
Likvida medel vid arets slut 488

12
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Nettoomsittning

Dfnetto

Skatt pa arels resultat

Vincero Fasligheter 5 AB
550290-5467

IFRS-kornivertering

Fran och med den 1 januari 2021 uppréttar Vincero Fastigheter 5
AB sin koncernredovisning i enlighet med International Financial
Reporting Standards {IFRS) utgivna av International Accounting
Standards Board (IASB) samt tolkningsuttalanden fran IFRS
Interpretations Committe sdsom de antagits av Eumpeiska
Unionen (EU). Koncernen har till och med rakenskapsaret 2020
uppréttat koncernredovisning i enlighet med Arsredovisningslagen
samt BFNAR 2012:1 (K3). Overgangen till IFRS redovisas |
enlighet med IFRS 1, "Férsta gangen International Financial
Reporting Sta n.d_ards tillsmpas". Effekten av byte av
redovisningsprincip redovisas direkt mot ingdende eget kapital.

Rorelsens intdkter och kostnader
Hyresintékter

Fastighetskostnader
Driftkostnader
Uhd‘arhéllsmstnader*

Kostnader

! Resultat fran andelar i intressafmatag och joint ventures
| Rssultat fora finanslella paster

Finansiella intakter
Fmansnella kestnader

Virdefdrandring detivat

Virdeforandring frvaltningsfastigheter

Resultat fore skatt

ARETS RESULTAT '

KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

Ovrigt totalresultat

Resultat hinforligt tili
Moderfaretagets aktiesigare
| Mfmntetsmtresse

Tidigare publicerad finansiell information for rakenskapséren 2019

och 2020, uppréittad enligt Arsredovisningslagen samt BFNAR
2012:1 (K3), haromraknats till IFRS. Finansiell information
avseende tidigare rakenskapsar an 2019 har inte omraknats. |
nedan sammanstallmng visas effekterna av ovanstaende
tillampningar pa koncernens resultatrédkning for 2020, batansrakning
per 1 januari 2020 och 31 december 2020 samt kassaﬂodesanalys

2020. Overgangen fran tidigare redovisningsprinciper har ocksa

lidigare.

Not

Enl tidigare
redﬁwsnmg Justering IFRS Enligt IFRS

59 457

-9 846

<3 131

16360

1452
226

= =]

(=3

©ojo o o

inneburit en annorlunda struktur och klassificering av rakningarha an

59457
59457

-9.846
-3.131

15360

389

420

~ -25.668

8734

1669

1 455

208

13




Vincero Fastigheter 5 AB
558299-5487

Enl tidigare
'RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING 2020-01-01 (TKR) Not  redovisning Justering IFRS _Enligt IFRS

Anldggningstillgangar
Finansiella anlaggningstillgdngar
Andelar i intresseféretag

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anléggningstifigangar

3413
268
109

3790

3413 377 3790

Summa anldggningstillgangar o

Omsittningstiligangar

Varulager mm

Exploateringsfastigheter 928 945 0. 928 945
Péagéende nyanlaggning o L 3 907 _ 3907
Summa varulager mm EE————— e ——

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 403 0 403
Fordringar hos intresseforetag 0 0 0
Ovriga fordringar 12 124 0 12 124
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter _ _ 2 8730 678 9408

Summa kortfristiga fordringar - 21 257 678 21935

Likvida medel o L.+ .- S 23415
Summa omséttningstiligdngar . - 977624 = 678 978202
Summa tiligdngar e | 980937 1055 981 992

Langfristiga skulder ”

Uppskjuten skatteskuld | 3 6721 3771 2 950
Skulder till kreditinstitut | 373 197 -289 372 908
Ovriga langfristiga skulder 5 191360 439 190921

571 278 4499 566779

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 4 197 505 -141 197 364
Leveranttrsskulder 7 634 0 7 634
Skatteskulder 1 607 0 1 507
Ovriga kortfristiga skulder 2 2161 2 346 4507
Upplupna kostnader ach férutbetalda intakter _loree 0 10789
Summakortfristigaskulder ' 219596 2 2205 221801

Summaegetkapitalochskulder = 980938 1055 981992

o 3 . et i = =

Not 3: Uppskjuten skatteskuld avseende orealiserade vérdeforandringar pa derivat samt justering av Ingéende balans
Not 4: Justering upplaggningsavgift lan
Not 5: Justering vérdefordndring derivat

14
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Vincero Fastigheter 5 AB

559299-5467

_Fmansreﬂa_ aniaggnmgstﬂ!géngar
Andelar i intresseforetag
Andra langlristiga fordringar
Uppskjuten skattefordran I
Summa finansiella aniaggmngstﬂlgéngar

Va ru!a ger mm

Exploateringsfastigheter
_ Pégéende nyanléggmng
‘Summa varulagermm

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Fordringar hos intressefGretag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa ’anlég-gﬁihgsﬁti-llgénjgar T

Summa korlfristiga fordringar

Likvida mede]

‘Eget kapital

Langfristiga skulder

Uppskjuten skatteskuid
Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder

_Summa ﬂmséttningstaﬂgangar
_;Summa tiligangar

Summa Iangfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut.
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda mtakter |

_Su_m_ma kartfristiga skulder

Summa eget kapital och sku!der

- Not

Not 1: Uppskjuten skattefordran pa orealiserad vardeférandring pa derivat
Not 2: Justering férvérvsvirde med avseende pa avdrag f6r latent skatt

Not 3: Upplaggningsavgift samt fastighetsskatt IFRIC 21

Not 4: Justering latent skatterabatt samt justering uppskjuten skatt.

Not 5: Justering upplaggningsavgift 1an
Not 6: Justering vérdeféréndring derivat

1081675

Enl tidigare
~redovisning Justering IFRS

3783
17773

T F I

996 283
12 526

1060119

191 921

11 877
294 446

_545221

286 2855

13 942

1 ""5” _

gz

-1 247
0

-5 899

848

5148

-244
0

0
65
0

1247

3783
17 773
342
21898

21898

995 036
12 526
1 007 562

129
11

1 578
4 854
6 572

43648

1057 782
1079680 .

195251

=i

5678

294 351
240046
540 075

286 041

8 152
5181
31038
13942
344 354
1079680




Vincero Fasligheter § AB.
550299-5467

_ -- Enl tidigare
KASSAFLODESANALYS 2020 (TKR) o o Not  redovisning Justering IFRS  Enligt IFRS

a0 Den I6pande verksamheten

3 Resultat fore skatt 8 734 -1133 7 601

paie Vérdefbrandring derivat 0 1133 1133
Resultat fran andelar i intresseféretag -369 0 ~-369

Betald inkomstskattt I 228 00 2%

::_K;sj_:;fa?fﬁd__i_a-'hd:ﬁﬂefé.hn -_':f&erﬁr'ezlsiékafpt:I'sfar?éndingar T 8591 0 8591

Kassaflode fran investeringsverksamheten - L -8 619 0 8619

Kassaflbde fran finansioringsverksamheten o758 0 e12m

Likvida medel vid arets borjan 23 415 0 23415
Likvida medel vid arets slut 43 648 0 43 648

16
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Viricero Fasligheter 5 AB
958299-5467

TILLAGGSUPPLYSNINGAR OCH NOTER
Not 1 Visentliga redovisningsprinciper

ALLMANT OM BOLAGET

Vincero Fastigheter § AB med organisationsnummer 559299-
5467 ar ett aktiebolag registrerat | Sverige med séte i Stockholm.
Adressen till huvudkontoret aF Master Samiuelsgatan 4, c/o
Vincero AB, 111 44 Stockholm.

TILLAMPADE REGELVERK

Kancernredovisningen har upprattats i enlighet med International
Financial Reporting Standards (IFRS) utgivna av Internaticnal
Accounting Standards Boards (IASB) samt tolkningsuttalanden
fran IFRS Interpretalions Commitiee {IFRIC) s&dana de antagits

av EU, Vidare har koncernredovisningen uppréttats i enlighet med
svensk lag och Radet for finansiell rapporterings rekommendation

RFR 1 Kﬂmpiatterande rednwsnlngsregler fér koncerner. Detta &r
.den fdrsta f nanslalla rapmr’ten enligt IFHS Muderbolaget

fall som anges nedan under avsmttet “Mﬂderbalagets
redovisningsprinciper”. De avvikelser som férekommer melian
maderbolagets och keneernens principer téranleds till foljd av
arsredovisningsiagen-samt | vissa fall pga géiiande skatteregler:

Vincero Fastigheter 5 AB forvarvade Vincero Fastigheter 4 AB
2021-03-19 (som i sin tur fordrvade Vincero Fastigheter 3 AB
samma dag) | samband med en intern omstrukturering. Den
interna omstruktureringen &r en transaktion under samma
bestimmande Inﬂytande da den skedde utan farandring |

verksamhetens dgarstrukiur och innebér att Vincero Fastigheter 5

AB gvertog plaisen som moderbolag | koncernen. Da
transaktioner under samma bestdmmande inflytande inte regleras
11FRS har koncernen i enlighet med I1AS 8 valt en andamaisenlig
och etablerad princip som baseras pa de bokférda vardena { den
dveratande koncermen "predecessor basis of accounting”,
innebarande att ingen omvardering har skeit av tillgangar och
skulder i forhallande till redovisade varden i den tidigare
koncernen. Principen innebér vidare att jamforelseinformation

fran den bveriatande koncernen for perioden innan fransaktionen
visas.

FORUTSATINING VID UPPRATTANDE AV
MODERBOLAGETS OCH KONCERNENS FINANSIELLA
RAPPORTER

Moderbolagels funktionella valuta dr svenska kronor som dven
uigor rapporteringsvaijutan for moderbolaget och for koncernen,
Samtliga belopp, om inte annat anges, &r avrundade till ndrmaste
tusental. Tillg&ngar och skulder &r redawsade till historiska
anskaffningsvarden férutom vissa finansiella tillgangar och
skulder sam i kencernens rapport ver finansiell stéllning
vérderas till verkiigt virde. Finansiella tillgAngar och skulder som
varderas till verkligt varde bestar av derivatinstrument och
vardepapper, vérderade till verkligt varde via
koncernresultatrdkningen. Férvaltningsfastigheter varderas till
verkligt virde, Koncernens redovisningsprinciper har tillimpats
konsekvent pa rapportering och konsolidering av moderbolag och

dotterfdretag.

:KLASSIF!CERiNG

_betalas senarean tolv ménader raknat frén balansdagen medan

omsattningstiligangar och kortfristiga skulder i moderbolaget och
koncernen enbart bestar av belopp som férvéintas atervinnas eller

betalas inom tolv manader réknat fran balansdagen.

Indata for vardering till verkligt varde:

Niva 1 Noterade, ojusterade, priser pa aktiva marknader for
identiska ttllgéngar eller skuider som bcﬂaget har
tiligang till vid véirderingstidpunkten.

Niva 2 Andra indata &n de nolerade priser som ingar i niva 1,
vilka &r direkt eller indirekt observerbara for lillgéngar
och skulder.

Niva 3 Indata p4 nivé 3 &ricke observerbara indata fér
tillgangar ach skulder..

KONCERNREDOVISNING | |
Koncernens resultat- och balansrikning omfattar alla féretag i vilka
moderbolaget direki eller indirekt innehar mer &n halften av aktiernas

rostvirde samt foretag i vilka koncernen pa annat satt har ell

bestdmmande Inflytande. De finansiella rapporterna for
moderbolaget och datterféretagen som tas In § koncernredovisningen

avser samma perjod och 8r upprittade enligt de

redovisningsprinciper som galler for koncernen, Ett dotterforetag tas:
med i koncernredovisningen fran férvarvstidpunkten, vilken &r den
dag da moderbolaget far ett bestdmmande inflytande, normalt mer

an 50 pracent av rosterna, och ingéri koncernredovisningen fram till
den dag det bestdmmande inflytandet upphér. interna

mellanhavanden och vinster och foérjuster fran interna transaktioner
elimineras,

Rérelsefbrvény konira tillgangsforvin
Férvarv av bolag kan klassificeras som anlingen rorelseforvary eller

tillgangsiarvary, Det ar-en individuell bedomning som gors {0r varje

enskilt forvarv. Bolagsférvary, vars primara syfte ar att forvarva

-bczlagets fashghet och dar bnlagets eventuella

betydelse for mwarvei klassiﬂfseras som tillgéngsfawaw Gvnga
bolagsforvérv kiassificeras som rérelsefdrvan,

Vid rorelseférvarv si kostnadsférs transaklionskostnader direkt |
periodens resultat.

Vid tillgangsfarvérv férdelas anskaffningskosinaden pa de forvarvade
nettotiligdngarna i forvarvsanalysen.

Andel av eget kapital hanforligt till 8gare med innehav utan:
bastammande inflytande (lidigare benamnt minoritet) redovisas som
en sarsklid post inom eget kapital separerat fran moderbelagets
agares: andel av eget kapltal Darutdver lamnas sarskild upplysning
om deras andel av periodens resuital. Sedan 1 januari 2020 har det
kommit en andring av definitionen av vad elt rérelseforvarv avser
med malsattningen alt underlatta fr féretag att analysera om ett

forvary utgor ett torelseforvary eller t:llgéngsfawaw Andringarna

medger eft frivilligt koncentrationstest som mdjliggdr en férenkiad
baciumnmg av ﬂm en fawawad uppsattnmg aktmteter c:-ch tillgéngar

péverka_t_kcmcemens b_edﬁmnlng dé alta fﬁwaw hiatmiskt har avsett
forviry av forvaltningsfastigheter.
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Re dwisning av iniressefarefag och gemensamt sfyrda farerag
bestammande inﬂylande ach dar investenngen radowsas enhgt
kapitalandelsmetoden. Tillgangar och skulder for under ret
forvarvade eller avytirade samarhetsarrangemang ingéari
kancernens finansiella rapparter fran det datum da gemensamt
besiﬁmmande i'nﬂyl':ande Uppnés ﬂ{‘:h undantas frén det d'a’fl"um dé
av. andelar i elt ferel:ag sem mte ar dﬁlterforatag men dar
koncernen utdvar betydande men inte bestammande inflytande
Kiassificeras som innehav av andelar i intresseforetag.
Intressefnretag foreligger d& koncernen innehar mer an 20 pracent
men mindre 4n 50 procent av résterna i den juridiska parsonen,
Koncernen redovisar andelar i intresseféretag enligt
kapitalandelsmetoden. | de fall koncermnen forvirvar yiterligare

andeiar i mtressefﬂretaget men det fartsatt ar ett iniresaefﬂretag till

mlrassefqre,t_a_g avy_tt_ras sa at_t__hetydande m_flytanda _pnte _I_an;_gre

foreligger, redavisas hela innehavet som avyttrat och eventuell

vinst eller forslut redovisas i koncernens resultatrékning, | de fall
d'et ﬁndé f"nns kvar and'el'ar redﬂvisas de SGm'"évriga

redovisada enhgt kapitalandelsmetaden lngéri kancernens resultat

och koncernens andel av. wngt totalresultat mgér | Gvrigt
totalresultat | koncernen.

INTAKTSREDOVISNING

Intaktsredovisning sker nér ett prestationsatagande uppfylls genom
aft dverfara en utlovad vara eller {janst till en kund. En tillgang
overfdrs nér kontrollen Gver tiilgdngen Gverfors till kunden. Nér
(eller alit eftersom) ett prestationsatagande uppfylls ska ett foretag
intékisredovisa det belopp av transaktionspriset som fdrdelas till
prestationsatagandet.

Hyresintékter

Hyr&smtaktar aviseras | frskott och redovisas i den period som de
r hdnfSrliga till, vilket framgar av hyreskontrakten. |
hyresintakterna ingar lilagg sdsom utfakturerad fastighetsskatt ach
varmekosinad. | Koncernen tilldmpas IFRS 15 vilket medfér aft
intékter fran avtal med kunder, dvs servicelntékter inkl.
fastighetsskatt, ska separeras fran hyresintékter (inki.
vidarefakturering av fastighetsskatt). Eventuella hyresrabatter
periodiseras over konlraktets [optid utom i de fall rabatter lamnas.
pa grund av faktorer som tillfalligt begransar hyresgéstens fulla
utnytijande av forhyrda lokaler.

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER

Finansiella intéikter bestar av ranteintéikter pA bankmedel,
fordringar och finansiella placeringar. Ranteintakter redovisas med
tiltdmpning av effektiviantemetoden. Nérvardet pa en fordran i
kategorin finansielia tillgangar redovisade {ill upplupet
anskaffningsvérde respektive laneskulder har gatt ned, minskar
koncernen det redovisade véardet till det &tervinningsbara vérdet,
v]lket utgﬂrs av b&dnml framticla kassaﬂade dlskcmterat med den

Upp disk&ntenngsaffekten som rantemtakt Rantemtakter pé

nedskrivna tiligangar i kategorin fi nansiella lillgangar redovisade till

upplupet anskaffningsvarde redovisas il ursprunglig effektiv ranta.
Finansiella kostnader bestér av rantekostnader och andra
kostnader for uppianing. Rantekostnader redovisas med
llllampnlng av affektivrantemetﬁden Finanslelia kostnader

'LEASING LEASEGIVARE

har farts ever t!l] Ieasetagaren I annat fall ar det fréga am
operationelia Ieasmga.vtal vilket innebar att leasingavgifien
fordelas linjart over leasmgpenoden Koncernen ar leasegivare i
form av hyresvérd och hyresavtalen klassificeras som operationella

hyresavtal. Se not 4 och not 5 for mer information.

SKATTER

!nknms{sikaﬁer utgéirs av akl’ueil ska’tt ach u;:pskjuten skatt,
underllgganda transaktmn redawsas i ﬂvrrgt tataltfesultal eller
direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekt ocksé
redovisas i ovrigl totalresuliat eller | eget kapital, Aktuell skatt ar
skalt som ska betalas eller erhdllas avseende aktuelit &r, med
tillampning av de skattesatser som ar beslutade eller i praktiken
beslulade per balansdagen.Hit hanfors aven justering av aktuell
skatt hanfﬂrhg till tidigare perioder. Uppsk]u!en skatt beraknas
Eﬁllgt balansrakmngsmelﬂden med utgéngs;aunkt i tempnrara

skulder sam ar tillgéngsfﬂwaw szh mm vld iidfaunkten for

transaktionen varken paverkar redovisat eller skattemassigt
resultat. Vidare beaktas inte temporéra skillnader hanfdrliga thl
andelar i doiter- och intresseforetag som inte férvantas bli aterfirda
Inom Gverskadlig framtid. Uppskjuten skaft beraknas med
-.tilléimpnin'g av de skattesatser och skatteregler som arbeslutade

eller i praktiken beslutade perbalansdagen. Uppskjutna

skattefordringar avseende avdragsgilla temporira skillinader och
underskotisavdrag redovisas endast i den mén det dr sannolikt att
dessa kammer att kunna ulnytijas. Vardet pa uppskjutna
skattefordringar reduceras ndr det inte langre beddéms som
sannolikt att da kan utnyttjas.

FORVALTNINGSFASTIGHETER
Forvaitningsfastigheter ér fastighster som innehas i syfte att erhalla
hyresintakter eller vardestegring eller en kombination av dessa,

[nitialt redavisas fnwaltmngsfast:gheter fil anskaffnmgsk@stnad
vilket inkluderar till forvarvet direkt hé&nforbara ulgifter.
Forvaltningsfastigheter redovisas normalt p4 batansrakningen pa
avialsdagen, om inte kontrollen dvergar fran saljaren vid eit annat

tilifille. Om kontrollen dver tilighngen 8vergar fran séijaren vid ett

annat tillfalle redovisas fOrvaltningsfastigheten fran och med den
andra tidpunkten Tillkommande utgifter som. medfdren ekonomisk
fardel far bﬂlaget dvs som ar vardehajande och. sam kan

reparalianer ﬂCh um:larhéll kﬂslnadsfars i den penﬂd da

_up.p.kammer | | |
Fﬁrva’itningsfasligheler' redavisas till“ verklig't vﬁrde' pé

arhél}as i en transakttan vid vardet:d punkten meﬂan kunmga parter
som ar ﬁbemende av varandra ﬂch scum har ett Iniresse av atl

axlemvarderas minst en géng per ér Séval erealtserada som
realiserade vardeforandringar redovisas i resultatrékningen under
rubriken *Vardefdrandringar i fdrvaltningsfastigheter”,
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Intakt fran fc&rsaijnmg av forvaliningsfastighet redovisas narmalt pa
avtalsdagen om inte kontroller vergdr till koparen vid ett annat
tillfalle Kantrailen over til[géngen kan ha wergétt wd elt annat
faslighetsfdrsaljnmgen wd denna andra tidpunkl Vid bedﬂmmr}g av
intéktsradouismngsﬂdpunkt beaktas vad som avtalats mellan

lﬂpande fﬁwallningen gemmfors

NEDSKRIVNINGAR

Redovisade varden for bolagets tillgangar prévas vid varje
balansdag fér att bedéma om det finns indikation pa
nedskrivriingsbehov. Om sadan indikation finns beréknas
tillgdngens atervinningsvarde som det hégsta av nyttjandevardet

och nettoférsaijningsvérdet. Nedskrivning gérs om
-élewinningjsvérdet undﬁralti'ger det redwi'salde vérdet En

'-é_l._e:r;far.mg_:lntﬁ oveprs.tager dat_ raﬂ::maada v.arda $ﬂm t_lllg_én_g&n:
skuile haft om nedskrivning inte skett.

EVENTUALFORPLIKTELSER
Eventualiorpliktelser ar mojliga forpliktelser som harror fran
intraffade handelser och vars forekorist kommer att bekrafias

endast av att'en eller flera osakra framtida handelser, som inte

ligger inom foretagets kontroll, intraffar eller uteblir, Somv
eventualfoipliktelse redovisas ocksé ansprak som harror fran
Intréffade handelser, men-som inte redovisas som skuld eller

avsatining eftersom det inte artrofigt att ett utflode av resurser

kommer att kravas foralt reglera anspraket ochieller att beloppets
storlek Inte kan berdknas med tillrackiig sakerhet.

FINANSIELLA INSTRUMENT

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen
nér bolaget blir part enligt instrumentets avtalsmassiga villkor.
Finansleila tillgangar tas bort fran balansrakningen nér

. rétlighsterna i avialet realiseras, forfaller elier bolaget pa annat sétt-
fodorar kontrollen dver dem. Finansiella skulder tas bort fran

balansréakningen nér forpliktelsen i avtalen fuilgors eller pa annat
satt hmrtfalﬂer Finansiella mstrument s0m redmnsas |

kundfordrmgar andra léngfnstlga fardnngar wnga fordnngar samt
derivat och vardepapper. Bland skulder aterfinns
leverantdrsskulder, 1aneskulder, évriga skulder samt derivat.
Bﬂlaget tillmpar ej sakringsredovisning.

Finansiella instrument redovisas initiait till anskaffningsvarde

motsvaranade instrumentets verkliga varde vid forvarvstidpunkten

med tilligg for transaktionskosinader fér alla finansiella instrument
forutom-de som {ilthor kategorin finansiella instrument som

-redawsas m; verkiigt varda via resultatraknmgen wlka redmisas

.beraande av. h..ur de ;k;,l_asslf .ceras e.nl.i.gl nadan .

Kategorin finansiella tillgingar bestar av tre undergrupper:

- finansiella tillgdngar varderade till verkligt varde via
resultatrdkningen,

- finansiella tilighngar varderade till upplupet anskaffningsvérde,

samt
- finansiella tillgangar varderade till verkligt varde via Gvrigt

Finansielia tillgdngar vérderade till upplupet anskaffningsvérde
Tillgangar som innehas | syfte att inkassera avtalsenliga
kassafldden som endast utgdr betalningar av kapitalbelopp och
ranta, och-som inte ar identifierade som varderade till verkligt varde

via resultatet, varderas till upplupet anskaffningsvarde. Det
redovisade virdet av dessa tillgngar justeras med eventuella

redovisade férvintade kreditforiuster. Ranteintakter fran dessa
finansiella tillgdngar redovisas i finansnettol med tilidmpning av
effektivrantemetoden. Kundfordringar redovisas tiil det belopp som
forvintas infivta efter avdrag for osdkra fordringar som bedémits
individuelit. Hyresfardmgars forvantade 16ptid &r kort varfor vardet
redovisats till nominelit belopp utan dtskmtﬁnng Fordringar &r
redovisade till anskaffningsvarden minskat med eventuell
nedskrwmng En fmdran prcwas mdmduei It avseende bedamd

Nedsknvnmgar gors far osakra fﬂrcirmgar ﬂGh redwssas i mrelsens
kostnader.

Finansiella tiligangar varderade till verkiigt vérde via resullafet

Tillgadngar som inte uppfyller kriterierna for upplupet

anskaffningsvérde varderas till verkligt vérde via resultatrkningen.
Vinst eller forlust pd ett skuldinstrument som efter forsta
redovisningen virderas till verkiigt virde via resultatet och inte
ingar i ett sdkringsforhaliande redovisas i finansnettot nar den
uppstar, Rénteintakter fran dess finansiella tillgangar redovisas |

finansnettot med tilldmpning av effektivrintemetoden.

Likvida medel och spérrkonto
Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart ﬂllganghga

t;ligﬂdahavanden hﬂs banker mh matsvarande mstﬂut Belappen
eller f6r ﬁnans:enng av mvestermgar ; fashgh ater sam!
hyresdepositioner och redovisas som 6vriga fordringar.
Skuldinstrument omklassificeras endast nir koncernens

affarsmodell for hantering av dessa tiligangar andras.

Egetkapltallnstrum&nt ar mstrument sam uppfyiler dar mllﬁnen a’u

utan kﬂntraktsmassig skyld:gh&t att betala ﬁch som helagger en

residual | emittentens nettotillgangar, Vinst eller fériust pa
egetkapitalinstrument som redovisas lill verkligt varde via resultatet

Finansiella skulder viirderade till verkligt varde via resuitatet

Kategorin finansiella skulder bestar av lv._fé undergrupper:
- finansielia skulder varderade till verkligt varde via
resultatrﬁkningen samt

Fmansnella skulder varderade till verkhgt' varde via |
resultatrikningen bestar av derivatinstrument. Derivatinstrument
vérderas i koncemredovisningen {ill verkligt varde med

virdeforandringar redovisade i resultatrakningen.
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Finansieila skulder vérderade till upplupet anskaffningsvérde
Avser alla andra f‘ nansi&lla 5kuider som u!l e‘xempel upplénmg,

'f nanslanng). med undantag for kﬁrta skulder dar ranteeﬁakten ar
ovisentlig, varderas initialt till verkligt varde och darefter till
upplupet anskaffningsvadrde med tillampning av
ieﬁektlwantemetaden Leverantarsskulder och andra skulcfar med

avtalsenlig skyldighet att bataia farehgger aven om faktura annt
inte mottagits. Leverantdrsskulder redovisas nar fakiura mottagits.
En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas
med ett neftobelopp i balansrékningen endast nar det foreligger en
legal ratt att kvitta beloppat samt att reglera posterna med ett
netlobelopp eller att samiidagt realisera t:llgéngen och realisera
skulden,

KASSAFLODESANALYS

Indirekt metod tilldmpas vid uppréttande av kassaflodesanalys. Det
redavisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som medfor
in- ach utbetalningar.

MODERBOLAGETS REDOVISNINGSPRINCIPER

Moderbolaget har uppréttat sin Arsredovisning enligt
arsredovisningslagen (1895:1554) och Radet f6r finanslell
rapporteringsrekammendationer RFR 2, redﬁvlsnlng for juridisk
person. RFR 2 Innebér att maderbo!aget | arsredovisningen for den
juridiska personen ska tilldmpa samtliga av EU godkénda IFRS och
uttalanden sa langt detta & méjligt inom ramen for
arsredovisningslagen och med hénsyn till sanmbandet melian
redovisning och beskattning. Rekommendationer-anger vilkka
undantag och tillagg som ska géras i farhallande till IFRS.

Andelar  koncernférefag
Andelar i koncernféretag redovisas enligt

anskaffningsvardemetoden. Forvarvsrelaterade kostnader for
dolterbolag 1ngér som en del i anskaffnmgsvardet fcsr andeian

forellzg; g_er

Koncernbldrag, utdeining och aktieagariillskott -
Bﬂ!agat redﬂvlsar kﬂncernbidrag enligt allernaiwregeln wlket

fi na_ns_l_ell_ Intakt hos mﬁllagaren Aklieé;gamllskﬂtt fars dlrekl maot
eget kapi’tal hos: mﬂttagareﬂ ﬂch akti’veras i akti?er ach andelar hos

ak.lleagartill_skalt radwlsas sam ;&!’l nl;gnmg_ av fritt aget kapital.

ANDRADE REDOVISNINGSPRINCIPER

Nya eller omarbetade befintiiga standarder som tratt i kraft fran och
med 1 januari 2020 har inte haft nagon vésentlig paverkan pa
kancernens finansiella rapporter,

Nya-och dndrade standarder som &nnu 6f lillampas av koncernen
Inga av de nya eller omarbetade befintliga standarder som annu

Inte har trétt 1 kraft forvantas ha nagon vasentlig paverkan pa
koncernens finansiella rappotter.

Not 2 Kritiska bedomningar och uppskattningar

Att upprétta de finansiella rapporterna i enligt med IFRS kréver att
;styrefsen ech fﬁr&'tagsfednfngan giﬁrhedfﬁmﬁiﬁgar ﬂch

av redowsnmgsprmclpema och de redawsada beioppen av

tillgdngar, skulder, intakier och kostnader. Uppskattningarna och

antaganden &rbaserade pa histariska erfarenheter och ett antal
-andra faktc:rer som limder rédandﬁe' 'fﬁrhéiland'en synes vara ri'm'l'iga..

sedan fﬂ[‘ att hedﬂma redavlsade varden pé tsllgéngar ﬂc:h 5kuider

som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Det verkliga

ﬁtfallet kan awuka fréan dessa uppskaltmngar mh bedemnmgar

varde_rare__ Vardenngama bas_ﬂra_s pé en kﬁmbme_rad iillampnmg_av

ortsprismetod och avkastningsbaserad metod. Denna process

beskrivs mer utfdrligt i not 4,

UPPSKJUTEN SKATTEFORDRAN

Uppskjutna skattefordringar redovisas {6r temporara skillnader och
for autnytijade underskattsavdrag. Vérderingen av
underskottsavdrag och koncernens férmaga att utnytlja
underskottsavdrag baseras pa foretagsledningens uppskatiningar
om framtida skattepliktiga inkomster.

KLASSIFICERING EXPLOATERINGSFASTIGHETER OCH
FORVALTNINGSFASTIGHETER

Vid forvary av en fastighet gors en bedomning om fastigheten ska

utveckias eller anvandas som farvaltningsfastighet. Bedamnmg&n

far paverkan pa koncernens resultat och finansiella stilining da

hanteringen &r olika redovisningsmassigt. Fastigheter som ska
utvecklas utgir exploateringsfastigheter. Exploateringsfastigheter
redovisas som varulager da avsikten ar att sélja fastigheterna efter

fardigstallande. Vardering sker tifl det Jigsta av anskaffningsvardet

och nettoférséljningsvardet. Vardering av férvaltningsfastigheter
sker till verkligt varde med vardeftrindring via resultatrakningen.

Féretagsledningen gor en individuell heddmning av varje fastighet
for att avgéra om syfiel dr alt utveckia och avytlra bostider, sAvAl
hyresratter som bostadsratter, eller om syflet 4r att &ga
fastighetema angsikiigt.

AVGRANSNING MELLAN RORELSEFORVARY OCH
TILLGANGSFORVARV

Vid farvary av verksamheter gors en beddmning av hur redovisning

av forvarvet ska ske baserat pa foljande kriterier; firekomsten av:

anstillda och komplexiteten i interna processer. Vidara beaktas
antalet verksamheter och forekomsten av avtal med olika grader av
komplexitel. Hog forekomst enligt dessa kriterier innebar att

férvérvet klassificeras som ell rérelseférvary och lag férekomst
som ett tillgangsférvarv. Foretagsiedningen bedtmer vid varje
enskilt forvary vitka kriterier som ar uppfyilda och under aren 2016-

2021 beddmer foretagsledningen att enbart tiligangsforvary har
genomforts. Koncernen paverkas e av 1ASB:s dndrade definition

av rovelseforvarvi IFRS 3.

TlLLlAGGS'KéP ESKILLINGAR vm TILLGAMGS F’éﬁvﬂm

tiil_aggsk_oepe.akil lmg_a:t' redwlsas nar _c;l;za.n u.n.demggand;e handelse
som gor att en tillaggskapeskilling ska ulgd intraffar.




Vincera Fastighater 5 AB.
559299-5467

Not 3 Finansiell riskhantering och finansieila
instrument

Koneernen &r genom sin verksamhet exponerad for olika slag av
finansiella risker, Med finansiella risker avses fluktuationeri
féretagets resultat och kassaflade till folid av férandringar i till
exempel rantenivaer. Bolaget utsatis framfor allt for likviditetsrisk,
finansieringsrisk, ranterisk och kreditrisk. Koncernens
finanspolicy for hantering av finansiella risker har utformats och
beslutats av styrelsen. Finanspolicyn bildar ett ramverk av
riktlinier och regler i form av riskmandat och limiter for
finansverksamheten. Bolagets finansiella risktagande och
'5tallﬁing kan utldsas av bland annat nyckeltalen soliditet och
belaningsgrad.

LIKVIDITETSRISK

Med likviditetsrisk avses risken for att det inte finns tillracklig
likviditet far att méta kommande betalningsataganden, Lépande
uppréttas interna likviditetsprognoser fér kommande tolv
manader, dar samiliga kassaflédespaverkande poster-analyseras
i aggregerad form. Syﬁet med lnkwdsiempmgnﬁsen ar ati verifiera
behovet av kapital,

Forfallostruktur bankian och Gvrig upplaning
: 2?02‘1 -1 2—3'1 2020-12-31

Nominelit belopp Andel

289 653

146 822

214239

Ar  Nominelit belopp Ande

2021
2022 204 557 21%
2023 244 461  25%
2024 165918 17%
2025 58 168 6%
2026 258942 26%
2027 0 0%
2028 53708 5%
_'S‘ummaf 935.155 160% |

18%
25%
13%

2%

10 000
847 649

KATEGORISERING AV FINANS!ELLA INSTRUMENT

KONCERNEN, TKR.
Finanslella tillgangar i bafansrakning&n 2021 ~12-31

Andra léngfnstiga fordringar

Derivat

Hyres- och kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Farutbetalda kostnader och upplupna intékter

.Léngfriﬁﬂga fardnng&r

Kaortfristiga fordringar

Likvida medel »
Maximal exponering for kreditrisk

FINANSIERINGSRISK
Med finansieringsrisk avses risken alt finansiering inte alls kan
'_er'héfilas eiler endast erhéllas till'kraftijgt Eikad'e 'kostnad'er 'F‘E:i'r aﬁ

av kapstalbmdnmg far kredllﬁtﬂsken samt stﬂrlekan pa ﬂutnyﬁjade

laneramar och placeringar. Refinansieringsrisken minskar genom att
strukturerat och i god tid starta refinansieringsprocessen.

KREDITRISK

Kreditrisk definieras som risken att en motpart inte fullgér hela eller
delar av siit tagande och darigenom fororsakar koncermen en fiansigll

'fﬂrlust Kreditrisk étarf' nns i d&rwatavtal wd utstallande a reuerslén

Hyrﬁr faktureras i farskatt wlket ger léga kundfardnngar Fﬂr vasenthga
langfristiga fordringar begérs normalt sakerheter for att reducera
kreditrisken. Aktuella Jangfristiga fordringar uppgéar per 31 december
2021 il 27 Mkr (18), se not 18. Totalt sett uppgar mdjliga forvintade
kreditfdrluster till ovisentliga belopp fér koncernen.

KONCERNEN, TKR

2021-12-31 202041231
18115

26 873

16 389 6572
28776 43 648
e _

MARKNADSRISK

Rénterisk

Rinterisk kan dels besta av férandring i verkligt vérde till faljd av
foréndringar i réntor — prisrisk, dels foréndringar i kassafléde ~
kassaflbdesrisk. Rantebindningstiden &r en vikiig faktor som paverkar
-ramensken Lénga rantebinidningar innahar h::agre prisrisk nch k@rta

'eﬁar_ a_tt ha_ &ri kﬂr_t_r_an_te_bmd_nlngsts d__ Mﬂ.!‘kﬂﬂﬂﬁﬂﬁk&ﬁ aafse_e_ﬂd_e

- rantekostnader hanteras ocksa med swapkontrakt.

Flﬂ.aﬁﬁlﬂﬂa tiﬁgéﬂgaﬂskuider
varderade till verkligt virde via
resultatrikningen

Upplupet
anskaffningsvarde

26 873

127 884 0
1728

6 375

8 287

Likvida medel
Summa__

Finansiella skulder | balansriakningen 2021-12-31
LAngfristioa riintebdrande skulder
[J'srivat

-Kﬂﬂfrisn_g_;a-:r;antebara-n-dse skulder
LeveraniGrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Uppiupna kcstnader och fﬂrutbetalda intakter

umma ] o |

355 817

360 0
423 613
205 846
11 343

2 561
12641
999 180

118

21



Summa

Summa |

Vincero Faslighater 5 AB
559209-5467

KONCERNEN, TKR __ N |
:;-*‘;-n-ansieuaf"ﬁ-ugangar i"b-ais‘tansrﬁkniﬁgen“2023*1*2531
_Dema:t

Hyres- och kundfordringar

Fordringar hos intresseféretag
C‘jwiga*kﬂﬂfris{fgéa'fn-rdrfng}a‘r

Likvida medel

Finansielia skuilder i balansrakningan 2020-12-31
Langfristiga rantebarande skulder
Derivat, langfristiga

Ovriga langfristiga skulder

Kortfristiga réantebirande skulder
Leverantdrsskuider

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kastnac!er ach farulbetalda Inlakter

ket M e e e e —— el kel

VARDERING TILL VERKLIGT VARDE

Det redovisade vérdet av. samtliga finansielld tillgangar och skulder

bedtms Inte avvika vasentligt fran det verkliga vérdet.

Kundfordringar, 6vriga fordringar, likvida medel, leverantorsskulder

samt vissa Gvriga skulder har en kvarvarande Iivslangd pa mindre
an 6:manader varfor det redovisade vardet anses reflekiera det
verkliga vérdet. Nagon indelning i nivaer enligt vardenngahierarkin
qors. darfor inte for dessa poster. Majarlteten av-de rantebarande
skulderna ldper med rorlig ranta varvid det redovisade vardet
anses reflektera verkligt varde enligt niva 2. Ranteswappar &r
varderade eniigt niva 2, medan derivat i form av forward purchase

kontrakt géllande farvaltnmgsfaatlgheter har virderats enligt niva 3.

Ingen dverforing mellan nivaer har skett,

HANTERING AV RANTERISK
Ulgifter for rénta pa lanat kapital 4r en stor kostnadspost i
kancamans retsullét’rékning Rf'a‘nti;eut!gifter péverkas av

koncemens strategi avseende rantabmdning Det ﬁnns enrisk att
réanteutgifterna 6kar om marknadsréntorna stiger, eller att.
koncernen binder sina réntor vid en niva som &r hgre @n
marknadsrantan, For att hanfera denna risk s& har koncernen en
f nan'spali';r;y som flaststﬁllts av styreisen som reglerar r’iskmand’aﬁ
rantabmdnlngsgtruktur En farandnng av marknadsrantan med +1
procentenhet samt antagande om ofdrandrad. laneolym skulle dka
kancernens rantekostnad med 4 205 tkr.

Finanisiella tillgangar/skulder
viirderade till verkligt virde via Upplupet
 resuitatrakningen anskaffningsvérde

17773

g &
129

11

1578

4 854

' 43848

294 351

1599 0
238 447

286 042

8152

65 30808

_ - 13942
1664 871842

HANTERING AV KAPITALRISK

Koncernens mal avseende kapitalstrukiuren ér att sakerstalla
koncernens formaga att forisatta sin verksamhet, sa att.den kan
fortsalta att generera avkastmng tlil akneagama ach nytta fer andra_

"hélla kﬁsinadama for kapitaiat nere. . For alt Uppratthélla eller
justera kapitalstrukturen kan koncernen forandra den utdeining

som betalas till aktiedgarna, aterbetala kapital till aktieagarna,
utférda nya aktier eller sélja tillgangar for att minska skulderna,

Kancernen hedmer kapitalet pa basis av soliditeten. Detta
nyckeital beraknas som eget kapital i procent av
balansomslutningen.

Soliditaten per 31 december 2021 var 50,2 procent (18,1).
Koncernens strategi ar oférandrad jamfsrt med féregéende 4r.
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Hyresintakter
Serviceintékter

Fastighetsskatt
Ovriga intdkter
Summa

Kaoncernen

2021 2020

%.55 573 B 797

1784 1487

882 1092
228 157

53267 59457

i kﬁncamﬁn tillampas IF RS 15 uslket medfﬁr att mlakter frén avtal med kundar. dva semcemtakter mkl faat:ghetsskatt ska sapareras fran

Hyresavtalen i kancernen &r ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal dér Vincero Fastigheter 5 &r leasegivare.
Tabellen.visar hyresintékter berdknade pa akiuella hyreskonirakt exklusive forldngningsoptioner, parkeringaplatser, garage, tillagg och

fastighetsskatt. Hyresavtal avseende lokaler &r oftast 3-6 &r lAnga och indexregleras ofta arligen.

Férfallotidpunkt
lnom ett &r
Senare an ett ar men inom fem ar

Senare an fem ar
Summa

Not 6 Driftkostnadar

Fastighetsskdtsel och serviceavtal
Taxebundna kostnader
Fﬂrsakringspremier

Ovrigauppdrag | o o Fd
S . | . | _ ] —5 —

Summa

Not 7 Upplysning om revisorns arvode och kostnadsersatining

Koncernen

2024 T 2020

12654 15420

36 151 35 796

- 5480

"48 805 56 606

Koncernen

2021 2020
— 59755049

-7 610 6443
472 454

11001 9846

M aderbalaget

Ernst & Young AB T 2024 2020
Revislonsuppdrag "
Reavisionsverksamhet utbver revisionsuppdrag =101 -94

882 780

Skatteradgivning -

2021 2&29

Med revislonsuppdrag avses revisorns erséttning for den lagstadgade revisionen. Arbetet innefattar granskningen av arsredovisningen och
koncernredovisningen och bokfdringen, siyrelsens fdrvaltning samt arvode f6r revisionsradgivning som lamnats { samband med

revisionsuppdraget.

Not 8 Resultat fran andelarii ntresseforetag
- Koncernen

Maderbaiaget

| - 2021 2020
Andelar 1 intresseféretagets resultat - 5871 369
Utdelning pa andﬁlariinlressefaretag . o o - |
S . : e e e

Not8 Finansiella intidkter
Kumemen

2021 2020

Mﬂderhﬂlaget

2021 2020

Ranteintakter
Rénteintakler, koncernforetag L e e

23

2021 2020

188 419

2471 | -

873 -
3344 -
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Not 10 Finansiella kostnader

Koncernen

Moderbolaget

2021
-_R'Taf'nt-eﬁkastnader' - -23 868
Rantekostnader, moderforetag -3 857

‘Ovwriga finansiella kostnader | o o ~=1396

Summa 29 124

Not 11 Skatt pa arets resultat

Koncernen

72020
1096
-25 668

2021 2020
_1 5 "

......

w3332 -

2021

Aktuell skatt
Aktuell skatt pa arets resultat - -21653
Uppskjuten skatt

Uppskjuten skalt hanforlig tili temporara skillnader -281 545

284892

é rets skattekostnad:

Koncernen

2020

=3 447

-2 457

-1 152
«7 056

2021 2020

o o

- Ll

redovisal resultat och

Moderbolaget

Avstdmning &rets skattekostnad 2024

Resultat fore skatt 1386 741

Skatt enligt géllande skattesats
Skatteeffekt av ef skattepliktiga intakter 11 694

Skalleeffekt av ef avdragsgilla kostnader -7 147

Skatteeffekt av e} aktiverade eller nyttjade underskotisavdrag 603
Skatteeffekt av rinteavdragsbegrénsningar .3 686

Skatt hanférlig tiil tidigare &r 75

Skatteeffekt av temporara skillnader =612

~285 669

-284 892

2020

8734

-1 869
=27
-184

-3 609

7056

2021 2020
-228 i

A7 _

Uppskjutna skattefordringar avseende skattemassiga underskottsavdrag redovisas | den utstrdckning som det &r sannolikt att de kommer att
‘skafteméssiga underskolt. Skattemassiga underskott per 2021-12-31 uppgar till 196 252 (4 174 920) kronor,
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Vincero Fastigheter § AB
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Not 12 Fowaltnlngsfastigheter
Antalet farvaltningsfastfgheter uppgar 1ill 26 (26) st. Férvaltningsfastigheter redovisas i enlighet med IFRS till verkligt varde enligt niva 3.
Hela fastlghetsbesténdet varderas éritgen av ett extemt abemenda vardermgsmst[tul och verkhgt varcle anges utefter -ﬂessa

Ar beiagna jett ulpekat utvecklingsamréde i gallande wers&ktsplan utfars aven en byggrattsvardenng Den vardermgsm&tod som ger
hogst utfall anges som fastighetens verkliga vérde.

Avkastningsmetoden baseras pa en fermnarig kassaﬂadeskalkyl mead: nuvardesbarakmng av de framtida kassaflédena. For respaktiva

faslighet ach objekt gérs individuella bedémningar avseende marknadshyrd, vakanstid och eventuelit investeringsbehov. Drifts- och

underhéliskostnader har baserats pa bolagets verkliga kostnader, och har anpassats fill fastighetens skick ach alder utefter vérderarens
erfarenhetsméssiga grunder. Kostnaderna bedoms 6ka i takt med inflation. Langsiktig vakans beaktas i vérdermgama och badbms
utifran fastighetens lage och skick. Kalkylréinta ach direklavkastningskrav 4r baserat pa externvérderares erfarenhetsmassiga
bedtimningar dér kalkylrdntan utgér ett nominellt rantekrav pa totalt kapital fore skatt. Réntekravet &r baserat pd bedémningar av
marknadens forrantningskrav for likartade objekt.

'Explﬂaiermgskalkytan bygger pa beddmd exploateringsgrad som baseras pé skisser 6ver forvantad exploatering i omradet. Sedan gtrs
en prisobservalion av byggrattsvarde genom att jamfara avtal/markanvisningar avseende bostadsbyggrétter med fri Upplételsefcrm under
2021, Beddmda kostnhader for att riva befintlig byggnad sanera mark samt ataganden att bygga aliman piats, lakalgatﬂr parker etc. dras
‘sedan av, Ka!kylen belastas sluthgen med en diskantering som baseras p4 beddmd tid till plan samt ett generalit riskavdrag for
:evenluella fﬂrsemngar. mmdre byggrattsvalym samt farhﬂjda explaatermgskostnader Raskaudraget nch vardet som dsskanteras ulgﬂrs av

Koncernen
2021 1) 2—31 ______ 2020-1 231
ingaende balans -
Arefs inkép 110 316 -
Omklassificeringar ' 840 707
Orealiserade vérdefdréndringar _. | 1244948 0 -
Wm g _ . . . ’ YT T
Varderingsantaganden kassaflodesanaiys Snlit
Arlig inflation, % " 2,00%
Vikiad kalkyiranta, % 7,26%
Vikiat direktavkastningskrav restvirde, % * 5,16%
Genomsnittlig 1angsiklig vakans, % 5,00%
* med restvarde menas perioden efier hyreskontrakiets ulgang
Virderingsantaganden byggritisvirdering Shitt
Byggratisvirde 12939 kr/kvm BTA
Exploateringsgrad 2,87
Berdknad vantetid {ill &ndrad detaljplan 2,5 Ar
Riskavdrag 16 %
Kinslighetsanalys fastighetsvirdering
Virdeparameter Antagande  Snitt (Tkr)
Hyresniva +- 10% 108 574 /-108 574
Avkastningskrav +/-0,5% 81 184./-66 535
Langsiklig vakansgraad +-2% 94 876 [ 24 876
Omrade Marknadsvarde (Mkr)
Huddinge 1305
Stockholm 696
Uppsala 192

‘Summa | 2193
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Not 13 Andelar | koncernfdretag
Moderbolaget

Ackumulerade anskaffningsvérden 2021-12-31  2020-12-31

Vid arels borjan ”
Inkdp __ 519575

Vid arets slut 519 575

Tofalt redovisat vérde 519575 -

Specifikation av moderbolagets innehav av andelar | koncernféretag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket &ven Gverensstdmmer med andelen av rdsterna fdr totalt antal aktier,

Antal Resultat Redovisat

Namn Org.nr. Site andelar  Andel (%) Eget kapital 2021 varde
Vincero Fastigheter 4 AB 559172-6954 Stockholm 100000 100 518932 -642° 519578
518 932 642 519575

Koncernen
Ackumulerade anskaffningsvérden 2021-12-31 2020-12-31
Vid arets bérjan 3783 3403
Andel av foretagets resultat - I ) | o 5870 380

Specifikation av koncernens innehav av andelar | intresseféretag och gemensamt styrda foretag
Antal Andel Resultat Redovisat
Namn Org.nr. Site andelar (%) ¥ Eget kapital 2021 virde

VK Projektfastigheter Holding AB 559159-7439 Stockholm 25000 50 6 469 26 9 653

" Réstandel uppgdr till 49,99 %

Not 15 Fordringar pa koncernforetag

- Moderbolaget
LAngfristiga fordringar 2021-12-31 20201231
IngAende varde e

Tillkommande _ o e 127028~ -

T e iy - . . 57033 o

Ingéiende virde - — -
Férandring under aret L e | 3680 -

-y % . e 3 680 -

Not 16 Andra langfristiga fordringar ~ Koncernen ) Moderbolaget

2021-12-31 2020-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Erlagd handpenning - 26500 17 500 - -
Ovigt __am 2713 - -

Not 17 Uppskjuten skatt
_ Koncernen 1
Uppskjuten skattefordran avseende _2021-12-31 2020-12-31 _2021-12-31 2020-12-31

~ termparér skillnad mellan redovisat och skatteméssigt vérde pa derivat: = 342 - .
e 77

Not 18 Exploateringsfastigheter o Koncernen = Moderbolaget |

20211231 2020-12-31 20621-12-31 2020-12-31
Redovisat vérde vid arets bérjan. e S e — et
Pagaende nybyggnad . 1625 - -
Omklassificeringar -791283 2997 -
Forvarv 67 463 ] i
Forsdljningar e . 203753 _ 6 -
= : S-Sl P S e T mae
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'UB Uppskjuten skatteskuid

Vincero Fastigheter 5 AB
559208-5467

Not 19 Pagaende nyanldggning

Redovisat varde vid arels borian
Inkép
Farsdliningar
Omklassificeringar

Not 20 Hyres- och kundfordringar

Hyres- och kundfordringar netto
Avsatining {Or osékra kundfordringar
Summa |

Aldersfordelade hyres- och kundfordringar

Ej forfalina hyres- och kundfordringar
Férfaling < 30 dagar

orfaling 31-90'dagar

Farfalina > 80 dagar

Summa ej nedskrivna hyres- och kundfordringar
Avsaltining for osdkra kundfaordringar

Forfallna och nedskrivna hyres- och kundfordringar

‘Summa hyres- och kundfordringar

Not 21 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Finansieringskostnad
Upplupna intakter
Ovriga poster

Not 22 Antal aktler och kvotvarde, moderbolaget

Antalet aktier uppgar till 500 st och kvotvirdet &r 100 kr per aktie.

Not 23 Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatteskuld avseende
- obeskattade reserver
- temporér skilinad mellan redovisat ach skattemassigt vdrde pa byggnad

Koncernen | Moderholaget
2021-12-31_2020-12-31 _2021-12:31_20201231

42 526 3907 - -
37 113 8619 - -

<216 - - -
<49 424 - - .

Kancernen - Moderbolaget
 2021-12-31_2020-12-31 _2021-12-31_2020-12-31
1728 129 5 5

Koncernen Maoderbolaget

s

_2021-12-31 2020-12-31 _2021-12-31 2020-12-31
- 78 - -

1 10 - -
1916 129 ’

- - - -

188 - -

Koncornen _Moderbolaget

T 2021-42-31_2020-12-31 _ 20211231 20201231

2696 2376 - -
2695 2060 - .
T et e e

Kancernen _Moderbolaget

2190 1577 - -
259 583 4101 -
26 205

erivat

Uppskjuten skattekostnad

1B Uppskjuten skatteskuld:
Omklassificering fastigheter
Omvardering fastigheter
Férandring obeskallade reserver

27

287978 5678 - -

5678
103 152
152 652

-1 433

26 287
781
287 878
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Not 24 Skulder till koncernforetag
Moderbolaget

L angfristiga skulder 202112-31 2020-12-31
Ingdende virde = "
Nya lan g .

Amorteringar o OO

Kortfristiga skulder 2021-12-31 20201231
Ingéende varde _

Km'lcerrlen | | Moderbolaget |
Langfristiga skuider 202112-31  2020-12-31  2021-12-31 2020-12-31

Banklan 355817 310 361 .

Handpenning - 21 600 - -
Derivatl 360 1599 - -
Ovriga langfristiga skulder ~ 42361b 216046 = 126408 =

Summa U . S i 575795 557605 126 408 -

Kortfristiga rdntebérande skulder
Banklan 189685 261192 . 5

Derivat 118 65 ; %
Oviga skulder R - T A

Summa " 205964 289653 s

Skuider som férfaller iill betaining inom eit & efter balansdagen 205 964 28§653 - -
Skulder som forfalier il betalning mellan ett ach fem ar efter balansdagen 726083 486866 10 000 -

Skulder som farfaller till betaining efter fem ér efterbalansdagen 53709 71180 116409 -
Tolall TR BTei A

Neot 26 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
H Koncernen Moderbolaget |
- 2021-42-31 2020-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda hyresintakter - 7626 9392 - R
Upplupna réntekostnader 2872 2831 677 e
Ovriga poster 8 2143 1M 100 -

Not 27 Derivat

Vincero Fastigheter 5 AB tillampar inte sakringsredavisning i enlighet med JFRS 8. Derivatinstrument kiassificeras som finansiella
tillgangar eller skulder till verkligt virde via resultatrékningen. Derivatinstrument bestar av rénteswappar och forward purchase kontrakt for
férvaltningsfastigheter sominnehas i akliebolag. Redovisning av derivatinstrument sker nar de ekonomiska sikringsavialen ingas. De
vérderas initiall och dérefter till verkligt varde. Transaktionskostnader ingar direkt i finansieringskostnader. Vinster eller foriuster pa derivat
redovisas i resuitalraknmgen som vardeforandring derivat. Nér forward purchase kontrakt {or forvaltningsfastigheter som innehas i
akliebolag regleras och bolaget tar kontroll dver det nya dotterbolaget, dverfors forward purchase Kontraklets verkliga varde {ill

forvaitningsfastighetens verkliga varde.

| Kﬁmernen

Totala viirden derivat 2021-12-31_2020412:31

Ingaende verkligt varde -1 664 -531
Virdeforandring swappar 1 959 -1 433
Tillkommande virdepapper ) o | - 127241
Utgéee vrllgtvde . e . .. . . . —rry . -y
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Not 28 Stilida sékerheter Koncernen =~ Moderbolaget
. 2021-12-31  2020-12-31 2021-12-31 2020-12-31

Fastighetsinteckningar - BBe3260 900000 - - -

Pantsatta internreverser . 60918 - - -

g Pantsatta aktier | dotterbolag ™~ S o 2205250 - 519575 -

¥ e EIE T

L)

0

= Not 29 Eventualférpliktelser

& _ Koncernen  Moderholaget

e T 2021-12-31_2020-12-31 _2021-12-31_2020-12-31

Inga forpliktelser gentemot intressebolag eller gemensamt styrda bolag finns.

Not 30 Narstaendetransaktioner

Nérstiendetransaktioner har {6rekommit mellan moderbolaget och dess dofterbolag och i vissa fali andra bolag som kan anses som
nédrstdende, samt mellan dotterbolagen i form av utléning av likvida medel och fakiurering av intemna -administrativa tjanster mellan
bolagen. Inkdp av managementijénster gors fran Vincero AB (558005-1131). Forséljning av ljanster frdn moderbolaget Vincero
Fastigheter 5 AB sker uteslutande till dolterbalaget Vincero Fastigheter 4 AB.

Koncernen __Moderbolaget

Transaktioner med nirstaende __ 2021 2020 2021 2020
Forsaljning av fianster

_ - - 2950 “
Inkdp av tjanster 10248 9191 2915 -
Finansielfa intakier 141 412 3344
Finansiella kostnader -3988 -1 417 3316 =

Poster  halansrékningen RN N E RN TP

Fordran pa narstaende 11 130703
Skulder till narstaende: 43708 48 540 47 406 -

moderbolaget &r skulden i detsamma samt en skuld till Vincero AB. Samiliga fordringar ar pa dotterbolaget Vincero Fastigheter 4 AB.

Not 31 Definition av nyckeltal

Nyckeltal Definition

Soliditet, % Eget kapital i forhallande till balansomslutningen

Beléningsgrad, % Réntebarande skulder i forhallande till fastigheternas marknadsvérde

Avkastning pa egst kapital, % Arets resultat | fochallande till genomsnittligt eget kapital

Avkasining pa totalt kapital, % Arets resullat efter finansiella poster med aterldggning av rantekosinader, 1 forhallande till
| | genomsnittlig balansomslutning
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Not 32 Vasentliga hidndelser efter rakenskapsarets siut
Kancemen har fﬂwarvat tre fastighetar j Segalmrp, 'Huddmge kc:mmun Intressebolaget VK Pm}ektfastlgheter Heldmg AB harsilt

Not 33 Farslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande 6ver vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 519574 672
arets vinst -228 379
519 346 293

disponeras sa att.

tilt akliedgarna uidelas 0
i ny rékning balanseras 519 346 293
519 346 293

utvecklingan av bolagets varksamhat stallning ﬁt‘:h resultat samt beskwer vasanﬂuga nsker a:mh ﬂsakarhetsfaktarer som balaget stér

infér, Styrelsen intygar hdrmed att koncernredovisningen har uppréttats enligt International Financial Reparting Standards (IFRS),
shsom de antagits av EU, och ger en réttvisande blld av koncemens stillning och resultat ach att férvaltningsberattelsen for koncernen

geren rattvisande dversikt aver utweckhngen av koncernens verksamhet, stallning och resultat samt beskriver vasentliga risker och
osakerhetsfaktorer som de bolag som Ingar | koncernen star infor.

Stockholm den 23 maj 2022

S " — Yy
RobertoRutili | ) Frédrik Holmstrom
OrdfSrande /Slyrelseladamot

Var revisionsberattelse har avgivits den 23 maj 2022
| Emst & loung AB 0

FredricHavrén
Auktoriserad revisor
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. Revisionsberétteise
Tili bolagsstdmman [ Vincero Fastigheter 5 AB, org.rir 559299-5467

Rapport om arsredgvisningen och koncernredovisningen

02 01 - 2012 12-31 nch kﬁncernredwasnlngen fmr rakenskapséret

2021-01-01 - 2021-12-31 for Vincero Fastigheter 5 AB.

Eniigt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enfighet med

rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande

b’ilﬂav m'ﬂderﬁﬂia'QEiS fiﬂEIDSIE'llB S'ta'lln'ing "pe’r"ﬁe’ﬁ 31 ﬁéc&h'lbef 2'021'

iwsnlnqstaqen Knncamredﬂuisnmgen har upprattats i enilqhat mﬂd ars-
redovisningsfagen och ger en i alla vdsentliga avseenden rdltvisande
bild av koncernens finansiella stdlining per den 31 december 2021 och
av-dess finansiella resultat och kassafidde f6r dret enligt International
Financial Reporting Standards ({IFRS), sasom de antagits ay EU, och ars-

redovisningsiagen. Forvaltningsberattelsen. dr férenlig med arsredovis-
ningens och kencernredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bo!ags&tamman faststdiler resultatrikningenoch
balansrdkningen f6r moderbolaget och koncernen.

Grund for uttalanden

Vihar utfist revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
cch god revisionssed | Svenge Vart ansvar entigt dessa standarder be-
skrivs ndrmare t avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i farh3il-
ahde till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i-Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr tilirackliga och dnda-
malsentiga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen och
koncernredovisningen upprattas och att de-ger en rdttvisande bild enjigt
-&rsrednuisnings!agen och, vad giller kﬂncernredowsning&n. enhgt IFRS
sdsom de antagits av EU. Styrelsen ansvarar dven fér den interna
kontroll som de beddmer #r nddvdndig for att upprdtta en

é_rsredﬂvi;s&ing och koncernredovisning som :nte innehaller nagra

vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eiler

misstag.

'svarar st_grals,en_ fﬂr bedamnmg;en av bﬂiagets _farmég_a _att fuﬂsatta
verksamheten. De upplyser, ndr s& ar tilampligt, om férhalianden som:
kan paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatl drift. Antagandet om fortsatt drift tiliSmpas
daock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att goranagot.
avdetta,

Revisorns ansvar
-%ra m:'si ar att uppné en rimllg grad av sakerhet om att érsreﬂavas~--'

-vasenthqa fe!akhgheter, arare sig dﬁssa bﬁrur pé aegenﬂighater eﬂer'
misstag, och att lamna en revisionsberditelse som innehdller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for-att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka en vasentiig felaktighet om en sédan
finns, Felaktigheter kan uppstd pa grund av gegentligheter eller misstag

och anses vara vasentliga om de-enskilt eller tillsammans rimligen kan
forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattsr med
grundi --érs___re;_ﬂwi_sning an 'ﬂ;t-_:ﬁ koncernredovisningen.

Gch h_ar en pmfessionelit skeptlsk installmng under he!a revtaannen
Dessutom:
. "identmerar ﬁch’ bédamér w' ris’ke’rr’ia fbr' uas’E:]tj:;g'afélékhghétér i

.étgﬁrder bland an'n'at Utifrén dessa risker nch inhamtar revisinnﬂ-
bevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgbra en grund

A member firm of Erivst & Young Global Limifed

for vara uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig fel-
aklighet till foljd av oegentligheter dr hdgre an {6y en vasentiig fel-
aktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan inne-
fatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig Information eller dsidosittande av intern kontroll.

«  skaffar vi oss en forstaeise av den del av bolagets interna kontroll

Sﬁrﬁ'har' betydeisé fnr v'ér rewémn fﬂ'r att utfhi‘ma fjransknintjs-

'mte for att uttala :}55 om effek_twlteten i den intern_a kﬂn;trﬂlie_n_

s utwarﬁerar vi lampligh etEn | de redawsmngaprintmer som anvands

ttlihﬂrande upplys nmgar

« drar vi en siutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av drsredovisningen
och koncernredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhamtade revisionsbevisen, om det finns négﬁn vasentlig
osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller frhailanden
som kan ieda till betydande tvivel omibolagets: fﬁrméga att fortsitia
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, mdste wvi i revisionﬂheraﬁelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar

ﬂtilirackhga madlflera uttaiandet om &rsrﬁﬁuwsmngen Gﬁh kon-

framlida haﬂdeiser eller forhéliaﬂden gara att elt bnlag tnte léngre
kan fortsdtta verksamheten.

s utva'rderar vi den ﬁvergribande pr&senfa'tiﬂnen stru'kt'uren Gth

pa e_,t_t sa;t;t .surn_ ga._r e._r.; rattmande bild_

s inhdmtar vitilirackliga och Sndamadiseniigarevisionsbevis:avseende

den finansiella Informationen f&r enheterna eller affirsaktivic
teterna inom koncerpnen for atl gora eft uttalande avseende
.kancamredammngen Ur ansvarar fﬁ?r $tv’rﬂ'm@. wervakntng 'r:':r'c:h-

Eventuella betydande brister i den intema kﬁntrailen sﬂm vi ldentafzerat



. Ly -

Bmldmg a hetter
worling world

W A W .4...1-.. .....|...._ e

Uttalanden

Uttiver var revision av drsredovisningen och koncernredovisningen har
vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning av Vincero
Fastigheter 5 AB for rdkenskapsaret 2021-02-01-2021-12-31 samt av
forsiaget tiit dispositionerbetraffande bolagets vinst effer foriust.

tiiis{vrkei‘ a'tf hoiag'sstamman disipnnerar vmsten enhgt mrsiaget i

Grund fir uttalanden

Vi har uttdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare. | avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende | férhdilande till moderbolaget och koncernen en!igt god

revisorssed | Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tilirdckiiga och anda-

malsenliga som grund for vara uttalanden.

jﬂet ar styre!sen som har ansvaret fér fﬁrsiaget ill d;smmtinn.ar =

_betrﬁﬁande bolagets. vinst eller fdrlust. Vid frstag till utde
Emnefath:—ar detta blanti annat en hedommng a‘v nm utdelnlngen ar
Séi‘nhetsart--- amfattnmq ech risker stalier ;3& stnrleken av mader-
bolagets och koncernens egna kapital, kansolideringsbehov, likviditet
och stdlining 1 6vrigt.

gats angeiégenh&ter aetta mnefattar bland an nat att fartlapande
beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tilise att.
bolagets organisation &r utformad s& att hokfﬂrlngen medelsférvait-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter | Svrigt kontrolleras pa
elt betryggande.satt.

Reviserns ansvar
Virt mil betritfande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimllg grad av sakerhet kunna bedtma om nigon styrelseledamot

« fdretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse
‘som kan féranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

+ panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, drsredo-
visningslagen eller bolagsordningen,

Vart mal betréffande revisionen av férsiaget tili dispositioner av
hmagets vlns’t eller ffjr[ust uch darmed vért uttalande om detta, ar att

akhebmags iag_ en.

Rim!ig ﬁakéfhét' ai' Eﬁ 'hﬂg g?ra'tc'l a'#'s'akéi‘hét i‘l"lEﬂ :'ngen' gara'nt'i 'fﬂr 'ati'

_att upptacka étthder elier fﬂrsummeiser som kan iaranleda ersatt—

‘ningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst elter forlust inte dr forentigt med aktiebolagstagen.

‘A member firinof Ernst & Young GlobatLimited

under hela revisiﬂnen Granskmngen av fnrva!tmngen ach fﬂrslaget ta!!-
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa

revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder

som utférs baseras pd var professionella beddmning med utgdngspunkt

i risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sadana Stgdrder, omraden ach forhailanden som 8t vasentliga for verk-
samheten och dar avsteg nch tvertridelser skulle ha sarskild betydelse
fér bolagets situation, Vi gér igenom och provar fattade besiut, besiuts-
underlag, vidtagna étgarder och andra férhallanden som &r relevanta
§or vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag for uért uttalandeom.
styrelsens forslag tiil dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
fariust har vi granskat om férslagét dr fGrenligt med aktiebolagslagen.

Stockholmden A 2022

“—ETnst & Young AB|

Fredric¥avrén _
Auktoriserad revisor



