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Undertecknad styrelseledamot | Aimgren Fastighets AB intygar hdrmed dels att denna kopia

av arsredovishingen samt revisionsberéttelse 6verensstimmer med originalet, dels att
resultat- och balansrakningen faststéllts pa arsstamma 2023-05-15.
Stdmman beslot ocksa att godk&nna styreisens férslag till resultatdisposition.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstéllande direktéren fér Almgren Fastighets AB, 556486-7298, med séte |
Goteborg far harmed avge arsredovisning for 2022.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Koncernen bedriver fastighetsfarvaltning inom Goteborg och Kungsbacka kommun.

forbattringsarbeten med sikte pa langsiktigt &gande och forvaltning

Bolaget d&r moderbolag i en koncern med dotterbolagen:

Gerhard Almgren Byggnads AB, Henriksbergshuset AB, Fastighets AB Korsettfabriken,
Fastighets AB Guldmyntsgatan samt komplementér | KB Pustervikshuset, KB
Henriksbergshuset och KB Remmarehuset.

Moderbolaget dger fastigheterna Vasastaden 8:1, Kviberg 18:1 samt Kommendantséngen
7:16 beldgna | G6teborgs kommun.

Fastighets AB Korsetifabriken ager fastigheten Kommendantséangen 8.8 belagen 1 Goteborgs
Kommun.

KB Pustervikshuset dger fastigheten Pustervik 2:12 belégen i Géteborgs kommun.,

KB Remmarehuset &ger fastigheten Goteborg inom Vallgraven 56:3.

Fastighets AB Guldmyntsgatan har tecknat ett markanvisningsavtal med Géteborgs kommun
om en byggnation pa 55 lagenheter och en BOA pa ca 3000 kvm.

Flerarsoversikt moderbolaget
Belopp i kr

2022 2021 2020 2079

?\Jﬁetto_@msétthi_.njg - 8 856 548 8 502 473 8635520 8350493
Resuiltat efter finansiella poster -729 994 1071 447 791 103 1109 841
Soliditet, % 22 24 24 24

Aktie- Fritt eget
e o kapital __kapital
Vid arets borjan 1000000 33928790

Disposition enl &rsstammobesiut

Utdelning -2 000 000

Arets resultat L 389162
Vid arets slut 1000000 32317 952
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Belopp i kr

Styrelsen foreslar att till férfogande stdende medel:
Balanserat resultat

Arets resultat
Totalt

Disponeras for
Utdelning, [2 500 aktier * 800 kr]

Balanseras i ny rdkning

Motivering

Enligt styrelsens beddmning ar den féresiagna utdelningen férsvarbar med hénsyn till vad som
anges i ABL 17 kap 3 § 2-3 st, den s k forsiktighetsregeln. Utdelningen kan inte anses ha

Bolagets aktiekapital uppgar till 1 000 000 kr.

tillaggsupplysningar.

31928 790
389 162

2000 000
30 317 952

32317 952

nagon negatw lnverkan av betydelse for balagets mejllgheter att fullgora sma forpllktelser mot

BBIagets solidltet GCh I|kv1ditet Ar betryggande med hansyn tl“ den bednvna verksamheten och
den féreslagna utdelningen innebér ingen vasentllg forséamring av dessa nyckeltal.

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med
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Belopp i kr - "~ Not

2022-01-01-
WL siia- Ll

2021-01-01-
2021-12-31 _

Rérelseintakter, lagerférandring m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintikter, lagerférandring m.m.

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 2
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella aniaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhéalina koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

8 856 548

8856548

5576 174
4 869 432

1146741

11592 347

2735799

3 654 249

_-1648444

6 502 473
87 600

8 590 073

-5 072 949

-1 146 741

-10 994 006

i

4 317 446
306 000
-1 148 066

3 475 380

2 000 000

3 400 000

1267453

2 700 000

148 297

3771447

778 272

Arets resultat
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Belopp i kr

o

2022-12-31

20217251

Anldggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och instaliationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernforetag
Fordringar hos koncernfdretag
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsiéttningstillgangar

Fordringar hos koncernféretag

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Redovisningsmedel

Summa kassa och bank
Summa omsattningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

SN

~J

34 011 899
614467

34 626 366

43 262 994

8600 000

109 862 994

34 904 010
861 898

35 765 908

—

81262 994

144 489 360

8 314 343

17 181

117 028 902

26 652 510

i

B9 a8,

56 652 510

6452 242
486 000

4531 456

12862 980

"33 590 752

150 619 654
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Belopp i kr

. _ Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (2500 aktier)
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resuitat

Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskatfade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncerntoretag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder
Skatteskuider

Ovriga skulder

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

1000 000

1000 000

31928 790
389 162

32317952

1 000 000

1 000 000

2 993 175

33 928 791

33317 952

1800 000

34928 791

1 800 000

1 800 000

a9 163 001
17 902 179
2 000 000

1 800 000

06 076 481
14962 048

s

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

119 665 180

470 998

1198 092
1000 118

111 038 529

674 682
564 949
675 212

2 669 208

157 352 340

2 852 334

150 619 654
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Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisnings

Bokforingsndmndens allmédnna rad BFNAR 2016:10 Arsredovis

Avskrivningsprinciper for anlaggnin gsi‘tilflgféf-ngar

agen och
ning | mindre foretag.

6(9)

Avskrivningar enligt pl_.an: baseras pa .:ugr:_s]_p.runﬂg:ﬁga anskaffningsvéarden och beraknad

nyttjandeperiod. -
Foljande avskrivningstider tillampas:

-Byggnader

-inventarier, verktyg och installationer

Not 2 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstillda

2022-01-01-

2021-01-01-

Kvinnor

41
2

Totalt

Not 3 Intdkter fran andelar i koncernforetag

2022-01-01-
2022-12-31

4

o

2021-01-01-
2021-12-31

Resu tat j'é:"}l"jrd.e:_ﬁa'r“KB? F”u stéwi_kf
Resultat andelar KB Remmarehuset

3294 380
359 5869_

summa

3 654 249

1902 388
2415 058

4 317 446
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20211231

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan

44 605 539

Aok-um.ujlje.rade avskrivningar enligt plan:
-=Vid arets borjan

13 686 640

Mark 3 093 000

Redovisat véarde vid arets slut

2022-12-31

44 605 539

44 605 539

892 111

44 605 539

-11 902 419

-892 110

,;12 794 529

3 093 000

34011899

34904 010

1 273 151
18 968

-Vid arets bérjan
~Nyanskaﬁnlngar
-Omklassificeringar
-Avyttringar och utrangeringar

41769

979262
069 666
136 223
-912 000

\Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar

-Omklassificeringar

-Arets avskrivning anskaffningsvérden -254 630

1280 350

-411 253

1 273 151

-430 000

409 600
-136 223
-254 630

Vid arets slut ~ -665 883

411 253

Redovisat varde vid arets slut

Not 6 Andelari koncernforetag
2022-12-31

614467

861 898

20211231

Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
Redovisat varde vid arets slut

43 262 994

43 262 994

43262994

43 262 994

Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernféretag

Antal
Dotterforetag / Org nr/ Séte andelar 0%

Redovisat
vérde

Gerhard Almgrens Byggnads AB, 556314-9730, Goteborg 100
Henriksbergshuset AB, 556317-9992, Géteborg 100
Fastighets AB Korsettfabriken, 556726-4246, Goteborg 100
Fastghets AB Guldmyntsgatan 556611 6454 Géteborg 100
KB Pustervikshuset, 969682-8871, Géteborg 59,9
KB Remmarehuset, 969765-2544, Géteborg 51

3550 000
11 516 955
22 036 039

6 000 000

80 000
80 000

43 262 994
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- 2021-12-31

-Vid arets borjan
-Tillkommande fordringar
Redovisat virde vid arets slut

Not 8 Langfristiga skulder

38 000 000

" 58 000000

2022-12-31

38 000 000

3:8 OO_G 000

Belopp varmed skuldposten forvantas betalas
efter mer an fem ar efter balansdagen

Not 9 Koncernuppgifter

94 295 601

Féretaget &r moderbolag i en koncern och dger dotterbolag enligt not 6.

91 609 081

Not 10 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stillda sdkerheter

F&r egna skulder och avsaéltningar
Fastighetsinteckningar

Summa stallda sdkerheter

Ansvar for kommanditbolags skuider
Summa eventualférpliktelser

134911 061

91 609 081

132 251 061

134 911 061

134 911 061

- 142503771

142 503 771

132 251 061

109 547 521

109 547 521
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Not 11 Vasentliga héndelser efter rakenskapsarets slut
Inga vésentliga hénderser har intréffat efter rakenskapsarets slut utdver ordinarie verksamhet.

Underskrifter

Gerhard Aimgre

Jes’ker Almgren

_. \?rkstallande direktdr

Min revisionsberattelse har l@mnats 2023- 8§~/ ¢

Damel Hﬂglund

Auktoriserad revisor
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Till bolagsstdmman i Almgren Fastighets AB, org. nr 556486-7298

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Almgren Fastighets AB for ar 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alia vésentliga avseenden rattvisande

bild av Almgren Fastighets ABs finansielfa stalining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tilistyrker darfor att balagsstamman faststaller resuitatraknlngen och balansraknmgen

'Grund for uttalanden

Jag har utfart revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Almgren Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga.som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direkibrens ansvar
Det &r styrelsen och verkstéllande direktoren som har ansvaret for att

arsredawsningen upprattaa och att den ger en rattwsande b:ld enligt

ansvarar aven for den mterna kmtroll S0M de bedomer ar nadvandng
for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

mnsstag

Revlsmns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som heihet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden.

Rimlig sékerhet 4r'en hog grad av sakerhet, men ‘&r ingen garantl for

att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlrg felaktighet om en sadan

finns. Felaktigheter kan uppstéa pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans

r_;lml_l_geq kan forvantas paverka de ekonomfska beslut som
anvéndare fattar med grund | arsredovisningen.

Som dei av en revision enllgt ISA anvander jag professmnellt
omddme 6ch har en professionellt skeptisk instélining under hela

revisionen. Dessufom:

Revisionsberattelse Almgren Fastighets AB, org. nr 556486-7298, 2022

identifierar och bedémer j jag riskerna for vasentliga felaktigheter
| arsredov:snmgen vare 5fg dessa beror pa oegenthgheter eiler

-tillrackhga ech andamalsenhga for att utgora en grund far mina

uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet

ttII f@ijd av aegenthgheter ar hogre an for en vasentlig felaktlghet_

agerande | maskop; forfalsknmg. avauktllga utelamnanden

felaktig information eller asidoséttande av intern kantroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av. bolagets interna
kantroll som har betydelse for min revision fér att utforma.

granskni ngsatgarder'som ar lampliga med hansyn till

omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten |
den interna kontrollen.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktéren fér bedémningen av bolagets formaga att

fortsatta verksamheten De upplyser nar sa ar tillampllgt c.mm

-— utvarderar jag !’émp!igheiﬁen i-de redovisningsprinciper som
anvands GCh r:mligheten l styrelsens och verkstallande

upplysmngar

— drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen och

verkstéllande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vnd upprattandet av arsredewsnmgen Jag drar mcksa en

huruvrda det fmns négon vasentitg osakerhetsfaktor sarn avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda il betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor,
maste Jag 1 remsmnsberattelsen fasta uppmarksamheten pa

.osakerhetsfaktarn eller om sadana upplysnmgar a thllracklzga
maodifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsheréttelsen. Dock kan framtida handelser eller
farhallanden gbra att ett bolag inte l&ngre kan fortsétta
verksamheten.

— utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa et sétt som geren réattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa

informera om betydelsefulla lakttagelser inder revisionen, déribiand

'_de eventuella betydande brister i den interna kantrolién som jag

1(2)



Uttal-and'en-

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens férvaltning for Almgren
Fastighets AB for &r 2022 samt av férsiaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller fériust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaitningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdéter och

verkstallande d!rektaren ansvarsfrlhet f@r rakenskapsaret

: Grund fm uftalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i.avsnittet Revisorns ansvar, Jag &r
oberoende i forhallande till Almgren Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa

Krav.

Jag anser att de rewsmnsbevts ;ag har inhamiat ar tillrackllga och andama!senliga SOm grund for mma uttaianden N

"Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &rstyrelsen som har ansvaret fér forslaget tili dispositioner
betréffande bolagets vinst elier férlust. Vid f6rslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
farsvariig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stalining. i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets crganisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiopande
bed@ma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

Remsams ansvar

uttalande om ansvarsfrlhet ar att lnhamta rewsmnsbews for att med
en rimlig grad av s&kerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
eller verkstéllande direktdren i ndgot vésentligt avseende:

— fGretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Witt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
holagets: vinst eller férlust, och dérmed mitt uttalande om detta, ar att
"ned 'r“i'm"ﬁ?g Qrad av s-'fa‘i_fké;rhef beddéma om farslaget ar forenligt mea

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kemmer
att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Géteborg 2023-05- /. S’w

lanlei

Auktoriserad revisor

Revisionsberéttelse Almgren Fastighets AB, org. nr 556486-7288, 2022

belagets ek@nemlska angelagenheter | bvngt kontmlleraa pa ett
betryggande séatt.

Verkstéllande direktdren ska skota den idpande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgérder som &r nddvandiga f6r att bolagets bokféring ska fullgbras i
dverensstammelse med lag och for att medelsférvaliningen ska

skotas pa ett betryggande sétt.

ittt

ersattnmgssky!dlghet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder

Jag professionelit omdéme och har en professionelit skeptisk
instdllining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och

-forslaget till dispositioner av bolagets vinst aller f&ilust grundar sig
frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras p& min professionella

_bedommng med utgangspunkt krisk och vasentlighet. Def innebar att

jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och

forhalianden som dr vasentiiga for verksamheten ach dar avsteg och

overtradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Jag
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder c}ch andra fbrhallanden som ar relevanta for mltt uttalande:
forslag tlll dlsposztloner betraﬁande bﬂlagets vmst eller fer{ust har jag
granskat styreisens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen
for detta for att kunna beddma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.
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