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ARSREDOVISNING

Centrum Fastigheter Bredvidan AB

Styrelsen och verkstillande direktoren far hirmed avlimna arsredovisning for riikenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31

Innehall

- forvaltningsberittelse
- resultatrakning

- balansridkning

- noter

- underskrifter

Undertecknad styrelseledamot i Centrum Fastigheter Bredvidan AB intygar, att resultatrdkningen och balansrdkningen i

arsredovisningen har faststéllts pa arsstdimma den 15

for

Org.nr. 559347-5220

maj 2025.

Stdmman beslot tillika godkédnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehdllet i drsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med originalen.

Norrtélje 2025-05-135
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Centrum Fastigheter Bredvidan AB

Org.nr. 559347-5220

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Yerksamheten

Verksamhetens art och inriktning

Foretagets verksamhet &r att dga och forvalta fastigheter.

Centrum Fastigheter Bredvidan AB #ger fastigheten Pegasus 5, belégen 1 Norrtdlje kommun.

Site
Foretagets séte 4r Norrtdlje kommun.

Flerarsoversikt

Nettoomsétining
Res. efter finansiella poster
Soliditet (%)

Defmitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Balanseras 1 ny rdkning
Arets resultat

Belopp vid arets utgang,

Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande star
balanserad vinst
arets vinst

Styrelsen foreslar att
i ny rékning Gverféres

2024

1 474 287
-338 944
10,35

2023 2021/2022
1 373 465 1 229 908
-387 642 -280 957
10,09 3,31
Aktiekapital Balanserat Arets resultat  Summa eget
resultat kapital
25 000 1150271 843 512 2018 783
843 512 -843 512 0
12 4774 12 474
25 000 1 993 783 12 474 2 031 257

1 993 783
12 474

2 006 257

2 006 257

2 006 257

Betriffande bolagets resultat och stéllning i §vrigt hdnvisas till efterfoéljande

resultat- och balansrdkningar med tillh6rande noter.
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Centrum Fastigheter Bredvidan AB
Org.nr. 559347-5220

RESULTATRAKNING 2024-01-01 2023-01-01
i Not 2024-12-31 2023-12-31
< Rorelsens intikter m.m.
. Nettoomséttning, 1 474 287 1373 465
1474 287 1 373 465
. Rorelsens kostnader
- Fastighetskostnader -764 901 -871 327
Ovriga externa kostnader -72 311 -31 601
Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar -282 391 -282 391
-1 119 603 -1 185319
Rorelseresultat 354 684 188 146
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter . 4 526 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -438 154 -415 788
Réntekostnader till koncernforetag -260 000 -160 000
-693 628 -575 788
Resultat efter finansiella poster | -338 944 -387 642
Bokslutsdispositioner
Erhéllna koncernbidrag 450 000 1450 000
450 000 1450 000
Resultat fore skatt 111 056 1 062 358
Skatt pa arets resultat -98 582 -218 846
Arets resultat | 12 474 843 512

<
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Centrum Fastigheter Bredvidan AB
Org.nr. 559347-5220

BALANSRAKNING 2024-12-31 . 2023-12-31
Not

- TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 19 400 027 19 682 418
19 400 027 19 682 418

Summa anlidggningstillcangar 19 400 027 19 682 418

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar + 97 087 2 540

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 17 138 37 980

114 225 40 520

Kassa och bank

Kassa och bank 109 144 269 503

Summa kassa och bank 109 144 269 503

Summa omsattningstillgangar 223 369 310 023

SUMMA TILLGANGAR 19 623 396 19 992 441
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Centrum Fastigheter Bredvidan AB
Org.nr, 559347-5220

BALANSRAKNING 2024-12-31 2023-12-31
Not
. EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 25 000 25 000

25000 25 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 993 783 1 150 271

Arets resultat 12 474 843 512
2 006 257 1 993 783

Summa eget kapital 2031 257 2 018 733

Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld 31 768 21 179

Summa avsittningar 31768 21 179

Langfristiga skulder 4

Skulder till kreditinstitut 10 148 750 10 493 750

Skulder till koncernftretag 6 607 639 6 303 196

Summa langfristiga skulder 16 756 389 16 796 946

Kortfristiga skulder >

Skulder till kreditinstitut 345 000 345 000

Leverantorsskulder 110 239 76 890

Aktuella skatteskulder 273 632 431 949

Ovriga skulder 20 642 72 600

Upplupna kostnader och forutbetalda mntékter 54 469 229 094

Summa kortfristiga skulder 803 982 1 155 533

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 623 396 19 992 441
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Centrum Fastigheter Bredvidan AB
Org.ar. 559347-5220

NOTER
x—f Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper
o
iy Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
;;{i koncernredovisning.
ol
)

Principerna dr oférandrade jamfort med foregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsvéirden om inget annat anges nedan.

Intdkisredovisning
Hyresintikterna inklusive tilldgg aviseras i forskott och periodisering av hyrorna sker linjért sa att endast
den del av hyrorna som belSper pa perioden redovisas som intékter. Forskottshyror redovisas som

forutbetalda intékter.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldgeningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart over tillgdngarnas beddmda nyttjandeperiod forutom mark som
inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprdvas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder tilldmpas:

| Antal ar
Bygenader 35-125

Tillkommande utgifter

Utbyte av komponenter och nya komponenter réknas in i tlllgdngens anskaffningsvéirde. Andra tillkommande
utgifter raknas in i tillgdngens anskaffningsvérde om det &r sannolikt att de framtida ekonomiska fordelar som

ir forknippade med tillgdngen kommer att tillfalla bolaget och anskaffningsvérdet kan beriknas pa ett
tillforlitligt sétt. Om inte kostnadsfors utgifterna.

Leasing
Leasingavtal klassificeras vid leasingavtalets ingéende antingen som finansiell eller operationell leasing.

Provning av nedskrivningsbehov av materiella anldggningstillgangar

Per varje balansdag gors en bedomning av om det foreligger ndgon indikation pé att en tillgangs vérde dr
ldgre dn dess redovisade vérde. Finns det en sadan indikation beréknas tillgangens atervinningsvérde. Om
atervinningsvérdet understiger redovisat virde gors en nedskrivning som kostnadstors.

Atervinningsvirdet for en tillging eller en kassagenererande enhet &r det hogsta av verkligt véirde med
avdrag for forsédljningskostnader och nyttjandevérdet.

Verkligt virde med avdrag for forsdljningskostnader utgdrs av det pris som bolaget

berdknar kunna erhalla vid en forséljning mellan kunniga parter som &r oberoende av varandra och som har
intresse av att transaktionen genomfors. Avdrag gor for sddana kostnader som &r direkt hinforliga till

forsédljningen.

Inkomstskatt
Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rikenskapséar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare

rikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.
Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

4\' |
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Centrum Fastigheter Bredvidan AB
Org.nr. 559347-5220

NOTER

Avsdtiningar
Avsittningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till f6ljd av en tidigare hindelse, det dr sannolikt

att ett utflode av resurser kommer att kridvas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pé ett tillforlitligt
sétt. Tidpunkten eller beloppet fér utflédet kan fortfarande vara oséker.

En avsittning redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som krivs for att reglera forpliktelsen pa balansdagen.
Avsittningar tas endast 1 ansprak for de utgifter som avséttningen ursprungligen var avsedd for. Avsétiningar diskonteras

till sina nuvérden dér pengars tidsvéarde dr visentligt.
Not2  Uppskattningar och bedémningar

Niér finansiella rapporter upprattas maste styrelsen 1 enlighet med tillimpade redovisnings- och
vérderingsprinciper gbra vissa uppskatiningar, beddmningar och antaganden som péverkar redovisning och
vérdering av tillgéngar, avséttningar, skulder, intékter och kostnader. De omréden dir sddana uppskattnigar
och bedommningar kan ha stor betydelse for bolaget, och som dérmed kan paverka resultat- och

balansrikningarna i framtiden, beskrivs nedan.

Betydande bedémningar

Foljande ér betydande bedomningar som har gjorts vid tilldmpning av de av Bolagets redovisningsprinciper
som har den mest betydande effekten pa de finansiella rapporterna.

Bedomning av os#kra fordringar

Kundfordringar vérderas till det kassaflode som forvéntas inflyta till foretaget. Ddrmed gors en detaljerad och
objektiv genomgang av alla utestdende belopp pa balansdagen.

Osédkerhet 1 uppskattningen

Nedan foljer information om uppskattningar och antaganden som har den mest betydande effekten pa
redovisning och virdering av tillgangar, skulder, intédkter och kostnader. Utfallet fran dessa kan avvika

vésentligt.

Nedskrivningar

For att bedoma nedskrivningsbehovet berdknas atervinningsvérdet tor varje tillging eller kassagenererande
enhet baserat pd forvéntade framtida kassaflode och med anvéindning av en ldmplig rédnta for att kunna
diskontera kassaflodet. Osikerheter ligger 1 antaganden om framtida kassaflode och faststéllande av en

ldmplig diskonteringsrénta.

Nyttjandeperioder {6t avskrivningsbara tillgangar

Per varje balansdag gors en genomgang av géllande beddomningar av nyttjandeperioder 10r avskrivningsbara

tillgangar. ”/\'¥
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Centrum Fastigheter Bredvidan AB
Org.nr. 559347-5220

NOTER

Not3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat véirde

Redovisat vidrde byggnader
Redovisat varde mark

Taxeringsvirde
Taxeringsvérdet f6r bolagets fastigheter:
varayv byggnader:

Not4  Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder - betalas inom 1 ar
Summa langfristiga skulder - betalas inom 2 till 5 &r
Summa langfristiga skulder - betalas senare &n 5 ar

NotS  Skulder som avser flera poster

Foretagets banklan/skuld om 10 493 750 kronor redovisas under foljande poster 1 balansrdkningen.

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristica skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa
Not 6 Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar

for foretagets egen rékning
Summa stéllda sékerheter

Not7 Koncernforhallanden

Bolaget #r dotterbolag till Centrum Fastigheter i Norrtdlje AB, org.nr. 556699-6921, site Stockholm

Not8  Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

-
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2024-12-31

20 247 200

2023-12-31

20 247 200

20 2477 200

-564 782
-282 391

20 247 200

-282 391
-282 391

-847 173

-564 782

19 400 027

15 842 627
3 557 400

19 682 418

16 125018
3 557 400

19 400 027

6 551 000
5400 000

2024-12-31

0
1 380 000
15 376 389

19 682 418

6 551 000

5 400 000

2023-12-31

0
1 380 000
15416 946

16 756 389

2024-12-31

10 148 750

345 000

16 796 946

2023-12-31

10 493 750

345 000

10 493 750

2024-12-31

11 500 000

10 838 750

2023-12-31

11 500 000

11 500 000

11 500 000
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Centrum Fastigheter Bredvidan AB
Org.nr. 559347-5220

NOTER

Norrtilje

1

Magnus Fagerstrom
Verkstédllande direktor
2025-05-15

in revisionstierittelse har ldmnats den 15 maj 2025.

Tomas N¢1d
Auktoriserad revisor
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6 REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Centrum Fastigheter Bredvidan AB

Org.nr. 559347-5220

Rapport om Arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Centrum
Fastigheter Bredvidan AB for ar 2024.

Enligt min uppfatining har drsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger ¢n i alla vésentliga avseenden
riattvisande bild av Centrum Fastigheter Bredvidan ABs finansiella
stillning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaliningsberittelsen ér
férenlig med arsredovisningens Svriga delar.,

Jag tillstyrker dirfSr att bolagsstdmman faststiller resultatrikningen
och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Miit ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmaré 1 avsnittet "Revisorns ansvar'. Jag ér
oberoende 1 forhéliande till Centrum Fastigheter Bredvidan AB
enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 évrigt fullgjort mutt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat dr tillrdckliga och
- dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstiillande direktiorens ansvar

Det #r styrelsen och verkstéllande direkitren som har ansvaret for
att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild

enligt drsredovisningsiagen. Styrelsen och verkstédllande direktdren

ansvarar dven for den interna kontroll som de bed§mer ér
nddvéndig {or att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direkttren for bedSmningen av bolagets férméaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa dr tilldmpligt, om
férhallanden som kan paverka f6rmégan att fortsétta verksamheten
och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om forisatt
drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren
avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberiittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av

R3 Revisionsbyra KB

Riddargatan 30 114 57 STOCKHOLM org.nr. 916503-3409
Tel: 08-555 108 oo Fax: 08-555 108 11

revision@r3.se www.r3.se

oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund 1 Arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
dandamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
pranskningsétgirder som ér ldmpliga med hénsyn till
omstiandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvdrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens och verkstillande direktérens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

» drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen och
verkstéllande direktdren anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund 1 de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida def finns
négon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det
finns en vésentlig osidkerhetsfaktor, méaste jag 1 revisionsberittelsen
fasta uppmirksamheten pd upplysningarna 1 drsredovisningen om
den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

« utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ctt sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten {6r den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen
som jag identifierat,
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Rapport om andra krav enligt [agar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens och verkstéllande direktSrens forvaltning fOr
Centrum Fastigheter Bredvidan AB {or ar 2024 samt av forslaget
till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller fGrlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
1 forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamot och
verkstdllande direktoren ansvarsirihet f6r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar",
Jag dr oberoende i forhdllande till Centrum Fastigheter Bredvidan
AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat #r tillriickliga och
#indamaélsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direkiorens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret {6r forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets virst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedtmning av om utdelningen &r
forsvarlig med héinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation #r utformad si att bokforingen,
medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstéllande direkttren
ska skota den l6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgéirder som dr nddviindiga
for att bolagets bokforing ska fullgéras i Sverensstimmelse med lag
och for att medelsforvaltningen ska skotas péa ett betryggande séit.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis f6r att med

en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

eller verkstillande direkttren 1 ndgot vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget,
eller

« panagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uitalande om detta, dr
att med rimlig grad av séikerhet beddma om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utitrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersétiningsskyldighet mot bolaget, eller ait ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte 4r forenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revistonssed 1 Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och furslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frémst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utftrs baseras pa min

professionella bedomning med utgdngspunkt 1 risk och visentlighet.

Det innebiir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder,

omraden och férhallanden som édr vésentliga for verksamhbeten och
dér avsteg och 6vertriddelser skulle ha sérskild betydelse f6r
bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra foérhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ér forenligt
med aktiebolagslagen.

Stockholm de

Tomas Nojd j—‘l

Auktoriserad revisor

u
L
w

R3 Revisionsbyra KB

2 (2)




