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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Vianova Fastigheter AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallis pa

arsstamma 2025- o4y~f57 Stdmman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till
resultatdisposition.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Vianova Fastigheter AB, 556445-4584, far harmed avge arsredovisning for

rakenskapsaret 2024.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolagets verksamhet omiattar dgande, bebyggelse, forvarv, forvalining och forsélining av fastigheter
eller tomtratter, inklusive bostader, kommersiella lokaler samt verksamhet som &r férenlig med detta.

Bolaget bedriver aven handel med vardepapper. Beldggningen fortsatter att vara god.

Flerarsoversikt Belopp i SEK
2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning | 6413 534 6 052 284 5 847 380 5 799 608
Resultat efter finansiella poster 2 067 685 787 714 911 695 767 609
Soliditet, % 49 44 44 44
Forandringar i eget kapital
Aktie- Reserv- Balanserad Arets
kapital fond vinst vinst
Vid arets borjan o 900000 180000 13780558 - 617 851
Omféring av féreg ars vinst -617 851
Arets resultat o N ) o _ 617851 1512564
Vid arets slut 900 000 180 000 14 398 409 1 512 564
Resultatdisposition
Belopp | SEK
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 15 910 972 , disponeras enligt foljande:
Balanserat resultat 14 398 409
Arets resultat 1512 563
Totalt 15910 972
Disponeras for
Utdelning, [9000 aktier * 170] 1 530 000
Balanseras i ny rakning 14 380 972
Summa 15910 972

Bolagets resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning f -
Belopp i SEK Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter, lagerforandring m.m.
Nettoomsattning 6413 534 6 052 284
Ovriga rorelseintékter 64818 34815
Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 6478 352 6 087 099
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -2 899 590 -3 237 482
Personalkostnader 2 -1 172 033 -1 220 466
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -213 037 -213 037
Summa rorelsekostnader ~4 284 660 -4 670 985
Rorelseresultat 2193692 1416 114
Finansiella poster
Resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar 500 000 .
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 5426 1650
Réantekostnader och liknande resultatposter 631433  -630050
Summa finansiella poster -126 007 -628 400
Resultat efter finansiella poster 2 067 685 787 714
Bokslutsdispositioner
Forandring av periodiseringsfonder -150 000 -
Summa bokslutsdispositioner -160 000 -
Resultat fore skatt 1 917 685 787 714
Skatter
Skatt pa arets resultat -405 121 -169 863
Arets resultat 1512564 617 851
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Bala_nsrékning

Belopp | SEK | i Not 2024-12-31  2023-12-31
TILLGANGAR

s Anlaggningstillgangar

- Materiella anldggningstillgangar

o Byggnader och mark 3 10 438 289 10 651 326

';f:i Maskiner och andra tekniska anlaggningar 4 “ -

22 Inventarier, verktyg och installationer 3 - .
Ovriga materiella anlaggningstillgangar 279 850 279 850
Summa materiella anlaggningstiligéangar 10 718 139 10 931 176
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar | koncernforetag 6 450 000 413 000
Andelar I intresseforetag och gemensamt styrda foretag 495 950 316 950
Andra langfristiga fordringar 3 23 124 140 23 076 650
Summa finansiella anlaggningstillgangar 24 070 090 23 806 600
Summa anlaggningstiligangar 34 788 229 34 737 776
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 93 449 99 835
Ovriga fordringar 123 352 623 503
Summa kortfristiga fordringar 216 801 723 338
Kassa och bank
Kassa och bank N 430 582 -
Summa kassa och bank 430 582 -
Summa omsattningstillgangar | 647 383 723338
SUMMA TILLGANGAR 35435612 35461 114
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Balansrakning

Belopp i SEK Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 900 000 900 000
Reserviond 180 000 180 000
Summa bundet eget kapital 1 080 000 1 080 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 13761 409 13 780 558
Arets resultat 2 149 564 617 851
Summa fritt eget kapital 15 910 973 14 398 409
Summa eget kapital 16 990 973 15 478 409
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 400 000 250 000
Summa obeskattade reserver 400 000 250 000
Langfristiga skulder

Checkrakningskredit - 516 227
Ovriga skulder till kreditinstitut 12 451 000 12 945 064
Ovriga skulder 1 050 584 1 563 356
Summa langfristiga skulder 13 501 584 15 024 647
Kortfristiga skulder

L.everantorsskulder 367 576 187 663
Skatteskulder 274 102 243 219
Ovriga skulder 3034 736 3 404 202
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 866 641 872 974
Summa Kkortfristiga skulder 4 543 055 4 708 058
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 35435 612 35 461 114
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Noter

Belopp i SEK om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsnédmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tilampas:
Anldggningstiligangar ) o - Ar
Immateriella anlaggningstitigangar: |
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 50
5-20
5

-Maskiner och andra tekniska anlaggningar
-Inventarier, verktyg och instaliationer

Skilinaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade Gveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nettoomséattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men [ore extraordinara intakiter och kostnader.

Sofiditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (22 %) i forhallande till

balansomsliutningen.

Not 2 Anstallda och personalkostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

Personal

._ ] | 2024-12-31  2023-12-31
Medelantalet anstillda 2 1
Summa 2 1
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Not 3 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31

i Ackumulerade anskaffningsvarden:
i -Vid arets bérjan 15745817 15745817
:;I; Vid arets slut 15 745 817 15 745 817
o
& Ackumulerade avskrivningar enligt pian:
\ -\Vid arets borjan -5 094 491 -4 881 454
" -Arets avskrivning -213 037 -213 037
Vid arets slut -6 307 528 -5 094 491
Redovisat varde vid arets siut 10 438 289 10 651 326
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 5 125 925 5125 925
Redovisat varde vid arefs siut 65125 925 5125 925
Not 4 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
. - 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden.
-Vid arets borjan 3984718 3984718
Vid arets slut 3984 718 3984 718
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -3 984 718 -3 984 718
Vid arets slut -3984 718 -3 984 718
Redovisat varde vid arets siut - -
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
3 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 922 327 922 327
Vid arets slut 922 327 922 327
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -922 327 -922 327
Vid arets slut -922 327 -922 327
Redovisat varde vid arets slut - -
Not 6 Andelar i koncernforetag
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 413 000 413 000
-Forvary 37 000
Redovisat varde vid arets slut 450 000 413 000
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Not 7 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

Vid arets borjan 316 950 316 950
- -Tillkommande tillgangar o 179 000
e Redovisat virde vid arets slut 495 950 316 950

Not 8 Andra langfristiga fordringar
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| 2024-12-31  2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bdrjan 23 073 649 23 206 801
-Reglerade fordringar 47 491 -130 152
Redovisat virde vid arets slut 23 121 140 23 076 649

Not 9 Ovriga skulder

2024-12-31  2023-12-31
9911000 __ 10 409 054

9911 000 10 409 054

Skulder som férfaller senare an fem ar fran balansdagen

Not 10 Stidllda sidkerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter

| 2024-12-31  2023-12-31

Panter och ddarmed jamforliga sdkerheter som har stéllts for egna skulder och avsétiningar

[Féretagsinteckning 2 800 000 2 800 000
Fastighetsinteckning 26041100 17869100

28 841 100 20 669 100

e e ———— e e e vy T YO R

Summa stallda sakerheter 28 841 100 20 669 100

Eventualforpliktelser Inga inga
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Underskrifter

Stockhoim 2025-03-31

Jordds fopusae phiaty

Yvonne Norrby

N

Josefine Norrby

0 Jan Norrby
Verkstallande direktor

)

- Jessica Norrby

Min revisionsberattelse har lamnats den: ] 15/U( -7 J25

Rickard Norinder
Auktoriserad revisor ;
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REVISIONSBERATTELSE

TiH bolagsstdmman 1 Vianova Fastigheter Aktiebolag
Org.nr. 556445-4584

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Vianova Fastigheter Aktiebolag for ar 2024,

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och
ger en i alla visentliga avseenden riittvisande bild av Vianova Fastigheter Aktiebolags

finansiella stillning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for dret enligt
&rsredovisningslagen. Forvaltningsberdttel sen dr forenlig med Arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker ddrf6r att bolagsstimman faststaller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag
ir oberoende i forhadllande till Vianova Fastigheter Aktiebolag enligt god revisorssed t Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmitat dr tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér
mtna uttalanden,

Styrelsens ock verkstidllande direktirens ansvar

Det ir styrelsen och verkstillande direktbren som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas
ach att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande
direktéren ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nddvindig f6r att uppritta
en drsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktdren for
beddmningen av bolagets formaga att forisitta verksamheten. De upplyser, nir sd ar tillimpligt,
om forhéllanden som kan paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt deift tillimpas dock inte om beslul har
fatiats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hig
grad av sikerhet, men dringen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppsta pd grund av cegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som

anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionelit omdéme och har ¢n professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen, Dessutom:

+ identifierar och bedomer japg riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig
dessa beror p& oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som dr tillrickliga och dndamalsenliga for att
utgora en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en visentlig felaktiphet tili
foljd av oegentligheter dr higre &n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
ocgentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséltande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som 4r lampliga med hinsyn till omstindigheterna,
men inte fér att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i
styrelsens och verkstillande direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhorande

upplysningar,

» drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen och verkstillande direktéren anvinder
antagandet om fortsatt dnft vid upprattandet av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhatlanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osiikerhetsfaktor, miste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram til} datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida

hidndelser eller forhillanden gora att ett bolag inte langre kan fortsiitta verksamheten.

« utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehdllet i &rsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om aArsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och hdndelserna pé ctt sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styretsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning
samt tidpunkten f6r den. Jag mdste ocksd informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrolien som jag

identifierat.

Crowe Tonnervik Revision AB
Independent member Crowe Global

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalunden

Utdver min revision av rsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och
verkstiilllande direktérens forvaltning for Vianova Fastigheter Aktiebolag for &r 2024 samt av
forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberiittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter och verkstillande direktéren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grind fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt pod revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs
nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”, Jag 4r oberoende 1 forhallande till Vianova Fastigheter
Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har t dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr titirickliga och dndamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forsiaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller

forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen

ir forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller
pé storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
(nnefattar bland annat att fortiGpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets
ekonomiska angeligenheter i 6vrigt kontrolleras pd ett betrypgande sitt. Verkstillande
direktoren ska skota den I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och
bland annat vidta de atgirder som dr nédvandiga for att bolagets bokfdring ska fullgéras i
bverensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skétas pa eft betrygeande sitt,

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed miti uttalande om ansvarsfrihe, ir
att inhdnita revisionsbevis for att med en nimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot eller verkstallande direktoren t ndgot visentligt avseende:

« fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pd ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller foriust, och
ddrmed mitt uttalande om detia, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om f6rslaget dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors
enligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka &tgiarder eller férsummelser som
kan toranleda ersitiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller f6rlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anviander jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pd
revisionen av rikenskaperna Vilka tillkommande granskningsitgirder som utférs baseras pa
min professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och forhallanden som ér visentliga for
verksamheten och ddr avsteg och overtrddelser skulle ha sirskild betydelse for bolagets
situation. Jag gdr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra
forhallanden som ér relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forfust har jag
granskat om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Vixj6 den 15 aprit 2025

Rickard Norinder
Auktoriserad revisor / Medlem 1 FAR
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