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559039-0042

Forvaltningsberittelse

Agarférhallanden
Klara Gangsta AB &r ett helagt dotterbolag till KlaraBo HB Holding AB (559373-1036) med séte |
Malma.

Bolaget dger och férvaltar hyresfastigheter.

Viasentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Inga vésentliga héndelser har intréffat under verksamhetsaret.

Utveckling av verksamhet, stillning och resultat

Belopp § Tkr L 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Rérelsens intakter S 10251 10031 988 9710
Driftnetto 3 987 4 187 4 453 4 294
Balansomslutning 99 134 98 901 81 855 80 023
Soliditet % ** 1 2 D,

2 1

" = Justerat eget kapital / Balansomslutning. Med justerat eget kapital avses eget kapital + obeskattade
reserver med avdrag for 20,6 % i uppskjuten skatt.

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

Balanseras i ny rakning ' - — 1 3 W
Summa 1 ————— 182 051

tillhérande noter.

Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i tusentals svenska kronor. Uppgift inom parentes avser
féregaende ar.

~—-  Transaktion 09222115557491773868 {&== Signerat JA, JL, AM, MA
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Resultatrakning

2022-12-31  2021-12-31

272

Hyresintakter 10 082 9 987
Ovriga rorelseintakter 169 A4

Pl T e oy P T

10 251 10 031

Rorelsens kostnader

Driftkostnader -6 245 -5 836
Forvaliningsadministration - -19 - -8
Driftnetto 3087 4187

AOTIRATININA
A AT P NF T S

Centraladministration -1 128 -945
Av- och nedskrivhingar av materiella och |
immateriella anlaggningstillgangar 760 _-re2

Rorelseresultat 2 099 - 2490
Resultat fran finansiella poster

Rénteintékter och liknande resultatposter 6 307 177
Réntekostnader och liknande resultatposter 7 | 2336 1927
Resultat efter finansiella poster 70 740

Bokslutsdispositioner . : .
Resultat fore skatt 70 740

Skatt pa arets resultat 8 -363 -634

Arets resultat = T

Transaktion 09222115557491773868 {&
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Balansrdkning _ - _ .

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Forvaltningsfastigheter g 81 005 80 795
Pagaende nyanlaggningar och férskott _ , ,
avseende materiella anlaggningstiligangar 0 29 75

Finansiella anldggningstiligangar , ,
Fordringar hos koncernféretag 11 o 15601 15601
15 601 15 601

Summa anlaggningstillgangar o 96 635 06 471

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 138 51
Fordringar hos koncernféretag 1807 2013
Aktuell skattefordran 154 )
Ovriga fordringar 246 287
I-Oorutbetalda kostnader och upplupna intékter 24 . 79
2369 2 430

Summa omsiéttningstillgangar o 2 369 2 430

SUMMA TILLGANGAR T 99004 98 901

ey} Signerat JA, JL AM,MA  ————

Transaktion 09222115557481773868
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Belopp i Tkr . Not 2022-12-31  2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

: 3§ 7"3 ‘a'i
N LE Y

Aktiekapital 50 50
50 50

ANITHOTIAD

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 1475 1 370

Arets resultat | 293 106
1182 1476

Summa eget kapital 1232 1526

Avsiéttningar N .
Uppskjuten skatteskuld 14 92 “3
92 43

Langfristiga skulder 15

Ovriga skulder till kreditinstitut 72 601 16 725
Skulder till koncernféretag 21 128 21 128
' 10 10

93739 36863

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 741 58 596
Leverantdrsskulder 125 248
Skulder till koncernféretag 378 194
Skatteskulder - 92
Ovriga kortfristiga skulder - 37
Upplupna kostnader och foérutbetalda intékter 2697 1302

3041 60 469

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 99 004 98 901
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Rapport déver férandring i eget kapital

Balanserat Arets " Summa
Aktiekapital - Resulftat  Resultat eget kapital

Ingaende
eget kapital
2021-01-01 50 1084 285 1419
Balanserat resultat 285 -285
Arets resultat | o 106 106
Utgaende

eget kapital

2021-12-31 50 1 369 106 1 525

eget kapital

2022-01-01 50 1 369 106 1 525
Balanserat resultat 106 -106 .
Arets resultat _ 293 -293
Uﬁtgéend._e

eget kapital

2022-12-31 50 1475 -293 1232

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital . _ __ . - ,
| posten aktiekapital ingar det registrerade aktiekapitalet. Antal aktier uppgar till 50 000 st och
kvotvardet &r 1 kr per aktie.

Fritt eget kapital _ , ,

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinter och f6rluster som genererats i bolaget med, |
forekommande fall, tiilldgg for avsattning till reservfond, utdelningar samt vriga tillskott fran
aktiedgaren. o ' '

§E

Transaktion 09222115557491773868 (&=}  Signerat JA, JL AM, MA  ——mmmo
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Kassaflodesanalys

2022-01-01- 2021-01-01-

Belopp | Tkr o N Not  2022-12-31 2021-12-31
Den Iépande verksamheten o -
Resultat efter finansiella poster 70 1 166
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m m 759 752

829 1918
Betald inkomstskatt -569 -748
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére 270 1170

-------

Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital
an ing(-)/Minskning (+) av rGrelsefordringar 216 -2 103
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder . 1416 19173

Kassaflﬂde fran den I6pande verksamheten 1 902 -20 106

Investeringsverksamheten
Investeringar i forvaltningsfastigheter -924 -513
Forvarv av forvaltningsfastigheter _ - _ -302

Kassaflode fran investeringsverksamheten -924 -815

Finansieri ngsverksam heten

Upptagna lan - 74 921

Amortering av lan -978 -59 601

Okning av skulder till koncernféretag = - 5100
-978 20 420

Arets kassafléde ' . 501
Likvida medel vid arets horjan 201
Likvida medel vid arets slut

Justering for poster som ej ingar i kassaflédet o -
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31  2021-12-31

/60 752
760 752

Betalda rantor och erhallen utdelning
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31  2021-12-31

Erhallen ranta ' — - 307 14
Erlagd ranta 21336 1 338

Signerat JA, JL, ;AM_,_.M% e
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Noter

Klara Gangsta A.B- med -or_g nr 55___9_0:39&-0042 har sitt séte i Malmao.

Bolaget ar dotterféretag till KlaraBo HB Holding AB, org nr 559373-1036 med séte i Malmo.
KlaraBo HB Holding AB 4r ett helégt dotterforetag till KlaraBo Sverige AB (publ), org nr 559029-2727
med séate i Malmo.

Moderbolag | den storsta och minsta koncernen som Klara Gangsta AB ar dotterbolag till och dar
koncernredovisning uppréttas dr KlaraBo Sverige AB (publ).

Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i tusentals svenska kronor. Uppgift inom parentes avser
foregaende ar.

Not 2 Redovisningsprinciper och varderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningsiagen och Radet fér finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2 Redovisning for juridiska personer. RFR2 anger att féretag i sin
arsredovisning ska tillampa International Financial Reporting Standards (IFRS) sédana de antagits av
EU, i den utstrackning detta &r méjligt inom ramen for Arsredovisningslagen samt med hansyn till
.sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag och tillagg

som kravs i férhallande till IFRS.

Bolaget tillampar frivilligt RFR2 i enlighet med reglerna i BENAR 2012:3 da bolaget omfattas av en
koncernredovisning som upprattats enligt IFRS. Koncernredovisningen uppréttas av KlaraBo Sverige
AB. -

Under 2022 har en del klassificeringar justerats, framst avseende Rorelsens kostnader |
resultatrékningen, varmed omklassificeringar gjorts for bade innevarande ar och jamforelsedret.
Rérelseresultatet ar dock oftréndrad jamfort med tidigare redovisning.

Att upprétta rapporter i dverensstdmmelse med tillampade regelverk kréver anvandning av en del
viktiga uppskattningar t6r redovisningsdandamal. Vidare kravs att ledningen gor vissa beddmningar vid
tillampningen av féretagets redovisningsprinciper. De omraden som innefattar en hég grad av
bedbébmning, som &r komplexa eller sadana omraden dar antaganden och uppskattningar &r av
vasentlig betydelse for foretagets arsredovisning anges i not 3.

Vid upprattande av arsredovisningen per 2022-12-31 har standarder och tolkmngar pubhcerats vilka
dnnu ej tratt i kraft. De reviderade eller nya standarderna beddms inte fa nagon vasentlig paverkan pa
bolagets finansiella rapporter.

Tillgangar, avsétiningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.
Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta fér bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfér fér narvarande inte nagra
transaktioner i utldndsk valuta. Bolaget tlllampar de principer som presenteras nedan. Principerna har
tillampats konsekvent for alla presenterade ar, om inte annat anges. Arsredowsnmgen har uppréttats

utifrdn antagandet om fortsatt drift.

Intdktsredovisning _ _ _ _
Intékter redovisas da det &r troligt att ekonomiska fordelar kommer bolaget tillgodo och att intékterna
kan faststéllas pa ett tillforlitligt satt. Bolagets intékter utgors i allt vasentligt av hyresintékter.

Hyresm takfer

hyresavtalen EV hyresrabatter perlodlseras Ilnjart dver hyresavtalets kontraktstld aven om betalmng
inte sker pa samma sétt.

Rénteintékter .
Rénteintakter redovisas i den period de avser.

Transaktion 09222115557491 773868 Signerat JA, JL, AM, MA



Klara Gangsta AB 8(16)
559039-0042

Kundfordringar
Kundfordran uppkommer i redovisningen néar den aktuella hyresperioden borjar galia. De aviserade

hyror som betalats in fére den géllande perioden redovisas som interimsskulder (férutbetalda
3 hyresintdkter) i arsredovisningen.

?} Leasingavtal
'.3 Ett finansiellt leasingavtal ar ett avtal enligt vilket de ekonomiska risker och fordelar som forknippas
& med dgandet av en tillgéng i allt vésentligt dverfors fran leasegivaren till leasetagaren. Ovriga
EE easingavtial klassificeras som operationella leasmgav*tal Foretaget innehar enbart operationella
& leasingavial.
Leasegivare

Leasingintékter och leaseincitament vid operationella leasingavtal intéktsfors linjart Gver leaseperioden.
sdvida inte ett annan systematiskt séatt battre dterspeglar hur de ekonomiska férdelar som hanfors till

objektet minskar over tiden.

Leasetagare
Leasmgkostnader sdsom tomtrattsavgalder, redovisas som operationell leasing och kostnadsfsrs i

den period de avser.

Laneutgifter
Laneu tgifter redovisas i resultatréakningen i den period de uppkommer.

Koncernbidrag _ _
Erhallna och l@mnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

iInkomstskatter
Skattekostnaden utg6rs av summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt

Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhéllas avseende aktuellt &r, med tillimpning av de
skattesatser som &r beslutade eller i praktiken beslutade per balansdagen. Hit hor dven Jjustering av
aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder fér nuvarande och tidigare perioder faststalls till det
belopp som férvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket.

Aktuell inkomstskatt utgar fran arets skattepliktiga resuitat vilket kan skilja sig fran det redovisade
resultatet. Detta beror framst pa madjligheten att nyttja skattemassiga avskrwnmgar pa fastigheter som
kan Gverstiga de redovisningsmassiga, skattemdssiga direktavdrag fér vissa ombyggnationer vilka

aktiveras redovisningsmassigt samt befintliga underskottsavdrag.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt beraknas enligt balansraknmgsmetoden med utgangspunkt i temporara sklllnader

tullampnmg av de Skattesatser och skatteregler som &r beslutade elleri praktlken beslutade per
balansdagen. Sk.,atte;satsen 20,6 % har anvénts.

Uppskjutna skattefordrmgar avseende avdragsgilla temporéara skillnader och underskattsavdrag
redovisas endast i den man det dr sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Vérdet pa
uppskjutna skattefordringar reduceras nér det inte l&ngre bedéms sannolikt att de kan utnyttjas.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgdr skattepliktiga temporéara skillnader. Pa grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden pa
obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i
resultatrakningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Materiella anlaggmngstlllgangar

Férvaltningsfastigheter

Samtliga fastigheter i féretaget klassificeras som foérvaltningsfastigheter. Med forvaltningsfastigheter
menas att de innehas i syfte att generera hyresintékter eller vardetkning eller en kombination av bada.

= Signerat JA, JL, AM, MA
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Forvaltningsfastigheter redovisas initialt till anskaffningsvardet. Darefter redovisas de till
anskaffningsvérde efter avdrag fér ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Anskaffningsvérdet bestar av ink8pspriset och utgifter som &r direkt hénfdriiga till férvarvet.
Tillkommande utgifter avseende en forvaltningsfastighet skall 1aggas till det redovisade vardet for
fastigheten ifrdga om det ar sannolikt att den ekonomiska nytta som &r forknlppad med fastigheten
forbattras. Alla andra tillkommande utgifter skall redovisas som kostnader i den period de uppkommer.

En fastighet upphor att redovisas som tillgang i samband med att den avyttras eller nar den slutligt tas |
bruk och det beddms att den inte kommer att betinga nagot varde i samband med en framtida avyttring

Hyresgéstanpassningar och hyresrabatter
Hyresgéastanpassningar och hyresrabatter aktiveras till den del atgérden ar véardehdjande i férhéllande

till senaste varderingen. Ovrlga utgifter kostnadsiors direkt.

Ovnga materiella anlaggnmgsmlgangar
Ovriga materiella anladggningstillgangar tas upp till anskaffningsvérdet efter avdrag for ackumulerade

avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

A vskrivnmgar pa matenella anlaggnmgsmlgangar

'-u_p ps_katta_s, tlll .
Byggnader 100 ar
Inventarier 5-10 ar

Markanldggningar 20 ar | - o
Hyresgastanpassningar (lokaler) skrivs av utifran hyresavtalets kontraktstid.

Beddmda nyttjandeperioder, restvdrden och avskrivningsmetoder omprovas I6pande, minst i slutet av
varje rdkenskapsperiod. Effekten av eventuella &ndringar i bedémningar redovisas framatriktat.

Boritagande fran balansrakningen
Det redovisade vardet for en materiell anlaggnmgstlllgang tas bort fran rapporten over finansiell
stallnmg wd utrangenng eller avyttrmg eller nar lnga framtlda ekonomlska fordelar vantas fran

eller avyttrmg av tlllgangen utgors av sklllnaden mellan eventuella nettomtakten vnd avyttrmgen och
dess redowsade varde redovisas i resultatet i den period nér tiligdngen tas bort fran rapporten éver

............

Nedskrivningar

N&r det finns en indikation pa att en tillgang eller en grupp av tillgangar minskat i vérde gors en
beddmning av dess redovisade varde. | de fall det redovisade vardet 6verstiger det berdknade
langsiktiga vardet skrivs det redovisade vardet ner till detta langsiktiga vérde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrékning i den period vérdenedgangen pavisas. En
tidigare nedskrivning av en tillgang aterférs nédr det har skett en féréndring i de antaganden som vid
nedskrwnmgstlllfallet lag till grund for att faststélla tiligangens langsiktiga varde. Det aterférda beloppet

Okar tillgangens redovisade vérde, dock hogst till det varde tillgangen skulle ha haft (efter avdrag for
normala avskrivningar) om ingen nedsknvnm_g gjorts.

Finansiella instrument

Foretaget har valt att inte tilldmpa varderingsreglerna i IFRS 9 | juridisk person i enlighet med RFR2.
Detta innebér att finansiella tillgangar och skulder redovisas till upplupet anskaﬁnlngsvarde meag
tilldmpning av effektivrantemetoden. En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp |
balansrakningen néar bolaget blir part enligt instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar
tas bort fran balansrakningen nér rattigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller bolaget pa annat sétt
fériorar kontrollen dver dem. Finansiella skulder tas bort fran balansraknlngen nar forpliktelsen i

avtalen fullgérs eller pa annat séatt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland annat tillgangarna fordringar
hos koncernféretag samt skulderna skulder till kreditinstitut, leverantdrsskulder och 6vriga Kortiristiga

Signaerat JA,.JL, AM, MA

Transaktion 09222115557491773868 |
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skulder. En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp |
balansrékningen endast nér det féreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt
att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Foretagets affdrsmodell for att hantera tillgangen samt karaktéren pa tillgangens avtalade kassafldden
utgor underlag for klassificering och véardering varvid de finansiella tillgangarna klassificeras | féljande

kategori: o | - |
- Finansiella tillgangar som varderas till upplupet anskaffningsvérde

Samtliga finansiella skulder klassificeras i fGljande kategon
- Finansiella skulder varderade till upplupet anskaftningsvéarde

Finansiella tiligangar vérderade till upplupet anskaffningsvérde
Finansiella tillgangar vérderas till upplupet anskaffningsvarde om bada féljande wllkor ar uppfyllda:
- Den ﬁnansuella tlllgangen mnehas mom ramen for en affarsmodell vars mal &r att inneha finansiella

- De avtalade wlikoren for den f' nanSIeI’la tl[lgangen ger vid bestdmda tidpunkter upphov till kassafiéder
som endast ar betalningar av kapitalbelopp och rénta pa det utestaende kapitalbeloppet.

undantag for de poster med fﬁrfallodag mer &n 12 manader eﬂer balansdagen wlka kiassaﬁceras som
anldggningstiligangar. Véardering efter anskaffningstidpunkten sker till upplupet anskaffningsvarde
minskat med eventuell reservering for kreditforiuster.

Finansitella skulder varderade till upplupet anskaffningsvaérde

Finansiella skulder redovisas inledningsvis till verkligt varde, netto efter avdrag for
transaktionskostnader. Darefter redovisas finansiella skulder till upplupet anskaffmngsvarde och
eventuell skillnad mellan erhallet belopp och aterbetalningsbeloppet redovisas i resultatrédkningen

foérdelat over skuldens I6ptid, med tillampning av effeklivrantemetoden.

Upplupet anskaffningsvérde
Upplupet anskaffningsvarde beraknas med hjélp av effektivrédntemetoden, vilket innebar att eventuella

over- eller underkurser som direkt hénforliga kostnader eller intékter periodiseras dver kontraktets
I6ptid med hjélp av den berdknade effektivrantan. Effektivrantan ar den ranta som ger instrumentets
anskaﬁmngsvarde som resuitat vid nuvardesberakning av framtida kassafloden.

Kapitalrabatt och direkta emissionsutgifter vid upptagande av lan periodiseras, dock léangst dver tiden
till dess skulden forfaller till betalning.

Likvida medel
Likvida medel inkluderar kassamedel och bankttllgodohavanden samt andra kortfristiga likvida

placeringar som l&tt kan omvandlas till kontanter samt ar féremal f6r en obetydlig risk for
vardefbrandringar. For att klassificeras som likvida medel far 16ptiden inte dverskrida tre manader fran

tidpunkten av forvéarvet.

Avsattningar -

En avsétining redovisas i balansrdkningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell forpliktelse
som en folid av en intraffad héndelse och det &r troligt att ett utfléde av ekonomiska resurser kommer
att kravas for att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattnmg av beloppet kan gbras. Dar
effekten av nér, i tiden betalning sker ar vasentlig, berédknas avsattningar genom diskontering av det
forvantade framtida kassaflddet till en rantesats fére skatt som aterspeglar aktuella
marknadsbeddmningar av pengars tidsvarde och, om det &r tilldmpligt, de risker som ar férknippade

med skulden. Avséatiningar omprovas vid varje bokslutstillfille.

Aktieagartillskott __ . o __ . . . |
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som
en Okning av fritt eget kapital.

Eventualforpliktelser - -
En eventualférpliktelse &r en mojlig forpliktelse till f6ljd av intraffade héndelser och vars férekomst
endast kommer att bekréftas av att en eller flera osdkra framtida handelser, som inte helt ligger inom




¥ IAQT

: S g 5 - - - o = — . g
A S W S TN A e pty Y

PE T & ik d b & 4

Klara Gangsta AB 11(16)
559039-0042

foretagets kontroll mtraffar eller utebhr elier en befmtlug forpllktelse ttli flljd av mtraﬁade handelser

resurser kommer att kravas for att reglera forphktelsen e!!er forpllktelsens storlek mte kan beraknas
med tillracklig tillforitlighet. Eventualforpliktelse redovisas inom linjen i balansrakningen.

Kassaflédesanalys
Kassaflddesanalysen har uppréttats enligt den indirekta metoden, vilket innebér att resultatet justeras
f6r transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt for eventuella intakter

eller kosthader som hanfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Erséttningar till anstilida , _ - | _
Bolagets pensionsplaner f0r ersatining efter avslutad anstailning omfattar endast avgiftsbestamda
pensionsplaner. | avgiftsbestdmda planer betalar foretaget faststéllda avgifter till en separat juridisk

enhet. Nar avgiften ar betald har féretaget inga ytterligare forphktelser Forpllktelser avseende avgifter
till avgiftsbestamda pensmnspianer redovisas som kostnad i resultatréakningen nér dessa uppstar.
Ersattning till anstélida sa som 16n och pension redovisas som kostnad under den period nér de

anstallda utfért de tjdnster som erséttningen avser.

Not 3 Vlktlga upskattnmgar och bedémningar

Nedan redogors for de wktlgaste antagandena om framtiden, och andra viktiga kallor till osakerhet I
uppskattningar per balansdagen, som innebér en betydande risk for vasentliga justeringar i redovisade

varden for tillgangar och skulder under ndstkommande rékenskapsar

Klara Gangsta AB &r genom sin verksamhet exponerat for risker och osdkerhetsfaktorer;

Den externa varderlngen av forvaltnlngsfastigheter Ar baserad pa antaganden om framtida
betalningsstrommar samt en diskontering av dessa med hansyn till en riskfri rénta och rlskpaslag
Samtliga dessa faktorer utgér saledes bedémningar av framtiden och ar osdkra och kan inte tas som

en utfastelse om framtida utfall.

llkVIdltEtS-- och kredltrlsker Marknadsrlskema bestar | huvudsak av ranterlsk Det ar foretagets styrelse
som ar ytterst ansvarig for exponerlng, hantering och uppfoljning av féretagets finansiella risker. De
ramar som géller fér exponering, hantering och uppfélining av de finansiella riskerna faststélls av
styrelsen i en finanspolicy som revideras arligen.

Marknadsrisker

Valutarisk

Med valutarisk avses risken att verkilgt varde eller framtida kassafléden fluktuerar till 16ljd av andrade
valutakurser. Foretaget bedriver sin verksamhet i Sverige och féretagets in- och utfléden bestar enbart

av SEK. Darigenom &r foretaget ] exponerat for valutarisk.

Rénterisk

Med ranterisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassafldoden fluktuerar till 6ljd av andrade
marknadsréntor. Bolaget ar huvudsakligen exponerat f6r rénterisk genom dess lanefinansiering. Lanen
Ioper med rorllg ranta vilket innebar att féretagets framtida finansiella kostnader paverkas vid dndrade

Pt Transaktion 09222115557491773868  {&=3)  Signerat JA, JL, AM, MA = S
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tillracklig finansiering till en rimlig kostnad.

Kredit och motpartsrisk

Med kreditrisk avses risken for att motparien i en transaktion orsakar féretaget en forlust genom att
inte fullfélja sina avtalsenliga forpliktelser. Foretagets exponering fér kreditrisk ar huvudsakllgen
hanforlig till kundfordringar. Befintliga kunders finansiella situation féljs I6pande upp for att pa ett tidigt
stadium identifiera varningssignaler.

Foretagets maximala exponering for kreditrisk beddms motsvaras av bokférda varden pa samtliga
finansiella tilgangar.

Hantering av kapitalrisk

Foretagets mal avseende kapitalstrukturen &r att trygga féretagets férmaga att fortsétta sin
verksamhet, sa att det kan generera avkastning till aktiedgarna och nytta for andra intressenter samt
uppratthalla en optimal kapitalstruktur for att halla kostnaderna fér kapitalet nere.

For att uppréatthalla eller justera kapitalstrukturen kan koncernen férdndra den utdelning som betalas till
aktiedgarna, aterbetala kapital till aktiedgarna, utfarda nya aktier eller salja tillgangar for att minska

skulderna

Not 5 Transaktioner med narstaende

2022-01-01-  2021-01-01-
. R 2022-12-31  2021-12-31
e ———————— —202zie] Lasa

Bolaget har en narstaenderelation med bolag inom KlaraBo Sverige AB-koncernen. Bolagets totala
inkép och férsaljning med andra féretag inom hela den féretagsgrupp som bolaget tlilhor presenteras I

tabellen ovan.

Not 6 Ranteintakter och liknande resultatposter

2022-01-01- 20230111
_ _ _ - - 2022-12-31  2021-12-31
Rénteintakter, koncernféretag 279 162
Rénteintdkter, dvriga 28 | 15
Summa 307 177

Not 7 Rantekostnader och liknande kostnader

2022-01-01- 2021-01-01-
, 2022-12-31  2021-12-31
Rantekostnader, bank T 1893 1317
Réantekostnader, koncernforetag 378 589
Rantekostnader, 6vriga , 64 , 1

Summa 2335 1927

Not 8 Skatt pa arets resultat

' 2022-01-01- 2021-01-01-

- _2022-12-31  2021-12-31

Aktuell skattekostnad ' - 314 -371

Uppskjuten skatt , -49 -263
-363 634

3 'SIEEHEETH tJ A:-J L, AM-;- MA
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Avstidmning av effektiv skatt
2022-01-01- 2021-01-01-

ﬁ:'
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2022-12-31

Skatt enligt géllande skattesats 20,6 % (20,6 %) -14

Skatteefffekt av ej avdragsgilla kostnader 242

Justering uppskjuten skatt tempordra skillnader -50
Skattemassig justering, temporar skilinad _ =97
Redovisad effektiv skatt 363

Not 9 Forvaltningsfastigheter

. o o o 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden '
-Vid arets borjan 87 452
-Nyanskaffningar )

-Omklassificeringar fran pagaende nyanlaggningar o 970

Vid arets slut ' 88 429

Ackumulerade avskrivningar B
-Vid arets boérjan -6 658

-Arets avskrivning - -759

Vid arets slut -7 417

Redovisat virde vid arets slut 81 005
Varav mark 11 805

Upplysning om verkligt varde pa forvaltningsfastigheter

2021 12-31

T

?152.
-219
-263

Tl

-634

86712
302
438

87 452

-5 906
- 52

Det verkliga vardet for fastigheterna uppgar till 156 mkr (158). Vardering sker externt minst en gang
om aret. Till den externa varderingsfirman ldmnar foretaget uppgifter om géllande och kommande

hyreskontrakt, I6pande drift- och underhallskostnader samt bedémda investeringar.

.nuvardesberaknlng av framtlda kassaﬂoden Kalkylperloden utgor ‘1. ar Under kalkylpenoden utgors
intdkterna av avtalade hyresnivaer fram till avtalstiden upphor. For perioden darefter berdknas

hyresintakterna till marknadshyra som géller idag.

Drift- och underhallskostnader har beddmts utifran fc)ret'agets verkliga kostnader och har anpassats {ill
-fas‘ughetens sklok och alder Kostnaderna bedoms oka | takt med mﬂatlon Investerlngar har beddmts

Langsnkt:g vakans beaktas | vardenngama och bedoms utlfran fastlghetens lage och skuck

Kalkylranta och direktavkastningskrav ar baserat pé: extern varderares erfarenhetsmassiga

bedémningar av markadens forrrantningskrav.

Not 10 Pagaende nyanldggningar och férskott materiella

anlaggningstillgangar

i

'Vld arets borjan

Investermgar
Redovisat viarde vid arets slut

Transaktion 09222115557491773868
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-970

924
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513
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Not 11 Fordringar hos koncernféretag
| 2022-12-31  2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 15 601 -
-Tillkommande fordringar ; T 15 601
Redovisat virde vid arets slut 15 601 15 601

Not 12 Finansiella instrument och riskhantering

Finansiella instrument, verkligt vérde
Samthga poster i balansrakmngen forutom matenella anlaggnmgstallgangar Uppskjuten skatt eget

varderas tlll uppIUpet anskaﬁmngsvarde For samtllga flnaHSIella znstrumen't saval tlllgangar som
skulder, bedéms det redovisade vérdet inte avvika fran det verkliga vardet.

Not 13 Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, kronor 1 182 051, disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rakning __ 1182051
1182 051

Not 14 Uppskjuten skatt

. Uppskjuten
2022-12-31 skatteskuld
Vsentiigs emporéra skilader - ARREERR
Forvaltningsfastigheter 92
Uppskjuten skatteskuld 92

2021-12-31
Vasentliga temporéra skillnader
Forvaltningsfastigheter | 43

Uppskjuten skatteskuid 43

Not 15 Upplaning
ik 2022-12-31 2021-12-31

Skulder som forfaller senare an ett ar fran balansdagen _ _
Ovriga skulder till kreditinstitut 72 601 15 725

Skulder som forfaller senare &n fem ar fran balansdagen

Skulder till koncernféretag 21 128 21 128

Ovriga skulder 10 10
93 739 36 863

Ly -S-igﬁepathAs Ji AM,MA
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Not 16 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

2022-12-31  2021-12-31

Fér egna skulder och avséttningar |
Fastighetsinteckningar 74934 74 934
74 934 74 934

Eventualforpliktelser Inga Inga

Signerat JA, JL, AM, ¥ TR TP R P TTEAe
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Undersk nfter

Arsredovisningen har undertecknats den dag som framgar av den elektroniska signaturen

Andreas Morfiadakis Jenny Appenrodt
Styrelseordférande Styrelseledamot

Jimmy Larsson
Styrelseledamot

Var revisionsberéattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska signaturen

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mats Akerlund
Auktoriserad revisor

— e Transakiion 09222115557491773868
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Jimmy Larsson (JL)

KlaraBo

Personnummer 740504-3915
Jjimmy.larsson@klarabo.se

Jenny Appenrodt (JA)
KlaraBo

Personnummer 741117-3565
jenny.appenrodt@klarabo.se

BankID BankiD

_ Namnet s.om”rem}fnerédés 'fféin_svensiftﬂza:nMDs var | N&mnetsam remrherades fran svenskt BankiD var
{  "JENNYAPPENRODT" | "JIMMY LARSSON"
l Szgnerad€20230428 13:38:31 CEST "’+0200) | Signerade 2023-04-28 1 ?2603CEST (+0200)

L e

: Wmﬂmﬁm&mﬁm r wmh:r-n:ﬁnw n"h‘w‘ﬂ'-‘tm‘l,m

Mats Aker und (Mﬁ.}

PwC

Personnummer 710602-0576
mats.akerlund@pwe.com

Andreas Morf' adakis (AM)
KlaraBo

Personnummer 760714-4156
andreas.morfiadakis@klarabo.se

B3anki

BanD

Namnet som rerumerades frén svenskt BankiD var
"ANDREAS MORFIADAKIS'
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Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var "Mats
Erik Akerlund”
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Klara Gangsta AB, org.nr 559039-0042
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32 Rapport om arsredovisningen

; Uttalanden

4 - gw - 5 ¢ o .. 1 - .. i . g B e : Pas . O s .
& Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Klara Gangsta AB f6r ar 2022,
5] -

Enligt var uppfattning har arsredowsmngen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger enii alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av Klara Gangsta ABs finansiella stallning per den 31 december 2022 och
av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaitningsberattelsen ar

forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen ach balansrakningen for Klara (Gangsta AB.
Grund fér uttalanden

Vi har utfart revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till
Klara Gangsta AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nodvandlg for att
uppréatta-en arsredowsnmg som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredowsnmgen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sé &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gOra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppnéa en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasenthga felaktlgheter vare sug dessa beror' p'a' oegenthghe‘ter eller mzsstag och att Iamna en

anses vara vasenthga om de enskalt eller tlllsammans rsmhgen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterhgare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Klara
'Gé‘ngs.ta;e AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraifande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

o 1av 2
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Klara Gangsta AB enligt god revisorssed i Sverige och har i

Gvrigt fuIIgJer‘t vart yrkesetiska ansvar. enllgt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattnmg och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

AT ITIIN A AN

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tilise att bolagets organisation ar
utformad sa att bokfaringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.
Revisorns ansvar

Vért' mél' betréffahd'e reVisionen av 'f&imaltﬁingen GCh dérmed 'vér‘t uﬁaiande om ansvarsfrihet ér att inhamta

mot bolag et
¢ panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detia, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hig grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfrs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgéarder eller forsummelser som kan foranleda
arséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

=n ytterligare beskrivning ayv vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéattelsen.

Oh:r'lii'n;g_s PricewaterhouseCoopers AB

Mats Akerlund
Auktoriserad revisor
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