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Styrelsen och verkstallande direktéren for Caspien Fastigheter Holding AB upprattar foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-01-01-2024-12-31.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor (SEK), om inte ndgot annat anges.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Caspien Fastigheter Holding AB registrerades ar 2016 och dger och forvaltar aktier i rorelsedrivande
dotterbolagen Caspien Harndsand AB, 556933-2587, Caspien Bygg & Forvaltning AB, 559056-8233, Skdnsmon
Berget 9 Fastigheter AB, 559166-5301, Terapeuten 1 Fastigheter AB, 559166-5327, Njurunda Nyland 13:1
Fastigheter AB, 559166-5335, Nordstaden 28:7 Fastigheter AB, 559166-5319, Caspien Hillerod AB, 559039-3434
samt Caspien Stockasjon AB, 559273-0591. Bolaget har sitt sate i Sundsvall.

Flerarsoversikt
2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 0 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster 2112531 -20 885 -14 696 7358 288 -13 602
Soliditet (%) 34 27 30 36 8

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning: Huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar
Resultat efter finansiella poster: Resultat fore bokslutsdispositioner och skatt

Soliditet: Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Forandringar i eget kapital (EK)

Aktiekapital Balanserat resultat Arets resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 50 000 8723580 39 001 8 812 581
Balanseras i ny réakning 0 39 001 -39 001 0
Arets resultat 0 0 2131951 2131951

Belopp vid arets utgang 50 000 8762 581 2131951 10944 532



Resultatdisposition

Till arsstammans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat 8762 581
Arets resultat 2131951
Summa 10 894 532

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rakning 10 894 532
Summa 10 894 532



Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Resultatrakning Not 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseresultat
Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning
Summa rorelseintdkter, lagerforandringar m.m.
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -17178 -20 895
Summa rorelsekostnader -17178 -20 895
Rorelseresultat -17178 -20 895
Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 2130000 0
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 43 n
Rantekostnader och liknande resultatposter -334 -1
Summa finansiella poster 2129709 10
Resultat efter finansiella poster 212531 -20 885
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 3090000 2150000
Lamnade koncernbidrag -3070 000 -2080000
Summa bokslutsdispositioner 20000 70 000
Resultat fore skatt 2132531 49115
Skatter
Skatt pa arets resultat -580 -10 14
Arets resultat 2131951 39001



Balansrakning

Balansrakning Tillgangar Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 2 350 501 350 501
Fordringar hos koncernféretag 3 31783350 31135350
Summa finansiella anlaggningstillgangar 32133 851 31485 851
Summa anlaggningstillgangar 32133 851 31485 851
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos 6vriga foretag som det finns ett dgarintresse

i 224000 19 000
Ovriga fordringar 16 464 1777
Summa kortfristiga fordringar 240 464 20777
Kassa och bank

Kassa och bank 55808 888 218
Summa kassa och bank 55808 888 218
Summa omsattningstillgangar 296 272 908 995
SUMMA TILLGANGAR 32430122 32394 845



Balansrakning

Balansrakning Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 8762 581 8723580
Arets resultat 2131951 39001
Summa fritt eget kapital 10 894 532 8762581
Summa eget kapital 10 944 532 8 812581
Langfristiga skulder

Skulder till koncernféretag 4 21485590 23367590
Summa langfristiga skulder 21485590 23367590
Kortfristiga skulder

Skulder till koncernféretag 0 204730
Skatteskulder 0 9944
Summa kortfristiga skulder 0 214 674

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32430122 32394 845



Noter

Not 1 - Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rad
(BFNAR2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Not 2 - Andelar i koncernforetag

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 350 501 350 501
Utgaende anskaffningsvarden 350501 350 501
Redovisat varde 350 501 350 501
Specifikation innehav av andelar i koncernféretag inklusive uppgifter om foretag
Organisations-
Foretagets namn nummer Sate Antal andelar Eget kapital
Caspien Harndsand AB 556933-2587 Sundsvall 100 8307013
Caspien Bygg & Forvaltning AB 559056-8233 Sundsvall 500 909 766
Skénsmon Berget 9 Fastigheter AB 559166-5301 Sundsvall 500 4372968
Terapeuten 1 Fastigheter AB 559166-5327 Sundsvall 500 1179 891
Njurunda Nyland 13: Fastigheter AB  559166-5335 Sundsvall 500 3076 862
Nordstaden 28:7 Fastigheter AB 559166-5319 Gavle 500 22184518
Caspien Hilleréd AB 559039-3434 Malmo 500 1268 564
Caspien Stockasjon AB 559273-0591 Malmo 500 66173
Foretagets namn Arets resultat Kapitalandel Rostrattsandel Redovisat varde
Caspien Harndésand AB -431453 100,00% 100,00% 50 000
Caspien Bygg & Forvaltning AB 76 302 100,00% 100,00% 50 000
Skdénsmon Berget 9 Fastigheter
AB 390 087 100,00% 100,00% 50 000
Terapeuten 1 Fastigheter AB -306 490 100,00% 100,00% 50 000
Njurunda Nyland 13: Fastigheter
AB 13074 100,00% 100,00% 50 000
Nordstaden 28:7 Fastigheter AB 97 030 100,00% 100,00% 50 000
Caspien Hillerod AB -36 115 100,00% 100,00% 25501

Caspien Stockasjon AB -80434 100,00% 100,00% 25000



Not 3 - Fordringar hos koncernforetag

2024-12-31 2023-12-31
Ingadende anskaffningsvarden 31135350 28604 571
Foérandringar av anskaffningsvarden
Tillkommande fordringar 648 000 3400049
Omklassificeringar 0 -869 270
Utgaende anskaffningsvarden 31783350 31135350
Redovisat varde 31783350 31135350
Not 4 - Langfristiga skulder
Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare an fem ar efter balansdagen
Langfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Belopp pa skuldpost som forfaller till betalning senare an fem ar
efter balansdagen 21485590 23367590
Not 5 - Stallda sakerheter

2024-12-31 2023-12-31
Andra stallda sakerheter 15227 350 19174 620
Summa stallda sakerheter 15 227 350 19174 620
Kommentar till specifikation av stallda sakerheter
Borgensférbindelse till forman fér koncernlan.
Not 6 - Eventualforpliktelser

2024-12-31 2023-12-31
Eventualforpliktelser 0 0

Kommentar till specifikation av eventualférpliktelser

Enligt styrelsens beddmning har foretaget inga eventualforpliktelser.

Not 7 - Upplysning om moderféretag

Uppgift om narmaste moderforetag

Organisations-

Nuvarande namn nummer

Caspien Holding AB 556860-4184



Underskrifter av arsredovisning

Ort
Sundsvall

Hassan Soleymanpur Emil Soleymanpur
2025-06-24 2025-06-24
Styrelseordforande / Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den 2025-06-24

Anders Fellander

Auktoriserad revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Caspien Fastigheter Holding AB, org.nr 559055-3805

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Caspien Fastigheter Holding AB for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger enii alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Caspien Fastigheter Holding ABs finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.
Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs niarmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i férhallande till
Caspien Fastigheter Holding AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.
Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven for den
interna kontroll som de bedémer dr nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren fér bedémningen av
bolagets formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.
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Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag daven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning for Caspien Fastigheter Holding AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstillande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i férhallande till Caspien Fastigheter Holding AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.
Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sitt. Verkstillande direktoren ska skéta den I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer
och anvisningar och bland annat vidta de atgdrder som ar nédvandiga for att bolagets bokféring ska fullgéras i
overensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.
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Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Sundsvall
2025-06-24

Anders Fellinder

Anders Fellander
Auktoriserad revisor
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