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Fastighets AB Jagmaistarenfast 11
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning och 4dger fastigheten Sodertilje Jagmaéstaren 11, Sodertdlje Jigmistaren 12 och Sodertilje

Jidgmistaren 13.

Foretagets séte dr Goteborg.

Flerarsjimforelse

2022 2021
Nettoomséttning 516 481 463 719
Res. efter finansiella poster -403 341 -508 667
Balansomslutning 20 875 002 19 949 072
Soliditet (%) 2,89 2,96

*Definitioner av nyckeltal, se noter

2020

656 306
-262 8538
18 980 410
3,10

2019

1 635 533
950 360
18 878 334
2,97

Ar 2019 upprittades &rsredovisningen for forsta gngen i enlighet med K3-regelverket. Ingen omrikning har skett av

flerarsjdmforelsen for ar 2018.

Forandringar i eget kapital

2018
1516711
863 874
8 422 697
3,81

Ovrigt bundet Ovrigt fritt Arets  Summa fritt
Aktiekapital eget kapital eget kapital resultat eget kapital
Belopp vid arets ingdng 100 000 20 000 469 010 2 691 471 701
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstdmma: 2 691 -2 691 0
Arets vinst 11 709 11 709
Belopp vid arets utgang 100 000 20 000 471 701 11 709 483 410
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst
T1ll arsstimmans forfogande star
balanserad vinst 471 701
arets vinst 11 709
483 410
Styrelsen foreslar att
1 ny rakning 6verfores 483 410
483 410
Betriaffande bolagets resultat och stillning 1 Ovrigt hanvisas till efterféljande
resultat- och balansrakningar med tillhorande noter.
/,r
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Fastighets AB Jagmastarenfast 11
Org.nr. 556660-2370

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsittning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anldgeningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pd arets resultat

Arets resultat

Not
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2022-01-01
2022-12-31

516 481
516 481

-756 956
-106 759

-863 715

-347 234

-56 107

-36 107

-4(3 341

420 000

2021-01-01
2021-12-31

463 719

463719

-764 283
-106 759

-871 044

-407 325

-101 342

-101 342

-508 667

530 000

420 000

16 659

-4 950

530 000

21 333

-18 642

11 709

2 691
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Fastighets AB Jagmastarenfast 11
Org.nr. 556660-2370

BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31
Not

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark 2 6 589 707 6 696 466
Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella 3

anldggningstillgangar 13 679 296 12 882 314
Sumina materiella anldggningstillgangar 20 269 003 19 578 780
Summa anlidggningstillgangar 20 269 003 19 578 780

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 17 492 17 492
Ovriga fordringar 511 635 280 788
Sumima kortfristiga fordringar 529 127 298 280
Kassa och bank

Kassa och bank 76 872 72 012
Summa kassa och bank 76 872 72 012
Summa omsittningstillgangar 605 999 370 292
SUMMA TILLGANGAR 20 875 002 19 949 072
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Fastighets AB Jagmastarenfast 11
Org.nr. 556660-2370

BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

s Eget kapital

:5 Bundet eget kapital
e Aktiekapital 100 000 100 000
o Reservfond 20 000 20 000
o Summa bundet eget kapital 120 000 120 000
3
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 471701 469 010
Arets resultat 11 709 2 691
Summa fritt eget kapital 483 410 4717701
Summa eget kapital 603 410 591 701
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 212 884 207 934
Summa avsittningar 212 884 207 934
Langfristiga skulder 4
Skulder till kreditinstitut 0 5 797 3500
Summa langfristiga skulder 0 5797 500
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 0 2770 000
Leverantorsskulder 398 4 559
Skulder till koncernforetag 19 968 000 12 838 000
Aktuell skatteskuld 3 936 52 563
Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 81 374 186 815
Summa kortfristiga skulder 20 058 708 13 351 937
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20 875 002 19 949 072
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Fastighets AB Jagmaistarenfast 11
Org.nr. 556660-2370

NOTER

Not1l Redovisnings- och viarderingsprinciper

Arsredovisningen Ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.
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Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas intlyta.
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Ovriga tillgangar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsviarden om inget annat anges nedan.

Intékisredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar déirfor

inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om ersittningen erhalls 1 likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors {0r
limnade rabatter.

Materiella anliiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella

nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjdrt over tillgangarnas bedomda nyttjandeperiod fGrutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillampas:

Antal ar

Byggnader 40-100

Nyttjandeperioden pa byggnadens komponenter har bedomts variera mellan 40-100 ar och den genomsnittliga
avskrivmngstakten for dessa komponenter ir 1,6%.

Inkomstskatt
Aktuell skatt 4r inkomstskatt for innevarande rikenskapsdr som avser drets skattepliktiga resultat och den del av tidigare

rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.
Aktuell skatt vdrderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rékenskapsar till f61jd av tidigare transaktioner
eller hindelser.

Uppskjuten skatt beridknas pd temporira skillnader. En temporir skillnad finns nér det redovisade vérdet pa en tillgang eller
skuld skiljer sig fran det skatteméssiga vérdet. Temporira skillnader beaktas ej 1 skillnader hénforliga till investeringar 1
dotterforetag, filialer, intresseforetag eller joint venture om foretaget kan styra tidpunkten for aterféring av de temporéra
skillnaderna och det inte dr uppenbart att den temporira skillnaden kommer att aterforas inom en dverskadlig framtid.
Skillnader som hérrér fran den forsta redovisningen av goodwill eller vid den forsta redovisningen av en tillgang eller skuld
savida inte den hdnforliga transaktionen &r ett rérelseférvarv eller paverkar skatt eller redovisat resultat utgor inte heller

tempordra skillnader.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméissiga avdrag redovisas 1 den omfattning
det 4r sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skattemaissiga dverskott.
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Fastighets AB Jagmastarenfast 11
Org.nr, 556660-2370

NOTER

Avsdttningar
Avsittningar redovisas nir det finns en legal eller informell forpliktelse till f6ljd av en tidigare hiindelse, det &r sannolikt att

ett utflode av resurser kommer att kriivas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tillforlitligt sétt.
Tidpunkten eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara oséker.

Avsittningar for omstruktureringar redovisas bara om en faststédlld och utférlig omstruktureringsplan har utarbetats och
inforts, eller om foretaget minst har offentliggjort planens huvuddrag till dem som berdrs av den. Avsittningar redovisas inte
for utgifter som hor samman med den framtida verksamheten.

En avsittning redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som krivs for att reglera forpliktelsen pa balansdagen.
Avsittningar tas endast 1 ansprak for de utgifter som avséittningen ursprungligen var avsedd for. Avsittningar diskonteras till

sina nuvirden dar pengars tidsvérde dr vidsentligt.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2  Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirde 7964 485 7 964 485
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 7 964 485 7 964 485
Ingaende avskrivningar -1 268 019 -1 161 260
Arets avskrivningar -106 759 -106 759
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1374 778 -1268 019
Utgdende redovisat virde 6 589 707 6 696 466
Redovisat virde byggnader 5164 652 5271 411
Redovisat virde mark 1 425 055 1425 055

6 589 707 6 696 466

Not3 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende
materiella anléiggningstillgangar 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirde 12 882 314 11 818 001
Inkop 796 982 1 064 313
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 13 679 296 12 882 314
Utgadende redovisat virde 13 679 296 12 882 314

Not4  Langfristiga skulder 2022-12-31 2021-12-31
Amortering efter 5 ar 0 4 717 500

Not S5  Stiillda sdkerheter 2022-12-31 2021-12-31

0 8 775 000

Fastighetsinteckningar
Not 6 Koncernforhallanden

Bolaget 4r heldgt dotterbolag till Kungstadens Forvaltnings AB, Org.nr. 556906-1137, séte Goteborg.

Sida7 av




Fastighets AB Jagmastarenfast 11
Org.nr. 556660-2370

i
vx .
Géteborg \ \ LY/¢-25

~ } "
44 fl 7 > /?/
E'; E\\;) KJ{“, \*Jg‘,{’ ! {uf \.__ W
L

0 Niclas Eriksson ¥ Anders Olsson

ppppp

Verkstillande direktor

e T TR e i il |
NPT § i

g [}
- L -
F
o i T :I._ -

LT

?Msberﬁttelg@ har lamnats den 2 % 4.,

David Joh Iﬁssg_

Au torisel}z;{&-r’eﬂsor
A

Sida 8 av §




MZaTs

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i1 Fastighets AB Jagmastarenfast11
Org.nr. 556660-2370

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets
AB Jagmastarenfastl ! for ar 2022.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla véasentliga
avseenden rittvisande bild av Fastighets AB

Jagmastarenfast] s finansiella stallning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende 1 forhallande till Fastighets AB
Jagmastarenfastl 1 enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéillande direktoren som har ansvaret
tor att arsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstillande direktéren ansvarar dven for den interna kontroll
som de beddmer ar noédvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga
[elaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktéren f6r bedémningen av bolagets tormaga
att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa dr tillampligt,
om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sédkerhet,
men ir ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instilining under
hela revisionen. Dessutom:
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» identifierar och beddmer jag riskerna tor vasentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
dandamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd
av oegentligheter dr hégre an for en vésentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision 10r att utforma
granskningsatgirder som dr ldmpliga med hansyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
1 den interna kontrollen.

» utvarderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens och verkstillande
direktorens uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande
upplysningat.

» drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen och
verkstillande direktéren anvinder antagandet om fortsatt drift
vid upprittandet av drsredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon véasentlig osédkerhetsfaktor som avser
sadana héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta
verksamheten, Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetstaktor, méaste jag 1 revisionsberattelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den véasenthga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag
inte ldngre kan fortsdtta verksamheten.

» utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och nnehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Jag maste ocksa informera om betydelsetulla iakttagelser
under revisionen, diribland de eventuetla betydande brister 1
den interna kontrollen som jag 1dentifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens
forvaltning foér Fastighets AB Jagméstarenfastl 1 for ar 2022
samt av fOrslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 f6rvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstillande direktéren ansvarsfrihet fOr
rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag ér oberoende 1 forhallande till
Fastighets AB Jagmistarenfast]1 enligt god revisorssed i
Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styreisen som har ansvaret for forslaget tiil
dispositioner betriaffande bolagets vinst eller f6rlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen ér forsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
stdller pa storieken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 dvrigt.
Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att boktoringen,
medelstorvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
1 ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt. Verkstillande
direktoren ska skéta den 16pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som dr nddvéandiga for att bolagets bokforing ska
fullgdras 1 Overensstammelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta revisionsbevis
tor att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om
nagon styrelseledamot eller verkstédllande direktoren 1 ndgot
visentligt avseende:

* foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pa nagot annat sitt handlat i1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller f6rlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.
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Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
tor att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka atgiarder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller atf ett
torslag till disposttioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
torenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en professionelit
skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller torlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som
utfors baseras pa min professionella beddmning med
utgangspunkt 1 risk och visentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pa sddana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dér
avsteg och Overtriadelser skulle ha sdrskild betydelse for
bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra torhdlianden
som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller torlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Gétebork

den 28 juni 2023
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