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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Bolaget registrerades 2008, Bolaget har som verksamhet att forvalta fastigheter som ags via dotterbolag.

Bolaget ager samtliga aktier i Hagablue AB, orgnr 556875-8725 med fastigheten Solna Brahelund 3 samt samtliga aktier i
Pennfaktaren AB, orgnr 559127-3866 med fastigheten Pennfaktaren 10.

Bolaget har inte haft nagra anstallda och nagra léner eller ersattningar har inte betalts ut.
Foretaget har sitt huvudkontor i Stockhoim. Féretagets sate dr Stockholms kommun.

DNB Scandinavian Property Fund AB ar ett helagt dotterbolag till DNB Scandinavian Property Fund HM AS, som ingar |
koncernen DNB Scandinavian Property Fund HM AS, Norge, org.nr, 935 750 474.

Bolaget omfattas av den koncernredovisning som avlamnas av koncernmoderforetaget DNB Scandinavian Property Fund HM
AS, org.nr. 935 750 474 varfér nagon koncernredovisning inte upprattas i enlighet med undantagsregeln i

Arsredovisningslagen 7 kap 2 8.
Arsredovisningen for DNB Scandinavian Property Fund HM AS finns att tillga hos Enhetsregisteret, Bronnéysund, Norge.

Resultatet fran koncernbolag bestar av 2025;
Utdelning koncernféretag 16 000 000, forsaljningskostnader koncernforetag -484 000 samt nedskrivningar andelar och

fordringar koncernforetag -87 745 555.

Vidsentliga hdndelser under rakenskapsaret

Inga vasentliga handelser

Flerarsoversikt
2025-01-01 2024-01-01 2023-01-01 2022-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31 -2023-12-31 -2022-12-31
Nettoomsattning (tkr) 1438 8 065 6 529 3493
Resultat efter finansiella poster (tkr) -65 542 -31 725 -23 694 -18 694
Soliditet (%) 74,5 76,1 76,9 70,0
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556754-2674

Forandringar i eget kapital

Aktie- Fri 6ver- Balanserat Arets
kapital kursfond resultat resultat Summa
Belopp vid arets ingang 131 400 19968600 1273882096 -29530900 1264451196
Utdelning -51 000 000 -51 000 000
Balanseras | ny rakning -29 530 900 29 530 900 0
Arets resultat -53 926 170 -53 926 170
Belopp vid arets utgang 131 400 19968600 1193 351196 -53926170 1159525 026

Resultatdisposition
Till arsstammans forfogande star foljande medel (kr):

Fri overkursfond 19 968 600
Balanserat resultat 1193 351 196
Arets resultat -53926 170
Medel att disponera 1159 393 626

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande (kr):

Forslag till utdelning

Utdelning 80 000 000
Summa utdelning 80 000 000
Balanseras i ny rakning 1 079 393 626
Summa 1159 393 626

Styreisens yttrande om vinstutdeining
Den foreslagna utdelningen reducerar bolagets soliditet till
69,33 procent. Soliditeten ar mot bakgrund av att bolagets verksamhet fortsatt bedrivs med léonsamhet betryggande.

Likviditeten i bolaget beddms kunna uppratthallas pa en likaledes betryggande niva.

Styrelsens uppfattning ar att den féreslagna utdelningen ej hindrar bolaget fran att fullgéra sina forpliktelser pa kort och lang
sikt, ej heller att fullgora erforderliga investeringar. Den foreslagna utdelningen kan darmed forsvaras med hansyn till vad
som anfors i ABL 17 kap 3 § 2-3 st.(forsiktighetsregeln). Utdelningen kommer att bokas upp som en skuld och regleras

framgent.
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Resultatrakning

Rorelseintakter, lagerférandringar m.m.

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintakter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Arets resultat
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2025-01-01
2025-12-31

1438 181
527 818
1965 999

-1 954 974
-1954 974

11 025

-/2 229 555

26 893 401
-20 216 526
-65 552 680

-65 541 655

11 615485
11 615 485

-33 926 170

-33 926 170

4 (8)

2024-01-01
2024-12-31

8 064 586
2 255
8 066 841

-7 972 156
-7 972 156

94 685

-38 423 971
26914 471
-20 310 289
-31 819 789
-31725104

2 194 204

2 194 204

-29 530 900

-29 530 900
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag
summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Ssumma kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Document 1D 09222115557569168826
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2025-12-31

906 916 945
574907 067
1481 824 012
1481 824 012

11 615 485
127 468

0
11742 953

63 735028
63 735 028

75 477 981

1557 301 993
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2024-12-31

1038 317 219

574 907 067
1613 224 286
1613 224 286

2194 204
209 /35
490 788

2894 727

45 684 261
45 684 261

48 578 988

1661 803 274
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Fri overkursfond
Balanserat resultat

Arets resultat

summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2025-12-31

131 400
131 400

19 968 600
1193351 196
-53 926 170
1159 393 626
1159 525 026

396 920 360
338 926

517 681
397 776 967

1557 301 993

6 (8)

2024-12-31

131 400
131 400

19 968 600

1273 882096
-29 530 900

1264 319796
1264 451 196

396 920 360
415023

16 695
397 352 078

1661803 274
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Noter

Not 1. Redovisnings- och varderingsprinciper
Allménna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.

Fordringar och skulder
Fordringar har varderats till det lagsta av anskaffningsvarde och det belopp varmed de beraknas bli

reglerade. Ovriga tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvdarde om annat ej anges.
Det koncerninterna lanet |[6per med ranta pa 5,07 % och ska betalas vid anmodan. Anmodan om
betalning forvantas inte ske inom overskadlig framtid.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.,

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Not 2. Vasentliga handelser efter balansdagen

Inga vasentliga handelser efter balansdagen

Not 3. Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter

2025-01-01
2025-12-31
Ranteintakter och liknande resultatposter som avser kortfristiga fordringar pa
och andelar i koncernforetag som ar omsattningstillgang 26 249 556
Not 4. Rantekostnader och liknande resultatposter
2025-01-01
2025-12-31
Rantekostnader och liknande resultatposter som avser skulder till koncernforetag 20216 526

S

7 (8)

2024-01-01
2024-12-31

26 327 942

2024-01-01
2024-12-31

20 310 289
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Not 5. Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvarden

Inkop
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende nedskrivningar

Arets nedskrivningar
Utgaende nedskrivningar

Redovisat varde

Foretagets namn Org.nr.
Hagablue AB 556875-8725
Pennféktaren AB 559127-3866

Arsredovisningens slutliga innehall bestamdes 2026-02-04.

Den dag som framgar av elektroniska underskrifter.

Anders Aagenas Tor Arild Bolstad
Styrelseordférande Verkstallande direktor

Ole-Kristian Knudsen
Ledamot

2025-12-31
1151 832 325

-43 654 719
1108 177 606

-113 515106

-87 745 555
-201 260 661

906 916 945

Antal
Sdte andelar

Stockholm 100

Stockholm 100

Var revisionsberdttelse har |Jamnats den dag som framgar av elektroniska underskrifter.

Ernst & Young Aktiebolag

Anders Linusson
Auktoriserad revisor

Document 1 09222115557569168826
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2024-12-31
1187 685 440
-35853 115
1151 832 325

-56 836 028
-56 679 078
-113 515 106

1038 317 219

Kapital- Redovisat
andel varde
(%) (tkr)

0 0

0 0
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Buiiaing & hatler
working warld

Revisionsberéattelse

Till bolagsstamman i DNB Scandinavian Property Fund AB, org.nr 556754-2674

Happort om arsredovisningsn

Ut alandasn
Vi har utfért en revision av arsredovisningen f6r DNB

Scandinavian Property Fund AB fér rakenskapsaret 2025-01-
01 -2025-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattatsi enlig-
het med arsredovisningslagen och .ger en | alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av DNB Scandinavian Property
Fund ABs finansiella stallning per den 31 december 2025 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisnings-
lagen. Foérvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovis-
ningens gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststédller resultat-
rakningen och balansréakningen.

Grund 16r ultalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till DNB Scandinavian
Property Fund AB enligt god revisorssed i Sverige och har |
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstiliande direkidrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direkidren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprattas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stallande direktoren ansvarar aven f6r den interna kontroll
som de beddémer ir nddvandig fér att uppratta en arsredo-
visning som inte innehaller nagravasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktéren for beddbmningen av bolagets for-
maga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar
tillampligt, om férhallanden som kan paverka térmagan att
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Raevisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lAmna en revisionsberitielse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet,
men ar ingen garanti fér att en revision som utfors enligt I1SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar mead

grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omaome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedomer viriskerna tor vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och uifor gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som &r tillrdckliga och andamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken fér att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innetatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en fOrstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse f6r var revision for ait utforma
granskningsatgarder som ar |ampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte f6r att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvéarderar vi [Ampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéilande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tilihérande

upplysningar.

e drar vienslutsats om lampligheten i att styrelsen och verk-

stallande direkioren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osédkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattielsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna | ars-
redovisningen om den véasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalan-
det om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
férhallanden gbra att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

o utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transakiionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Resevryery rimidetirmanbrveebmd TS SEN TE SISO T I A S 2R 1R Y
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Happort om andra krav enligt lagar och andra
torfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens och verkstéllande direktdrens forvalt-
ning av DNB Scandinavian Property Fund AB for rakenskap-
saret 2025-01-01 - 2025-12-31 samt av foérslaget till
dispositioner betratfande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter och verkstallande direktdren ansvarsfrinet 10r réaken-
skapsaret.

Grund {61 uitalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsniitet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i foérhallande till DNB Scandinavian
Property Fund AB enligt god revisorssed i Sverige och har |
ovrigt fullgiort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verksidllande direkibrens ansvar "

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tilise att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstallande
direkidren ska skdta den I6pande forvaliningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de at-
garder som ar nddvandiga for att bolagets bokfdring ska full-
goras i Overensstammelse med lag och fér att medels-
forvaliningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Mavisorng ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
tor att med enrimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstéllande direktéren i nagot vasent-
ligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat | strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget

ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgarder eller {6rsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgéarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser
skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat styrelsens motiverade
yttrande samt ett urval av underlagen {6r detta fér att kunna
beddma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

GOteborg den dag som framgar av elekironisk signering

Ernst & Young AB

Anders Linusson
Auktoriserad revisor
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