Fastighets AB Borgmastargatan 8- Arsredovisning 2022
Org nr: 556642-3736

Arsredowsnmg for rakenskapsaret 2022-01 01 2022-12- 31

(556642 3736) avger harmed faljande arsredwlsnmg

FORVALTNINGSBERATTELSE

Agarforhallanden

Bolaget &r heldgt dotterbolag till Einar Mattsson Fastighets AB, 5§56626-1912, som i sin tur dr helégt dotterbolag il
koncernens moderbolag Einar Matisson AB, 556626-1920. Bﬁlaget har siit séte i Stockholm. Koncemredowsmng
upprattas i savil Einar Mattsson Fastighets AB som Einar Mattsson AB.

Allmant om verksamheten

kﬂncembalagfet Elnar Mattssan F.a_stig_h;et_sfawaltnmg_ AB..
Baiaget haringa anstéllda. Inga i6ner eller ersétiningar har betalats ut.
Till styrelsen har inga erséattningar eller férmaner utgatt.

Foretagets redomsnzngsvaluta ar svenska kronor (SEK) ach belopp redovisas. i kkr om inget annat anges. Delposterna
ar korrekt avrundade var for sig, varfor summan av delposterna inte alltid verensstdmmer med den avrundade
summari..

Framtida utveckling

Inga genomgripande renoveringar med atféljiande stora kestnadsbelastnmgar utdver normal underhélisplan véntas for
de ndrmaste aren. Vakansgraden ariag och bedoms fortsétta att vara sa under det ndrmaste Aret.

Faststdlielseintyg

Undertecknad styrelseledamot i ovanstaende bolag intygar,
dels att denna kopia av arsredovisningen Gverensstammer
med originalet, dels att resultat- och balansrakningen fast-

stallts pa arsstamma den ok Z0%T
Arsstimman bslot att disponera w*gstenlhehandla far]usten
| enlighat _mg;'.. fuetsTTIS f0rsiag | farvaliningsherattelsen.

l.llal---.tqgai' I'I"I'I- ----------------------------
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o Forslag till vinstdisposition
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;;; T'i'lﬁi?t-é:rs'st‘a"mmajns f_f_ﬁirfaga-n'dé*s:té-r-enIigt balansrékningen: -
] Balanserat resultat g 8685 735
ﬁ:fi' Arets resultat | ~-383 945

" g 481 790

Balanseras i ny rdkning 9481790
- 9481790

Vad betrdffar foretagets resultat och stéllning i Gvrigt, hanvisas:till efterfoljande resultat- och balansridkningar
med tillhdérande bokslutskommentarer.
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Org fir: 556642-3736

o Resultatrikning o
o 2022-01-01 2021-01-01
¢n __beloppitkr  Net _202242-31 _2021-12-31

Hyresintakter
Fastighetskostnader

Driftdverskott

Avskrivningar

Bruttoresultat

10 1 55
=4 702

5 453

i

4681

10 118
4281

5837

771

50686

Rorelseresultat 3 4 629 5023

Finansiella poster 4
Rénteintdkter och liknande resultatposter 2097 -0
Réntekosinader och liknande resultatposter -1 888 -1 532

Resultat efter finansiella poster 4 838 3 491

Koncernbidrag -5 381 -4 690

Arcts resultat 384 -1 254
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Balansrakning

__belopp i tkr

TILLGANGAR

Materiella anléganingstillgangar
FOrvaltningsfastigheter

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundferdringar

Fordringar hos koncernfaretag

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

SUMMA TILLGANGAR

© 2022-12-31
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18 422

18 422

92

g6 821
84
1.035
87

98 119

116 540

2021-12-31

15 745

15 745

1

99 008
117
880

82

100 089

115 835



Fastighets AB Borgmastargatan 8 - Arsredovisning 2022
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- Balansrakning

P EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 7

Bundet eqet kapital
Aktiekapital 100 100
Reservfond 20 20

Fritt eget kapital
Balanserat resuitat :_ 9 866 10 663
Arets resultat -384 -1 254

Summa eget kapital 9 602 9529

Uppskjuten skatteskuid 2 370 2529

Summa avséttningar 2370 2529

Skulder

Langfristiqa skulder

Depositioner
Skulder tifl kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Leverantirsskulder

Skulder till koncerniéretag
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och féruthetalda intdkter

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

377
96 302

684
5801
848
355

104 568

116 540
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96 302

919
5166
858
156
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115 835



Fastighets AB Bargmastargatan 8 -~ Arsredovisning 2022
Org nr: 556642-3736

s 'Ra;p_:pzart_ over fordandring i eget kapital

el Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Bundna Arets
_Aktiekapital _reserver  Balanseraf resultat resultat Summa

2021-01-01 100 20 11244 -183 9529
Balanseras i ny rakning ) o ) -183% 183 0
Aktiedgartiitskott 1254 1254
Arets resultat o - - -1 254 <1254
20211231 . 100 20 10663 1256 " 9529

L O N S

R T — i N T T -
Aktiedgartiliskott 457 457
Arets resultat o . N -384 . -384
2022-12-31 100 20 9866 -384 9 602

_. e | L B 20221231 2021-12 31
Ovillkorat aktiegartilskott 4513 4056
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Fastighets AB Borgmaéstargatan 8._--Arsr_e-duvi'snin-g’ 2022
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8 Redovisnings- och varderingsprinciper

1% Allménna redovisningsprinciper _
< Arsre dovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
e koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning

Bolagets hyresavtal klassificeras som operaticnella leasingavital. Hyresintakter redovisas i den period de avser. Hyresintakter
utgdrs av hyresvardet med avdrag for rabatter ochvakanta ytor. Eventuella hyresrabatter som [amnas redovisas dver
hyreskontraktets [optid. Kostnader som vidarefaktureras till hyresgést redovisas somi intdkter.

2020:1 Vissa redovisningsfragor med anledning av caronaviruset. Dessa hyresrabatter redovisas didrmed i den period till vitken
rabatten dr hinférlig.

Statligt hyresstdd
Statligt hyresstdd som erhallits i form av ersdttning f6r idmnade hyresrabatter med anlédning av effekter av Covid-19 redovisas

som intdkt inom raden Hyresintdkter i resultatrakningen, och redovisas i samma period sorm den minskade
hyresintdkten/lamnade hyresrabatten.

Koncernbidrag

Skatt
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da underliggande
‘transaktion redavisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt fér innevarande rdkenskapsarsamt den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som @nnu
inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som gdller per balansdagen.

Uppskjuten skatt ) . - o - . .
Uppskjuten-skatt @r inkomstskatt som avser framtida rékenskapsar till foljd av tidigare héndelser. Redovisning sker enligt

balansrakningsmetoden. Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa tempordra
skillnader som uppstar mellan bokférda respektive skattemassigavarden for tillgangar och skulder samt far Gvriga
skattemadssiga avdrag eller underskott.

Anlaggningstillgangar
Materiella ach immateriella anldgeningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade ayskrivningaroch
eventuella nedskrivningar enligt kompanentansats.

Féljande avskrivningsplaner tillimpas:

Mark "
Stommeoch grund 100 ar
Stomkompletteringar/innerviggar 50-ar
Yttertak 40-ar
Fasad 50 &7
Badrumi 15 ar
Kok 30 ar
ténster 50 ar
Stammar/Rér 50 &r
Ventilation 25 ar
El 40ar
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Fastighets AB Borgméstargatan 8 - Arsredovisning 2022
Org nr: 556642-3736

Not 1 |
Héandelser efter halansdagen

Inga visentliga handelser, utdver den ardinarie verksamheten, har Intréffat efter rdkenskapsarets utgang.

Not 2

2021

Specifikation av bruttoresultat L 2022

Hyresintékter 10 155
Ovriga rérelseintakier 0

Driftkostnader ~3 630

Fastighetsskatt -320
Tomtrattsavgéld 0

Kundfériuster . 48

Reparation, underhall och hyresgéstanpassning -705

10118

-3191

802
-287

Driftoverskott 5453

Avskrivning -772

Bruttoresultat enligt resultatrdkningen 4 681

Koneerminterna inkop uppgar till 977

Not3

5837
771
5 066

1476

2021

Operationel easing » .
Leasingavtal dar foretaget ar leasgivare avseende hyra av lokaler och bostader.

Framtida minimileaseavgifter avseende ej uppségningsbara operationella leasingavtal.

Lokaler

Inom 4 &r 1036
Senare &n 1 ar men inom'5 ar 130

Senare an 5 ar 1

1167

(Garage och parkeringsplatser 677

Not4

7 825
658

2021

Finansiella intdkter och kostnader L 2022

Koncerninterna ranteintékter 2 079

Koncerinterna rantekostnader -315

Ovriga finansiella kostnader 14 573

-1 378

~155

Not 5

Skatt pa arets resultat _ _ _ _ 2022

-1 532

Uppskjuten skatt underskotitsavdrag 0
Uppskjuten skatt temporéara skillnader 159
Aktuell skatt | 0

159
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Fastighets AB Borgmaéstargatan 8 - Arsredavisning 2022
Org nr: 556642-3736

Not 6
Férvaltningsfastigheter

Ingadende ackumulerade anskaffningsvérden mark

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden byggnad

Aktiveringar

Avwyitring och utrangering:

Arets avskrivning

Summa byggnader och mark

Taxeringsvirden
Byggnader

Mark

Mark upplaten med tomiratt
Summa taxeringsvérden

Not 7

Antal aktier och kvotvirde

89 756
174720

Q.

264 476

- 2022

78 446
123 287
0

201 733

2021

Antal aktier
Kvotvdrde i kronor

Nots
Avsdtining skatter

1.000
100

2022.

1 000
100

2021

Uppskjuten skatt

Avser uppskjuten skatt pa temporéra skilinader for fastigheter, vilka uppkommer genom olika
aktiveringsprinciper skatteméssigt och redovisningsméssigt samt skatteméssiga avskrivningar

hdgre dn de redovisningsmassiga.

Not g

Skulder till kreditinstitut

2370

2 370

2022

2 529

2529

2021

Férfaller till betalning inom 12 manader
Farfaller till betaining inom &ar
Férfalier till betalning senare &n 5 &r

Upplaggningsavgif

Totalt

Not 10
Stallda sikerheter och eventualfdrpliktelser

96 302

96 302

2022

96 302

96 302

96.302

2021

o

Stilida sdkerheter
Fastighetsinteckningar for lan

Eventualforpliktelser
Ingangna eventualforpliktelser

o FOPPTTIEF [ TR L puguy e oL s WAL WAl DI T Ty, NP Ryt oL R P T L F IS P O] aasa ke
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Stockholm 2023 -5 \A Stockholm 2023 - 0% -\

& - StefanRénk T e e
o Ordférande Styrelsele damiof

Min revisionsberéttelse har avgivits 2023 - )< 1 1)

-
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.bedommngen av

'styre[sen avser att
verksamheten eller inte har nagof realistiskt alternativ till att

Revisionsberittelse

Till bolagsstdmman i Fastighets AB Borgmistargatan 8, org.nr 556642-3736

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredawsmngen for Fastighets

AB Borgmdstargatan 8 for ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt. min Uppfattnmg har arsredwnsnmgen upprattats |
enlighet med arsredovisningsltagen och ger en i alla
visentliga avseenden rattvisande bild av Fastighets AB
Borgméstargatan 8s finansiella stélining per den 31
decemher 2022 ach av dess fmanmella resultat for aret enlsgt

med arsredw:smngens wriga deiar

Jag tillstyrker-darfor att bolagsstamman faststaller resultat-

rakningan och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (5A) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar

enligt dessa standarder beskrws narmare 'i* avsmttet

.Sverlge m::h har i wrlgt fullgjort mltt yrkesetlska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhd@mtat &r

tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina

uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att drsredovisningen
upprét’tas m:‘h att den ger en rﬁttvisande bi’ld 'en‘[ig"c

'Uppratta_ en a-r-sredwlsnmg_ som _m_te m_neha[ler naq_ra
vasentliga
vegentligheter eller misstag.

felaktigheter, vare sig dessa beror péd

Vid upprattandet av arsredawamngen ansvarar styrelsen for
belagets formaga att furtsatta

-farhallanden som kan paverka formagan att ffartsatta

verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
likvidera bolaget, upphdra med

gbra nagot av detta,

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimilig grad av sdkerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehailer nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag, och att [&mna en revisionsberattelse som innehatier

mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet,

men &r ingen garanti fér att en revision som utfors enligt 1ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en

-vasentllg felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter elfer misstag och anses

vara vasantl;ga om: de enskﬂt eller tlllsammans rtmllgen kan

fattar med qrund | arsredwzsnmgen

A member firm of Erast & Young anbal Limitee]

.-Som del av en remsmn enligt ISA anvander Jaq professmnellt

ihel.a revismne.n. Dessutum

» identifierar och bedbtmer jag riskerna for vésentlig‘a
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgbra en grund fér véra
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vasentlig
felaktighet till féljd av aegent[:gheter dr hogre &n for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i1 maskopi,
férfalskning, avsiktliga utel@mnanden,  felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroil.

e sKaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse tér min revision for att
utforma granskningsatgdrder som &r ldmpliga med

hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttafa mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tilthérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om Eampllqheten i att styrelsen
anvdnder -antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet
av arsredwismngen Jag drar ocksa en slutsa‘ts med

handelser eller fﬁrhallanden sam kan leda t1ll betydande-
tvivel om bolagets farmaga att fortsdtta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen, Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsber&ttelsen, Dock kan framtida héndelser eller
férhallanden géra att ett bolag inte 1dngre kan fortsétia
verksamheten. "

jag d’en E‘}'vergripande presentat’iﬁnen.

. utvﬁrderar

upplysmngarna ach om arsredﬂwsmngen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt'som ger en rattvisande bild.

plan_erade omfatt_ning och lnrlktmn_g samt tld_punkten fcr den

Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser

under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
deninterna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
f&rfatt-ﬁ:iﬁgar

Utdver min revision av érsredwi'sni'ngen har jag dven utfort
en revision av styreisens forvaltning av Fastighetis AB
'Barqmastargatan 8f0r ar 2022 01 01 2()22 12 31 samt av

fm‘lust

Jag tillstyrker att arsstamman disponerar vinsten enligt
"fﬁrslaqet i' fﬁrvaltninqsberéttel"sen ac’h bev’ilj_a_r styreisens

Grund for uttglanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
'Rewsoms ansvar. Jaq ar c}beroende ' farhé?lflaﬁ-de tiI’I
'S.v_e:nge_; c:-c.h_;hair: a wng_t fullqwrt m_ltt yrk_e_set_:ska _a_n_sxfar
enligt dessa krav.

Jag anser aft de revisionsbevis jag har inhdmtat &r

tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

?S.tyre!sens ansvar

’cmner betraffande balaqets vmst eller fcrlust Vid forslag tlll-
utdelning innefatiar detta bland annat en bedémning av om
:utdelnmgen ar farsvarﬁg med’____h'a*nsyn tlil de ﬁkrav som
_storleken av bolaqets egna kaplta! k_o._n_sa.l:de.rl.n.gs.behw,
likviditet och stailning i dvrigt.,
ansvarar 'fer bdiaQEts

.Styre[sen

:bland annat att fortlﬂpande bedema bolaqets ekﬁnﬂmlska
situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad

'sé att "hakffirinq?en, medelsfﬁ’rvaltni’hq&n och bol’aget’s

betrnga I'ICIE* satt
Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna

bedéma om nagon styrelseledamot | ndgot vdsentligt

avseende:

® _:foretagit nagon atgard eller gjort sig sky!cilg till ndgon
féorsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet

mot bolaget, eller

}arsredwssnmgs[agen eller balagmrdmnqen

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget tiil dispositioner
av bolagets vmst’ e[!er forlust of:.h darmed mltt uttalande omr

farslaget ar forenhgt med akt:ebalagslaqen

A member-firm of Ernst & Young Global Limited

anvander jag

orgamsatmn Gr';:h-

inhamta

Rimlig sdkerhet & en hég grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptdcka atgdrder eller

forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot

halaget eller att ett forslaq tlll dispamt:mer av boiaget-s-

Som en def av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen.

Granskningen av férvaltningen och forstaget til dlspasmener

av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av  rdkenskaperna. Vilka tillkommande
qran_c;kni'ngsétgﬁrder som ut'f'drs 'baseras pa m'i'n-
ua.senth_g_h_:&t_ _Det. in n_.abar a_.tt __j_a_g__ fgkus_erar g_ran_s.k_n_[_ngen _pa
sadana atgdrder, omraden och fdrhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsieg och

Bvertridelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets

situation. Jag gar igenom och provar fattade besiut,
beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra forhalianden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens {orslag till
dispositioner betr&ffande bolagets vinst eller fériust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 22 maj 5023

Katrine Séderberg (™
Auktoriserad revisor ™
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