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Fastighetsaktiebolaget Loka Brunn
556275-8598

Arsredovisning fér Fastighetsaktiebolaget Loka Brunn
for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31

Styrelsen for Fastighetsaktiebolaget L.oka Brunn avger hdrmed féljande arsredovisning.
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Styrelsens séte: Hallefors
Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).
Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i tusentals kronor (tkr).

FASTSTALLELSEINTYG
Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsaktiebolaget Loka Brunn intygar hdrmed, dels
att denna kopia av arsredovisningen déverensstadmmer med.o@alet, dels att resultat- och

balansrédkningen faststéllts pa ordinarie bolagsstamma den /4. 2024, Stamman beslt
tillika godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.
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Fastighetsakiiebolaget Loka Brunn
556275-8598

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Den aktiva verksamheten bestar i att forvalta fastigheterna pa L.oka Brunn for uthyrning | huvudsak till Loka Brunn & Spa AB.

Verksamheten finns i Hallefors Kommun.

Investeringar och forbattringsatgarder

Bolaget har under aret gjort storre investeringar i fastigheterna Stora Societetshuset (restaurangfastighet) och

Bondeska Huset (hotellfastighet).

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Inga vasentliga handelser har skett under rédkenskapsaret.

Agarforhallanden

Bolaget forvarvades 31 december 2019 av Loka Holding AB (656788-7060) med sate | Hallefors.

Flerarsoversikt 2023
Nettoomsattning (tkr) 2 137
Rorelseresultat (tkr) 6
Rorelsemarginal™ (%) 0,3%
Balansomslutning (tkr) 43 585
Soliditet™ (%) 30,5%

2022

3 200
999
31,2%
36 715
36,1%

*Rorelsemarginal beraknas som rorelseresultat i procent av nettoomsattning.

**Soliditet berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen inklusive 79,4% av obeskattade reserver

Forslag till resultatdisposition (kronor)

Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel

Balanserat resultat
Arets resultat

disponeras sa att

| ny rakning overfoéres

morenm o Transaktion 09222115557513085391

11 931 790
8002
11 940 292

11 940 292
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11 940 292

Signerat HS, GH

2021

3 101
/00
22,6%
38 071
32,2%

2020

6 069
-80 092
neg

39 434
22,4%

2019
6876
-13 238
neg

103 723
63,7%
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Fastighetsaktiebolaget l.oka Brunn
556275-8598

Resultatrakning
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Nettoomsatining

Ovriga rérelseintékter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar

Ovriga rérelsekostnader
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Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

n o= — ——— — — e i —— -

Resultat fore skatt

okatt pa arets resultat

e o AN A = =

Arets resultat

fransaktion 09222115557513085391
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2023-01-01  2022-01-01
-2023-12-31  -2022-12-31
2 137 3 200
0 0
2 137 3 200
176 -157
-1 956 -2 044
0 0
-2 131 2201
6 999
3 1
Y 0
3 1
9 1000
B 0 0
9 1000
kel O e e 0
9 1000
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Fastighetsaktiebolaget Loka Brunn
556275-8598

Balansrakning

S ) B ‘Not - 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 2 31 897 24 402
Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar 3 0 408
Inventarier, verktyg och installationer 4 ) 2111 2325
34 007 27 135
Summa anlaggningstillgangar 34 007 27 135
Omsattningstillgangar
Kortiristiga fordringar
Kundfordringar 0 101
Fordringar hos koncernforetag 9 200 9 200
Ovriga fordringar 287 155
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter ... 88 0
9 575 9 456
Kassa ochbank | ) ) 3 124
Summa omsattningstillgangar 9 578 9 580
SUMMA TILLGANGAR 43 585 36 715
o S o B 2023~12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (5 000 aktier) - ) 500 - 500
500 500
Fritt egel kapital
Balanserat resultat 11 932 10 932
Aretsresultat - ) 9 1 000
S - - 11940 11932
Summa eget kapital 12 440 12 432
Obeskalttade reserver 5 1 058 1 058
Langfristiga skulder 6
Skulder till koncernforetag 16 Q00 16 000
16 000 16 000
Kortfristiga skulder
l.everantorsskulder 0 188
Skulder till koncernforetag 13 757 6 881
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter ) 329 1566
14 087 7 225
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 43 585 36 715
4 (9

- e [ ransaktion 09222115557513085391

Signerat HS, GH




Fastighetsaktiebolaget l.oka Brunn
556275-8598

Rapport over forandringar i eget kapital

Ingaende balans 2022-01-01

Omforing resultat foregaende ar
Arets resultat

Bundet eget kapital
Aktie-
kapital

500

0
0

—mam - " —_ —
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Utgaende balans 2022-12-31

Omioring resultat foregaende ar
Arets resultat

500

Utgaende balans 2023-12-31

Aktiekapital, 5 000 aktier a kvotvarde 100 (100) kronor.
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Fritt eget kapital

Balanserat
resultat

7 406

3 526
0

10 932

1 000
0

11 932

Arets Totalt
resultat

3 526 11 432

-3 5206 0

- 1000 1000

1 000 12 432

-1 000 0

9 9

% 12 440

o (9)

l




[Fastighetsaktiebolaget Loka Brunn
556275-8598

Tillaggsupplyshingar
Redovisningsprinciper m.m.

Allmanna redovisnhingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3): Redovisningsprinciperna ar ofocrandrade mot {idigare ar.

Koncerntillhorighet
Bolaget ar helagt dotterbolag till Loka Holding AB, 556789-7060 med satie i Hallefors. Redovisnhingen ingar |
koncernredovisningen for Spendrup Invest AB (556608-9966), med sate 1 Stockholm.

Intaktsredovisning
Intakten redovisas till verkligt varde av vad foretaget fait eller kommer att fa. Ersattning for hyresintakter redovisas i den

period uthyrningen avser. Intakter redovisas netto efter moms och rabatter.

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadsfors i resultatrakningen i den period de uppstar.

L.easingavtal

Operationell leasing
Da de ekonomiska risker och fordelar som ar forknippade med tillgangen inte har 6vergatt tili leasetagaren klassificeras

leasingen som operationell leasing. De tillgangar som foretaget ar leasegivare av redovisas som anlaggningstillgang eller
som omsattnigstillgang beroende av nar leasingperioden forfaller. Leasingavgiften faststalls arligen och redovisas linjart
over [easingperioden.

Ersattningar till anstallda
Bolaget har inga anstallda och har darmed inte betalat ut ndgon Ion eller ersaitning under aret.

Koncernbidrag
Erhalina och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Skatt
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da underliggande
transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekt redovisas i eget kapital.

AKtuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av fidigare rakenskapsars inkomstskatt som
annu inte redovisats. Aktuell skatt beraknas utifran per den skattesats som galler per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till foljd av tidigare handelser. Redovisning sker enligt
balansrakningsmetoden. Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa temporara
skillnader som uppstar mellan bokforda respektive skattemassiga varden for tillgangar och skulder samt for ovriga
skattemassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med ett nettobetopp.
Uppskjuten skatt beraknas utifran gallande skattesats pa balansdagen. Effekter av forandringar i gallande skattesatser
resultatfors i den period forandringen lagstadgats. Uppskjutna skattefordringar reduceras till den del det inte ar sannolikt att
den underliggande skattefordran kommer att kunna realiseras inom en overskadlig framtid. Uppskjuten skattefordran
redovisas som finansiell anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

6_(9)
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Fastighetsaktiebolaget Loka Brunn
556275-8598

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och eventuella
nhedskrivningar.

Anskaffningsvardet bestar av inkopspriset och utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet for att bringa den pa plats och |
skick att anvandas. Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgangen eller redovisas som en separat lillgang, nar det ar
sannolikt att framiida ekonomiska fordelar som ar forknippade med posten kommer att tillialla foretaget och att
anskaffningsvardet for densamma kan matas pa ett tillforlitligt satt. Alla ovriga kostnader for reparationer och underhall

samt tilkommande utgifter redovisas i resultatrakningen i den period da de uppkommer.

Da skillnaden i forbrukningen av en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedoms vara vasentlig,
delas tillgangen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar pa materiella anlaggningstillgangar kostnhadsfors sa att tillgangens anskaffningsvarde, eventuellt minskat med
beraknat restvarde vid nyttjandeperiodens slut, skrivs av linjart over dess bedomda nyttjandeperiod. Om en tillgang har
delats upp pa olika komponenter skrivs respektive komponent av separat over dess nyttjandeperiod. Avskrivning paborjas
ar den materiella anlaggningstillgangen kan tas i bruk. Materiella anlaggningstillgangars nyitjandeperioder uppskattas till:

Byggnader
Stomme 80 ar
Fasad 40 ar
Tak 30 ar
El/ vvs/ ror 18 ar
Ventilation 10 ar
Inventarier & verktyg 5-10 ar
Installationer och Byggnadsinventarier 5-20 ar

Nyttiandeperioden for mark ar obegransad och darfor skrivs mark inte av.

Bedomda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pa att forvantad forbrukning har
forandrats vasentligt jamfort med uppskattningen vid foregaende balansdag. Da foretaget andrar bedomning av
hyttjiandeperioder, omprovas aven tillgangens eventuella restvarde. Effekien av dessa andringar redovisas framatriktat.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar och immateriella tillgangar

Vid varje balansdag analyserar foretaget de redovisade vardena for materielia anlaggningstiligangar och immateriella
tillgangar for att faststalla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar fallet,
beraknas tillgangens atervinningsvarde for att kunna faststalla vardet av en eventuell nedskrivning. Dar det inte ar mojligt
att berakna atervinningsvardet for en enskild tillgang, beréknas atervinningsvardet for den kassagenererande enhet till

vilken tillgangen hor.

Vid varje balansdag gor foretaget en bedomning om den tidigare nedskrivhingen inte langre ar motiverad. Om sa ar fallet
aterfors nedskrivningen delvis eller helt. Da en nedskrivning aterfors, okar tillgangens (den kassagenererande enhetens)
redovisade varde. Det redovisade vardet efter aterforing av nedskrivning far inte overskrida det redovisade varde som
skulle faststallts om ingen nedskrivning gjorts av tillgangen (den kassagenererande enheten) under tidigare ar. En
aterforing av en nedskrivning redovisas direkt i resultatrakningen.

Fordringar, skulder och avsattningar

Om inget annat anges ovan varderas kortfristiga fordringar till det lagsta av dess anskaffningsvarde och det belopp varmed
de beraknas bli reglerade. Langfristiga fordringar och langfristiga skulder varderas efter det forsta varderingstilifallet till
upplupet anskaffhingsvarde. Ovriga skulder och avséttningar vérderas till de belopp varmed de beraknas bli reglerade.
Ovriga tillgangar redovisas till anskaffningsvarde om inget annat anges ovan.
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IFastighetsaktiebolaget Loka

556275-8598

Noter

Brunn

Not 1 Leasingavtal - leasegivare

Operationell leasing

Foretaget har ingéatt foljande vasentliga leasingavtal, vilka redovisas som operationella leasingavtal:
Arshyra fran Loka Brunn Hotell & Spa AB.

Framtida leasingintakter ar beraknade med noll inflation

Framtida minimileaseavgifter avseende ej uppsagningsbara operationella leasingavtal

Inom 1 ar

Senare an 1 ar men inom 5 ar

Arets leasingintakt

Not 2 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Arets anskaffningar
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende nedskrivningar
Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 3 Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar

Ingaende pagaende projekt

Arets anskaffningar
Omklassificeringar

Utgaende pagaende projekt

Not 4 Inventarier, verktyg

och installationer

Ingaende anskaffningsvarden

Arets anskaffningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 5 Obeskattade reserver

Ack_umulerade overavskrivhingar

Transaktion 09222115557513085391
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2023-12-31  2022-12-31
2 500 3 000
0 6 000
2 500 9 000
2 050 3 200

2023-12-31  2022-12-31

174 982 174 242

8 852 740
2090
184 044 174 982
70 580 -69 085
1567 -1495
72 147 -70 580
-80 000 -80 000
- 0 0
-80 000 -80 000
31897 = 24402
2023-12-31  2022-12-31
408 0

0 408

408 0

0 408
2023-12-31  2022-12-31
11 479 11 287
174 192

11 653 11 479

-9 154 -8 605
<389 549
-0 543 -9 154
2111 = 2325

2023-12-31  2022-12-31
1058 1058
1 058 1058

- 8 (9)




Fastighetsaktiebolaget Loka Brunn
556275-8598

Not 6 Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag
Forfaller mellan 1 och 5 ar efter balansdagen
Skulder till koncernforetag

2023-12-31

16 000

Summa forfaller senare 3n 1 ar

Not 7 Vasentliga handelser efter rakenskapets utgang
Inga vaseniliga handelser har skett efter rakenskapséarets utgang.

Not 8 Forslag till resultatdisposition (kronor)
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel

Balanserat resultat 11 931 790
Arets resultat 8502
11 940 292

disponeras sa att

| Ny rakning overfores 11 940 292

16 000

T g —

11 940 292

Hallefors den dag som framgar av var elektroniska signatur

Hans Sollerman
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har [amnats den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Gabriella Hermansson
Auktoriserad Revisor

e ———— ~——  Jransaktion 09222115557513085391

2022-12-31

/16 000
16 000
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Fastighetsaktiebolaget Loka Brunn, org.nr 556275-8598

r Rapport om arsredovisningen

:‘f}} Uttalanden

E"E:S Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighetsaktiebolaget Loka Brunn for ar 2023.

% Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla

vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastighetsaktiebolaget Loka Brunns finansiella stalining per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen, Forvaliningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
Fastighetsaktiebolaget Loka Brunn.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs harmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
Fastighetsaktiebolaget Loka Brunn enligt god revisorssed | Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de beddomer ar ndédvandig for att
uppratta en arsredovishing som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att |amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovishingen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
[-astighetsaktiebolaget Loka Brunn for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

1av2
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare | avshittet
Revisorns ansvar. Vi 8r oberoende i forhallande till Fastighetsaktiebolaget Loka Brunn enligt god revisorssed |
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn tiff
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning | ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter, Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tilise att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uitalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddéma om nagon styreiseledamot i nagot
vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersatthingsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvalthingen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats; www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Gabriella Hermansson
Auktoriserad revisor
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