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Arsredovisning

for

Norrbottens Byggmastareforenings
Fastighets AB

356580-6543

Rikenskapsaret

2024

Faststillelseintyg

Undertecknad verkstéllande direktor intygar att resultatrikningen och balansrdkningen har faststéllts pa
drsstimma 2025-02-21. Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arredovisningen och revisionsberéttelsen verensstimmer med
originalen.

e 2025-06-02

v ﬂ : ™ e b et i

Erik Ranédngen
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Norrbottens Byggmastareforenings Fastighets AB 2 (11)
Org.nr 556580-6543

Styrelsen och verkstillande direktéren for Norrbottens Byggmastareforenings Fastighets AB avger
foljande arsredovisning for rikenskapséaret 2024.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ér.

Forvaltningsberittelse

Verksambheten

Allmant om verksamheten

Bolaget borjade sin verksamhet 1999-12-08. Verksamheten omfattar fastighetsforvaltning 1 kvarteret
Hackspetten 1 Lulea.

Under verksambhetsaret 2024 har vi fortsatt var langsiktiga underhills- och renoveringsplan for
fastigheten.

Fastigheten bestar av huslqoppama A-E.

Hus A:
Hyrs av Luled Kommun for gymnasieskola och 16pande underhallsarbeten ar genomiforda. Takbyte har

skett pa hela hus A.

Hus B:

Bestar av forrad och ett omklddningsrum 1 bottenplan och resten av huskroppen dr kontor. Plan 5 och del
av plan 4 4r uthyrt till Lantmateriet och plan 3 och del av plan 4 ar uthyrt till Lulea kommun som under
aret har flyttat ut arbetsmarknadsforvaltningen och flyttat in skolverksamhet. I samband med det
genomforde vi forhdllandevis omfattande hyresgidstanpassningar av lokalerna med nya rumsindelningar,
ytskikt, belysning samt ventilation. Plan 6 som varit vakant och pa den vaningen har v1 1 slutet av dret
Oppnat en coworking. Det ar ett koncept vi sjdlva utvecklat, kallat Verkstaden, dar man kan hyra ett eller
flera moblerade kontor samt ha tillgéng till mer service dn pa de fyra kontorshotell vi har sedan tidigare.
Vi har i samband med den satsningen genomfort omfattande lokalanpassningar med nya rumsindelningar
for att fa fler kontor. De lokal vi har pa Skeppsbrogatan 8 &r har renoverats och var klar 1 borjan av 2024.
Lopande underhallsarbeten dr genomforda.

Hus C:
Bestar av garage/forrdd/parkeringsplatser/sophus, nagra forrad ir lediga. Lopande underhallsarbeten ar
genomforda. Forrad har rivits for att skapa fler p-platser som under 2025 ska utrustas med laddboxar.

Hus D:

Bestdr av forrad i bottenplan, restaurang i markplan och resten av huskroppen ér kontor. Ca 40 bolag hyr
kontor i olika storlekar. Lopande underhall har skett under aret. Vi har hyresgdstanpassat tvd lokaler at
befintliga hyresgédster med omdisponering av ytor, nya ytskikt, dorrar samt kompletterat med ett nytt kok.

Hus E:
Bestar av forrdd 1 bottenplan, restaurang 1 markplan samt nigra affédrslokaler och resten av huskroppen ér
kontor. Ca 30 bolag hyr kontor. Vi har hyresgistanpassat en lokal pd ca 135 kv at en befintlig hyresgést

som byter lokal 1 var fastighet.

[ (v S1USzhbFkx-ByvHIWZtyg
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Org.nr 556580-6543

Styrelsen
Bolagets styrelse har under aret bestatt av:

Ordinarie ledamaotet:
VD Peter Fahlblom, ordférande

VD Stefan Erixon
Affirsutvecklare Katja Uusitalo-Stromberg

Arbetschef Andreas Ohgren

VD Olov Englund
Produktionschef Jonas Pettersson
VD Bodel Blom

Suppleanter:
VD Stefan Lindback

VD Erik Larsson
VD Johan Ostling

Revisor:
Ohrlings PricewaterhouseCoopers med auktoriserad revisor Thomas Taavo.

Miljopaverkan
Bolaget bedriver tillstandspliktig verksamhet enligt miljobalken. Tillstandet avser kdldmedieanvéndning
som inte paverkar luft eller vatten.

Foretaget har sitt sdte 1 Luled.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

V1 har under aret haft en god beldggning,

Under éret hat vi genomfort flera omfattande hyresgistanpassningar 1 vdra lokaler. De flesta av dem ér
for befintliga hyresgéster som byter lokal 1 fastigheten, byter verksamhet i befintliga lokaler eller som
anpassar storleken till stérre eller mindre lokaler. Hyresgéstanpassningarna finansieras till stor del genom

hyrestillagg.
V1 har under aret bytt bank fran SEB till Handelsbanken.

Vi har under aret anstillt en projektledare som arbetar for bade Norrbottens Byggmaistareforenings
Fastighets AB sdvil som for foreningen.
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Norrbottens Byggméistareforenings Fastighets AB
Org.nr 556580-6543

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 28 513 26 663 25 569 23 831
Resultat efter finansiella poster -449 4614 2 159 4 254
Soliditet (%) 74,3 73,6 70,0 66,4
Foriandringar i eget kapital
Aktie- Reserv- Balanserat Arets
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets inging 100 000 20000 100271 127 3 333 354
Disposition enligt beslut
av arsstamman:
Utdelning -1 000 000
Balanseras 1 ny rdkning 3333 354 -3 333 354
Arets resultat ' -692 458
Belopp vid arets utging 100 000 20000 102 604 481 -692 458

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 102 604 482

arets forlust -692 458
101 912 024

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas 1 000 000

1 ny rdkning dvertores 100 912 024
101 912 024

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

4(11)

2020
23 559
629
64,0

Totalt

103 724 481

-1 000 000
|
-692 458

102 032 023

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning ir att vinstutdelningen 4r forsvarlig med hinsyn till de krav

verksamhetens art, omfattning och risk stiller pa storleken pad det egna kapitalet, bolagets

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 dvrigt.

Foretagets resultat och stdllning 1 Ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Norrbottens Byggmistareforenings Fastighets AB

Org.nr 556580-6543

Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Not

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

S1USzbbFkx-ByvHfWZtyg ]

2024-01-01

-2024-12-31

28 512 693
2 003
28 514 696

-20 269 295
-1 606 631
-5 901 708

-27 TT7 634

737 062

67 518

-1 254 0’74
-1 186 556
-449 494

-449 494

-242 964
-692 458

5 (11)

2023-01-01
~2023-12-31

26 663 065
1 049 124
27712 189

-15 100 200
-1 037 794
-5 842 861

-21 980 855

5 731 334

38 718
-1 156 050
-1 117 332
4 614 002

4 614 002

-1 280 648
3 333 354
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Norrbottens Byggmistareforenings Fastighets AB

Org.nr 556580-6543

Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstilledngar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Not

Lh

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstilleingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernfiretag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

[V

ST1USzbbFkx-ByvHIWZiyg

2024-12-31

126 363 920
2 095 151

229 504
128 688 575

128 688 575

2391711
1707 860
1157 723

488 462
S 745 756

3112 635
3112 635
8 858 391

137 546 966

6 (11)

2023-12-31

130 921 377
771 059

0
131 692 436

131 692 436

448 922

1 712 382
258

315 571
2477133

6 878 677
6 878 677
9 355 810

141 048 246
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Norrbottens Byggmistareforenings Fastighets AB

Org.nr 556580-6543

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade 6veravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

7, 8

S1USzhbFkx-ByvHfWZiyg ]

2024-12-31

100 000
20 000

120 000

102 604 482

-692 458
101 912 024
102 032 024

131 947
131 947

15 640 000
9 750 000
25 390 000

960 000
3411 680
0

906 275
4715 040
9 992 995

137 546 966

7 (11)

2023-12-31

100 000
20 000

120 000

100 271 128

3 333 354
103 604 482
103 724 482

131 947
131 947

18 010 000
9 750 000
27 760 000

1 520 000
1 751 833

55 694
1 442 887
4 661 403
9431 817

141 048 246
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Norrbottens Byggmistareforenings Fastighets AB -

Org.nr 556580-6543

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

8 (11)

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning

Tillampade avskrivningstider:
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och 1nstallationer

Not 2 Uppgifter om moderforetag

Norrbottens Byggméstareforening org.nr 897000-0728 sidte Lulea

Not 3 Medelantalet anstallda

Medelantalet anstédllda

Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop

10-50 ar
5-10 ar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

S1USzbbEkx-ByvHfWZtyg ]

2024

2024-12-31

2077 325 635
1 045 000

208 370 635

-76 404 258
-5 602 457
-82 006 715

126 363 920

2023

1,5

2023-12-31
207 325 635
207 325 635

-70 804 289
-5 599 969
-76 404 258

130 921 377
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506463

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
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2024-12-31 2023-12-31
Ingiende anskaffningsvirden 2271974 1 809 149
Ink&p 1 623 343 462 825
Utgiende ackumulerade anskaffningsviarden 3 895 317 2271974
Ingaende avskrivningar -1 500 9135 -1 258 023
Arets avskrivningar -299 251 -242 892
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 800 166 -1 500 915
Utgdende redovisat virde 2 095 151 771 059

Not 6 Pigiaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 0 0
Inkép 229 504
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 229 504 0
Ingdende avskrivningar 0 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar 0 0
Utgidende redovisat virde 229 504 0

Not 7 Langfristiga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Skulder som ska betalas senare dn fem ir efter balansdagen 11 800 000 11 930 000

11 800 000 11 930 000

Not 8 Skulder som avser tlera poster
Foretagets banklan om 16 600 000 kronor redovisas under féljande poster 1 balansrikningen.

| 2024-12-31 2023-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 15 640 000 18 010 000
15 640 000 18 010 000

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 960 000 1 520 000
960 000 1520 000
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Norrbottens Byggmistareforenings Fastighets AB
Org.nr 556580-6543

Not 9 Checkrikningskredit

2024-12-31

Beviljat belopp pa checkriakningskredit uppgar till 1 000 000
Not 10 Stallda sakerheter

2024-12-31

Fastighetsinteckning 41 197 000

41 197 000

Resultat- och balansrikningen kommer att forelaggas pa arsstdmma for faststallelse.

Luled den dag som framgar av elektronisk signering

Peter Fahlblom Olov Englund

Ordforande

Jonas Pettersson Andreas Ohgren

Stefan Ertksson Bodel Blom

Katja Uusitalo Stromberg Erik Ranidngen
Verkstillande direktor

Vir revisionsberittelse har lamnats den dag som framgdr av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Thomas Taavo
Auktoriserad revisor

S1USzhhFkx-ByvHIWZL
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2023-12-31

2 000 000

2023-12-31

41 197 000
41 197 000
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Revisionsberattelse

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Norrbottens Byggmastareforenings Fastighets AB for ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Norrbottens Byggmastareforenings Fastighets ABs finansiella
stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Norrbottens
Byggmastareforenings Fastighets AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till

Norrbottens Byggmastareforenings Fastighets AB enligt god revisorssed | Sverige och har i ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktoren ansvarar aven for
den interna kontroll som de bedtmer ar ndédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktoren fér beddmningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fartsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamhneten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hoég grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning for Norrbottens Byggmastareférenings Fastighets AB for ar 2024 samt av forslaget fill
dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter och verkstéllande direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Norrbottens Byggmastareférenings Fastighets AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forstag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeléagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pé ett betryggande satt. Den verkstallande direktoren ska skota den I6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nodvandiga for att bolagets bokforing ska
fullgdras i 6verensstdmmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart méal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller

verkstallande direktdren i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

o pa ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagsltagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart méal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

lL.uled den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Thomas Taavo
Auktoriserad revisor
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