Arsredovisning

for

Nyfosa Finland Invest II AB

559313-5931

Rékenskapsaret

2024

Undertecknad styrelseledamot 1 Nyfosa Finland Invest 11 AB intygar hirmed att resultatrﬁkniilgen
och balansrikningen i arsredovisningen faststiillts pa arsstimma den 26 juni 20235.

Arsstiimman beslot att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen,

Nacka den 26 juni 2025

-Sofie Lindroth
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Nyfosa Finland Invest IT AB
Org.nr 559313-5931

Styrelsen {6r Nyfosa Finland Invest II AB upprittar f6ljande arsredovisning 16r rikenskapsaret 2024.

Bolagets redovisningsvaluta dr 1 EURO och arsredovisningen ar uppréttad 1 tusentals euro (TEUR).

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
Bolaget har till féremal f6r sin verksamhet, att direkt eller indirekt, bedriva investeringsverksamhet 1
fastigheter, d4ga och forvalta fast och 16s egendom samt driva ddrmed forenlig verksamhet.

Bolaget dgs av Nyfosa Finland Invest AB, org nr 559279-3698 med site 1 Nacka.
Foretaget har sitt sdte 1 Nacka.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Nyfosa Finland Invest II AB kdpte under december bolaget Brunswick Real Estate Oy som senare har
bytt namn till Kielo Management Oy, org nr 2900417-9.

2024 har priglats av fortsatt geopolitisk osdkerhet, hoga inflationssiffror och héga marknadsréntor.
Marknadsrintorna har dock vint ner under senare delen av 2024, bolaget f6ljer den ekonomiska
utvecklingen framdver.

Flerarsoversikt 2024 2023 2022 2021
(9 man)
Nettoomséttning 3 500 3 500 3 681 1 305
Resultat efter finansiella poster -6 603 105 -3 -2
Soliditet (%) 81,9 77,3 77,1 77,8
Forandringar 1 eget kapital
Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 3 2 895 105
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rikning 105 -105
Erhallna aktiedgartillskott 7 600
Arets resultat -6 603
Belopp vid arets utging 3 10 600 -6 603
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Totalt

3 003

7 600
-6 603
4 000
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (euro):

balanserad vinst 10 599 843

arets forlust -6 602 896
3 996 947

disponeras sé att

1 ny rdkning dverfGres 3 996 947
3996 947

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.

Transaktion 09222115557550555691 Signerat CH, MK e




Nytosa Finland Invest II AB
Org.nr 559313-5931

Resultatrikning
TEUR

Rorelseintikter
Nettoomsittning
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Not

Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgangar och

. kortfristiga placeringar

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat etter finansiella poster

Resultat fore skatt
Skatter

Skatt pa arets resultat
Arets resultat
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2024-01-01
-2024-12-31

3 500
3 500

-3 503
-3 503

-

-0 600

-6 600
-6 603

-6 603

-6 603
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2023-01-01
-2023-12-31

105
105

105

105
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Nyfosa Finland Invest I1 AB
Org.nr 559313-5931

Balansrikning
TEUR

TILLGANGAR

Anligeningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar 1 koncernféretag

Andra langfristiga vardepappersinnehay
Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag
Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
Summa Kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not
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2024-12-31

1 000
3 000

4 000
4 000

382
884

884

4 884
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3 000
3 000

382
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885
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Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31
TEUR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 3 3
Summa bundet eget kapital 3 3
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 10 600 2 895
Arets resultat -6 603 105
Summa fritt eget kapital 3 997 3000
Summa eget kapital 4 000 3 003
Kortfristiga skulder _

Skulder t1ll koncernt6retag 884 882
Summa kortfristiga skulder 884 882
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 884 3 885
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Nytosa Finland Invest II AB
Org.nr 559313-5931

Noter
TEUR

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

7 (8)

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre fGretag.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintédkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Andelar i koncernforetag

2024-12-31
Inké6p 7 600
Nedskrivning -6 600
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1 000
Utgaende redovisat virde 1000
Not 3 Specifikation andelar i koncerntoretag
Bokfort
Namn viarde
Kielo Management Oy 1 000
1 000
Org.nr Site
Kielo Management Oy 29004179 Helsingfors
Not 4 Andra langfristiga virdepappersinnehav
2024-12-31
Ingdende anskaffningsvéarden 3 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 3 000
Utgaende redovisat virde 3 000

2023-12-31

2023-12-31

3 000
3 000

3 000
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Not 5 Uppgifter om moderforetag
Moderbolaget 1 den minsta koncernen dér féretaget ingick under ar 2024 och som upprittade
koncernredovisning 4r Brunswick Real Estate Investments AB med org nr 556974-0177 med séte 1

Stockholm.
Moderbolaget 1 den storsta koncern dér foretaget ingar fran februari 2025 och som upprittar

koncernredovisning 4r Nyfosa AB med org nr 559131-0833 med séte 1 Nacka.

Not 6 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Iimeh AB har bytt namn till Nyfosa Finland Invest II AB. I februari képtes bolaget av Nyfosa Finland
Invest AB, org nr 559279-3698 och ingar numera 1 Nyfosa-koncernen.

Nacka den dag som framgar av elektroniska underskrifter

Carl-Johan Hugner

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av véar elektroniska underskrift

KPMG AB

Marc Karlsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsherdttelse

Till bolagsstdmman | Nyfosa Finland Invest || AB, org. nr §569313-5931

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Nyfosa Finland Invest || AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Nyfosa Finland Invest Il ABs finansiella stélining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr férenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrédkningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Nyfosa Finland Invest Il AB enligt god revisorssed 1 Sverige

och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedtmer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag,
och att [Amna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felakiigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvédndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vdsentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér vara
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en védsentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre dn for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgéarder som &r ldmpliga med hénsyn fill
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

— utvarderar vi [ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om [&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de

Revisionsberéattelse Nyfosa Finland Invest Il AB, org. nr 559313-593
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Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsbherattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den védsentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar dr ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
ldngre kan fortséatta verksamheten.

— utvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sait som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelseiulla 1akitagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat.

024 1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande direktdrens férvaltning for Nyfosa
Finland Invest || AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberétteisen och beviljar styrelsens ledamoter och verkstéllande

direktren ansvarsfrihet f6r rdakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr
oberoende i férhallande till Nyfosa Finland Invest If AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tiliréckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret 16r férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med h&nsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande
bedbma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsurnmelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot

bolaget, eller

~— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med”

aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptécka atgérder eller férsummelser som kan féranleda

Stockholm det datum som framgar av var elektroniska signatur

KPMG AB

Marc Karlsson
Auktoriserad revisor

Revisionsberéttelse Nyfosa Finland Invest 1l AB, org. nr 5569313-693
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organisation ar utformad sa att bokftringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Verkstadllande direktbren ska skéta den i6pande foérvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgdrder som &r nddvéndiga for att bolagets bokforing ska fullgdras i
Overensstammelse med lag och for att medelsfdrvaltningen ska

skdtas pa ett betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag tHl dispositioner
av bolagets vinst eller foriust inte &r fGrenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
frdmst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa var professionella
bedtmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
férhallanden som &r vdsentliga fér verksamheten och dér avsteg och
dvertrddelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagsiagen.
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Detta veritikat ar utfardat av Scrive. Se de dolda bilagorna for mer information/bevis om detta dokument.
Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera
att om dokumentet skrivs ut kan inte integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig
papperutskrift saknar innehallet i de dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska férseglingen)
sakerstaller att integriteten av detta dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt
och oberoende av Scrive. For er bekvamlighet tillhandahaller Scrive aven en tjanst 1or att kontrollera
dokumentets integritet automatiskt pa: https://scrive.com/verity
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