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Faststillelseintyg

Undertecknad verkstiillande direktor 1 Brinova Kristianstad 2 AB intygar att resultatrdkningen och
balansriikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2025-05-16. Arsstimman beslutade att
godkénna styrelsens fGrslag till resultatdisposition.

e

Jag intygar ocksé att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimn
originalen.
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Brinova Eristianstad 2 AB 1(19)
Org.nr 559120-1701

Styrelsen och verkstillande direkttren for Brinova Kristianstad 2 AB
rikenskapsaret 2024,

avger f6ljande arsredovisning for

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i

hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Bolaget dger och foérvaltar fastigheten S)6hem 11 1 Kristianstad. B
form av uthyrning av denna. Fastigheten bestar av lokaler,

laget bedniver fastighetsforvalining 1

i Helsingbore

Iﬂ%ﬁ‘mg’mgar
Arets investeringar i materiella anldggningstillgdngar uppgér till 6 thr (1 657 tkr).

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Inga visentliga hiindelser har skett under riikenskapsiret.

anmﬁmmmﬁdm HW%Q}MM Inom wmmmmmmﬁdm

Sedvanliga risker och osékerheter finns 1 bolaget sdsom rinterisk, likviditetsrisk, kreditrisk samt hantering
av kapital. Ytterligare information aterfinms 1 not f6r tinansiell nskhantering.

Agarforhillanden

Bﬁiagﬂt ﬁgg av Bmmm H@ésﬁmg AE m‘g nr 55%84JE 19, med site 1 Helsinghb
g8 dé ap_pmﬁ% fir Brinova ?miigm‘m AB

5 3 é Sdm 39 1 Sg mm site1 b Mﬁmgbi}fg I{mwmmm .m@dwbmﬁgﬁ huvudkontor hgger pa

Stortorget 9, 252 20 1 Helsingborg.

g, Moderbolag 1 den
Org 1nr

Doctment 1D: 89083561-1865-4392-b7c7-cB5b77 1d8he
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsiitining 3273 3 066 2412 2 265 2 348
Rérelseresultat 1 501 1 501 1 541 1 445 1512
Resultat efter finansiella poster 727 679 1 066 1114 1174
Eget kapital 445 803 83 46 113
Balansomslutning 23 689 24 670 23 920 | 19 575
Soliditet (%) 1,9 A3 0.3 0,6

For defimtioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor);

balanserad vinst 752 777
arets forlust -357 604
395173

disponeras sa att
I ny rikning Gvertores 395 173

Foretagets resultat och stillming 1 Svrigt framgar av efierfdljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Brinova Kristianstad 2 AB
Org.anr 559120-1701

Resultatrikning

Riirelsens intikter
Mettoomsitining

Hyresintikter
Servicemtikier

Fastighetskostnader

Drifts- och underhallskostnader
Fastighetsskatt

Driftsnetto

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av anldgenngstillgangar

Bruttoresultat

Cenfral administration

Rirelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rintemtikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa drets resultat
Arets resultat

W e

3.4, 13

L

2024-01-01

-2024-12-31

-361 733
-157 850

2 753 202

-3 537
-1 008 853

1740 812
2240 298
1500514
69

773 609
2773 540
726 974

-1 086 BE6
-359 912

2308
-357 604

3 (19)

2023-01-01
-2023-12-31

2771 332
294 320
3 (65 652

-311 557
-157 850
2 596 245

-2 674
-8532 U079

1741 492
-240 974
1 500 518
72

-521 199
-821 127
679 391

333 053
1012 444

-292 664
719 780

Arets resultat motsvarar drets totalresultat och dérfér presenteras endast en resultatrikning utan separat

rapport f6r ovrigt totalresultat.

Document 10; 880535871-1885-4382-b7cf-cB5b 7T 1dB8ibe




Brinova Kristianstad 2 AB
Org.nr 359120-1701

Balansrikning

TILLGANGAR

Materiella anliggningstillgangar
Forvaltrungsfastigheter
Pigaende nvanliggni

Summa anliiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

summa omsitiningstillgangar

2024-12-31

23 635 953
{
23 635 953

23 635 9353

27755
20 000
32 T55
32 755

23 688 708

4 (19)

2023-12-31

22 967 297
1671 596
24 638 893

24 638 893

388
30 463
31 051
31 051

24 669 944

F, Banhiid i Amadanhiashhanhil - Aankiankias b Ahdinbis phbids i ot
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Balansrikning

Eget kapital

Altiekapital

ndet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld

mumma avsitt

iﬁgﬁ_?‘

Langfristiga skulder

Slulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skulder till koncernttretag
Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och firutbetalda mtikter

Summa Kortfristiga skulder

OCH SKULDER

11

12, 15, 16

12, 15, 16

13

2024-12-31

20 GO0
50 000

ST E
-357 604
395173

445173

463 766

463 766

14 447 350

14 4477 550

310700
24 654
71351 979
5 929
838 957

83321219

23 688 708

5 (19)

2023-12-31

a0 000
50 000

32997
719 780
152 777

802 777

466 074

466 074

14 758 250
14 758 250
310 700
27 534
7465 121
11 682
827 506
3642 843

24 669 944

Document 10: BROSE581-f885-4382-bT07-chAh 77 1 8bhe



Brinova Kristianstad 2 AB
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port over forindringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Summa
kapital *Resultat eget Kapital

Ingaende eget kapital 2023-01-01

Arets resulfat och totalresuliat

Utgaende eget kapital 2023-12-31

Ingaende eget kapital 2024-01-01

totalresultat

Arets resuliat och

Utgiaende eget kapital 2024-12-31

S0 000

50 000

50 000

50 000

32 997

7197780

752 777

132 777

-357 604

395173

82 997

719730

802 777

802 777

357 604

445 173

Document ID: BI053561-f865-4392-b7cT-c65h77 1d6ihe
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Org.nr 5359120-1701

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Avskrivningar

Kassafléde frin den lopande verksamheten fire
forindring av rorelsekapital

Kassaflide frin forindring av rérelsekapitalet
Fordndring av kortiristiga fordringar

Fordandring av kortinstiga skulder

Kassafléde fran den lopande verksamheten

Investeringar 1 fOrvaliningsfastigheter

Kassafléde frian investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder

Erhallna koncernbidrag

Limnade koncernbidrag

Erhallna aktiefigartillskott

Kassaflide fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflide

Likvida medel vid arets slut

2024-01-01
~-2024-12-31

1735 827

~21 704
-310 624
1 403 499

5913
-5913

-310 700
-1 086 886
0

-1 397 586

0

0

7 (19)

2023-01-01
-2023-12-31

679 391
852 079

0

1531470

~194 684
47 949
1 384 735

-1 657 088
-1 657 088

-310 700
333 053
]

250 000
272 353

0

{}
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Org.nr 559120-1701

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Grund foér rapporternas 'ﬂp?lﬁtm{&é%

ﬁwﬁméw%mm gen dr upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning for juridiska
personer. RFR 2 anger att foretag i sin mﬁr@d{wwm% ska fillimpa IFRS Rﬁdﬁ?lﬁml}g%‘imdwﬁm
mdmﬁ éﬂ mmgm av EU, 1 den mtm nt il 5r At

presenteras nedan.

Andringar i redovisningsprinciper och upplysningar
De nya eller dndrade standarder och tolkningar som tritt 1 kraft frdn och med den 1 januari :

inneburit foljande effekt pd koncernens finansiella rapporter 2024

mmﬁmmmda m}mymm,r féi glmMm m t mmmﬁtﬁf, ?ﬁmﬁidﬁﬁgﬁﬂ il * 5, nning av ﬁﬁﬁmmm

rapporter avseende klassificering av skulder som kott- eller langfristiga har inte haft ﬁégm visentlig
paverkan pé koncernens finansiella rapport.

Nya eller dindrade standarder och nya tolkningar som finnu inte tritt i kraft
Ett antal nya och dndrade redovisningsstandarder och tolkningar har publicerats, vilka trider i krafi 2025
eller senare.

IFRS 18 Presentation and Disclosure in Financial Statements

Tillimpning enligt IASB it o m 1 januari 2027, standarden dr dnnu inte godkéind av EU.

IFRS 18 forndrar frimst tre nyckelomriden, strukturen pa wmléimmknmgm mfmméﬁt av wm}smmgm
om mamg%m%mméaf ined performance measures” (MPM:er) samt forbéttrad dissaggregering
aggregering av mﬁmmtlma 1 de priméra rapporterna ml& noterna.
{ wsuﬁmm ningen delas intdkier och %{mm@ﬂ n 1 tre viterligare kategorier, rérelse, m%ﬁw?mg m%u
finansiering, Wmi tva nya resultatrader inférs, bl a mmhﬁmmﬁm leymmgﬁm;& om MP
1 en samlad not.Den nya standarden kommer fa en paverkan pa utformnin;

resultatrapport, utredning pagdr i vilken omfattning. Ovriga wmmgm ﬁfﬁkml m; inte é’mma utretts.

Ovriga nya och dndrade redovisningsstandarder
Inga av de dvriga nya och dndrade redovisningsstandarder och tolk
visentlig effekt pad koncernens finansiella rapporter.

ningar forvintas innebédra nagon

Jolagets valuta
Bolagets funktionella valuta och rapporteringsvaluta dr SEK.

Rorelsens intikter

Intdktsredovisning sker 1 resultatrikningen néir kontroll har éverforts till motparten. Om det rader
betydande osiikerhet avseende betalning, vidhiingande kostnader eller risk och om sédljaren behiller ett
engagemang 1 den lépande forvaltningen som vanligtvis forknippas med dgandet sker ingen intiktsforing.
Intikterna redovisas till det verkliga virdet av vad som erhéllits eller forviinias komma att erhillas med
avdrag for ldmnade rabatter

Dacurnent 1D: 830583561-T868-4382-b7e7-c65b77 1d8fhe



Brinova Kristianstad 2 AB 9 (19)
Orgnr 559120-1701

Hyresintdkter

Hyresintdkter och hyresrabatter redovisas linjért 1 resultatrikningen baserat pa villkoren 1 hyresavtal.
Hyresintikter 1 fastighetsférvaliningen redovisas 1 den period som hyran avser. Forskottshyror redovisas
som torutbetalda hyresmtikter. Intikter fran f6rtidsinlésen av hyreskontrakt redovisas som intdkt den
period di ersittmingen erhallits, 1

de fall inga vtterligare prestationer krivs fran Brinovas sida.

Serviceintdkter

Serviceintikter bestar 1 huvudsak av det som bendimns vidarefakturering och intikten redovisas 1 den
period som den vidarefakturerade avgilten avser. For olika vidarefaktureringar kan distinktionen mellan
huvudman och agent paverka mtiktsredovisningen vilket 1 sin tur avgdrs om Brinova agerar som
huvudman eller agent. Brinova har gjort en analys om Brinova dr huvudman eller agent f6r dessa tjanster
och konkluderat att koncernen i sin roll som fastighetsiigare 1 huvudsak agerar huvudman.

Intékter fran fastighetsforsdlining
Brinova redovisar mtéikter och kostnader fran tdrvirv och avyttringar av tastigheter vid den tidpunkt da
kontroll dvergatt till kdparen, vilket normalt sanur idesdagen.

anfaller med tilltré
Vid h%d@ﬁmy?ﬁg w nér kontroll fﬁ%@f’-wgéf a&%}ﬁ@ m%j m«m b.@ aktas W“ d som Wm&m  elian ?ﬁﬂﬁmﬁ et e

Kriterierna {6r

I{M pwmﬂw &ffmam Mgm o wm %zgm‘ %zmﬂfm Sﬁ%mﬁﬂﬁ mwm M’nmmm Ecmﬁ:mﬂ
dktsredovisming tillimpas pa varje transaktion for sig.

Redwimmg av leasing som leasetagare
Bolaget tillampar ett undantag 1 RFR 2 som innebir att lea:
under leasingperioden.

singavgitter redovisas som en kostnad linjirt

Finansiella intikter och kostnader

Finansiella intikter och kostnader bestar av rinteintikter pd bankmedel och fordringar, rintekostnader pé
lan och utdelningsintikter. Rénteintikter pd fordringar och rintekostnader pa skulder beriiknas
med tillimpning av effektivrintemetoden. Rinteintikter respektive riintekostnader inkluderar periodiserade
belopp av transaktionskostnader och eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det
ursprungligen redovisade virdet av fordran respektive skuld och det belopp som regleras vid forfall.

Utdelningsintikter redovisas nér ritten att erhalla betalning faststillts,

Koncernbidrag
Moderforetaget redovisar koncernbidrag enligt alternativreg
erhalls eller limnas redovisas som bokslutsdispositioner.

eln, vilket innebiir att koncernbidrag som

Document 1D: BROM356T1-T865-45382-bT07-ch85L7 T 1dBfhe
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Brinova Knstianstad 2 AB
Org.nr 559120-1701

Materiella anliiggningstillgangar
Bolaget mnehar en fastighet som till stérsta del dr uthyrd samt en del inventarier. Fastigheten dr avsedd att
ge langfristig hyresavkastining och klassificeras som forvaliningsfastighet.

Bade forvaltmingsfastigheten och inventarier redovisas till anskatiningsvirde med avdrag {6r ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedsknvoingar samt tillige {6r eventuella uppskrivningar.

ungstillgangar, gérs lingért

Inga avskrivningar gors pa mark. Avskrivningar pi andra materiella anligg
dver den forvintade nyttjandeperioden, enligt filjande:

Bygenader 1%
Ombygenader 1-50%
Byggnadsinventarier 20%
Markanldggnimgar 3-10%
Markinventarier 20%

Tillgangarnas restviirden och nytjandeperiod prévas vid varje rapportperiods slut och justeras vid behov.
En tillgangs redovisade virde skrivs omgaende ner tll dess atervinningsvirde 1 de fall da ullgangens
redovisade virde dverstiger dess bedtmda atervinningsvirde. Vinster och [Grluster vid avyitring faststills
genom nettot mellan forsédljningsintikten och det redovisade vérdet av tillgdngen och redovisas 1
resultatrikningen som dvrig rérelsentikt, alternativ dvrig rorelsekostnad beroende pa utfallet,

For mateniella anldggningstillgangar presenteras 1 not fir forvaltningsfastigheter ett intervall {6r verkligt
virde, vilket utgdrs av marknadsvirde som arligen faststills med hjdlp av en intern vardeningsmodell.
Verkligt virde baseras pé priger pa en aktiv marknad, justerade, om sa krivs, for eventuella avvikelser
avseende den aktuella tillgAngens typ, lige eller skick. Om sadan information inte finns tillginglig, anvinds
alternativa virderingsmetoder som exempelvis aktuella priser pd mindre aktiva marknader eller
diskonterade kassaflédesprognoser. Det verkliga viirdet omprivas arligen.

anldgoningstillgdngar mm

Nedskrivaingsprivning for materiella
Om indikation pd nedskrivningsbehov tinns, berdknas tillgdngens tervinningsvirde som det hogsta av
nytijandevirdet och verkligt virde minus forsiljningskostnader, Vid berikning av nyttjandevirdet
diskonteras framtida kassafltden till en rintesats t0re skatt som ska beakta marknadens bedtnmming av
riskfii rinta och risk férknippad med den specifika tillgangen. Om det inte gar aft faststilla visentligen
oberoende kassafloden till en enskild tillgang ska tillgdngarna vid prévning av nedskrivnmgsbehov
grupperas till den ldgsta niva dér det gar att identifiera visentligen oberoende kassafloden (en sd kallad
kassagenererande enhet).

Férdering till verkligt wirde

Verkligt virde dr det pris som vid virderingstidpunkten skulle erhallas vid {orsdlining av en tillgdng eller
betalas vid Gverlatelse av en skuld genom en ordn
1 verkligt viirdehierarkin defineras enligt féljande:

Niva 1 - Noterade priser {ojusterade) pd aktiva marknader for identiska tillgangar och skulder

Nivi 2 - Andra observerbara indata {or tillgangen eller skulden én noterade priser inkluderade 1 niva 1,
antingen direkt (dvs. som prisnoteringar) eller indirekt (dvs. hiirledda fran prisnoteringar)

Niva 3 - Indata for tillgdngen eller skulden som inte baseras pd observerbara marknadsdata (dvs. icke
observerbara mdata).

ad transaktion mellan marknadsaktorer. De olika nivaerna

iment 10: 83053561-1865-4392-b7c7-c65677 1dBibe
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Finansiella instrument
Eﬁéﬁgﬂ m ﬁmpm mémmg%t att mm tlﬁim’z?a TFRS 9 Mﬁmsmm :imtmmmt 1 gm zdmk gwmﬁﬁ utan

pﬁma} med m&mpnmg av méﬂﬂwmmg ﬁ:}y f%l“ﬁ%.mad% lr;m&zatﬁmt@r E%*’S%@Eﬁ@ m&gagar som dr
skuldinstrument, Bolagets finansiella instrument framgar av not 12,

Redovisning och virdering
K.Op och forsidljningar av finansiella fillgangar redovisas pa atfirsdagen, det vill siiga det datum da bolaget
férbinder sig att kopa eller silja tillgangen. Finansiella mstrument redovisas frsta gdngen tll verkligt

viirde plus transaktionskostnader.

Likvida medel
Lilovida medel omifatiar kassa, banktillgodohavanden samt kortiristiga placeringar med en ursprunglig
forfallodag pa tre manader eller mindre. Bolaget dr ansluten t1ll koncernens Cash Pool-struktur varfor

kassa/bank &dr en kortfristig skuld/fordran till koncernforetag.

Kassatlodesanalys
Kassaflgden fran den 16pande verksamh

eten redovisas enligl den indirekta metoden.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag 16r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Visentliga uppskattningar och bedimningar

Att uppritta rapporter 1 &verensstimmelse med tillimpade rege
uppskattningar for redovisningsiindamal. Vidare krivs att 'mmgglﬁeﬂmmgm gﬁr vissa mds;}-
tillimpningen av {Oretagets redovisningsprinciper, De omraden som mnefattar en hig grac
beddmmingar som dr komplexa, eller sddana omraden dir antaganden och uppskattningar r av visentlig
betydelse {6r fGretagets drsredovisning.

1ngar w:i

Férvaltningsfastigheter

Uppskatiningar och beddmumingar utviirderas lopande och baseras pé historisk erfarenhet och andra
faktorer, inklusive [Grvintningar pa {ramiida hindelser som anses rimliga under radande {Grhallanden.
Forvaltningsfastigheternas virdering till verkligt virde inkluderar uppskattningar och bedomningar vilka ar
att betrakta som vésentliga [6r redovisningstindamal. Baserat pa marknadsvirderingen av {astigheter
bedbms ett intervall inom vilket marknadsvirdet pa respektive fastighet ligger. 1 relation till respektive
fastighets bokidrda virde tillampas féljande mtervall:

Virdeintervall 1 - [ niva med eller dverstigande, 0-10 % Over bok{ért viarde
Virdeintervall 2 - Visentligt dverstigande, >10-40 % &ver bokfort virde
Virdeintervall 3 - Avsevirt dverstigande, =40 % &ver boktort virde

BROGIOOT-TE00-4352-07e7-c000 7 1d8fhe
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Not 3 Fastighetsintiikter och fastighetskostnader
Filjande belopp har redovisats 1 resultatradkningen:

Intikter

genererat hyvresintikter och serviceintakter
Dinftskostnader

Hyresintikter
Serviceintikter

Reparation och underhall
Fastighetsskotsel och teknmisk tfillsyn

Fastighetsskatt

Ovriga externa kostnader
Central administiration

2024

2 951 956
320 829
3 272785

-163 961
-70 412
-113 455
-157 850
-13 9035
~240 298

2023

2771 332
294 320
3 065 652

-136 462
~38 335
-121 029
-157 850
-15 731
-240 974

-759 881 -710 381

Operationell Leasing:
Hyresintikterna grundar sig pa hyresavtal avseende lokaler som &r atf betrakta som operationella
leasingavtal dér bolaget dr leasegivare.

Framtida minimileaseavgifter avseende ej uppsiigningsbara operationella leasingavtal:

Inom ett ar 3272278 3225 805
Mellan 1 och 5 ar 0271 454 12 365 586
12 543 732 15 591 391

Mot 4 Arvode till revisorer

Kostnader for revision och andra uppdrag hos KPMG AB har belastat moderbolaget.

Not 5 Riinteintiikter och liknande resultatposter

Ovriga rinteintikter

Not 6 Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader till koncern{tretag
Rintekostnader, laneskulder
Rinteutjimning mom koncernen

2024

6o
69

2024

-249 645
-187 675

263 711
-173 609

2023

2
T2

2023

-280 177
-769 467

228 445
-821 199

Oocumnent 1D: 8905358 1-TRE5-4382-b 7 F-cB5b 77 TeiBibe
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Not 7 Bokslutsdispositioner
2024 2023

Limnade koncernbidrag
Erhallna koncembidrag

-1 086 886 0
0 333 053
-1 086 886 333 053

Not 8 Skatt p:i arets resultat

2024 2023

Skatt pa arets resultat
Férdndring av uppskjuten skatt avseende temporiira skillnader 2 308 -292 664

Totalt redovisad skatt 2 305 -292 664

Avstimning av effektiv skatt
2024 2023

Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt -359 4912 1 012 444

Skatt enligt géillande skattesats 20,60 74 142 20,60 -208 563
Ej avdragsgilla kostnader -71 849 -84 116
Ej skattepliktiga intikter 15 15
Redovisad effektiv skatt 0,64 2 308 28,91 -292 664
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Not 9 Forvaltningstastigheter
2024 2023
Ingaende anskatfningsvirden 24 661 371 20119775
1 677 509 4 541 596

26 338 880 24 661 371

lassificeringar fran pagiende nyanldgeninga
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirder

Ingaende avskrivningar -1 694 074 -841 995
Arets avskrivningar -1 008 853 -852 079
Utgiende ackumulerade avsKkrivningar -2 702 927 -1 694 (74

Utgiende redovisat viirde 23 635 953 22 967 297

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat virde 23 635953 22 967 297
Verkligt virde 26 300 000 26 300 000
Taxeringsvirden byggnader 13 400 000 13 400 000
Taxeringsviirden mark 2 385 000 2 385 000

15 785 0040 15 785 000

Skattemissigt restviirde 21 384 660 22 376 398
21 384 660 22 376 398

I anskafiningsvirdet ingar markviirde med 4 024 tkr (4 024 tkr).

Verkligt virde:

Varje ar uttors en virdering av respektive fastighet. Verkligt virde av {6rvaltningsfastigheter har beddmts
av externa oberoende [astighetsvirderare, med relevanta, professionella kvalifikationer och med erfarenhet
av savil akfuella marknadsomriden som typ av fastigheter. Virderingarna har sedan 2017 utforts av
Newsec Advisory AB. De mest viisentliga vanablerna som dr avgdrande 1or det beriknade och bedémda
verkliga virdet dr direktavkastningskravet samt beddmad real tillvaxt (inflationsantapandet). Andra viktiga
variabler dr driftsdverskott och den langsiktiga vakansnivan. Till grund for faststillande av
direktavkastningskravet ligger bland annat marknadens niskréinta {or fastighetsinvesteringar vid varje given
tid. Denna baseras pa eft antal faktorer sasom marknadsrinta, skuldsittningsgrad, inflationsférvintningar
och avkastningskrav pd insatt kapital. Aven fastighetsspecifika forutsdttningar paverkar
direktavkastrungskravet. Direktavkastningskravet r fastighetens driftstverskott stillt 1 relation till det
verkhiga viirdet. Som diskontermgsriinta anviinds faststilld direktavkastningsrinta med tilligg for arlig
intlation. I virdering fér 2024 har fSljande indata anvéints. Nivdn pa den arliga framtida inflationen bedtms
fill 1,0% 2025 och dérefter 2% arligen. De virderingsantaganden som gjorts dr en kalkylperiod pa 10-25
ar. Arlig hyresutveckling pé lokalkontrakt 50-100% av KPI eller en fast upprikning om 2-3% #rligen.
Arlig hyresutveckling pa bostadskontrakt 4,5% for 2024 till 2025, 3% for 2025 till 2026 och direfter 2%
arligen. Arlig okning av drift och underhall pa 100% av KPI. I enlighet med den redogorelse som ldmnas i
noten {6r "Redovisnings- och virdenngsprinciper” under avsnittet for "Virdering till verkliet virde”
aterfinns {6rvalinings{astigheter 1 niva 3.

| enlighet med den redogirelse som limnas 1 not 2 "Visentliga uppskatiningar och bedémningar” under
avsniftet "Forvaltningsfastigheter” befinner marknadsviirdet sig 1 virdeintervallet 2 jamfort med redovisat
boktort virde.
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Byg: {15 5335 thr) dr pantsatta som sdkerhet 16r banklan.
Uppgift om stdllda sdkerheter och eventualforpliktelser aterfinns dven som separata noter.

nader och mark till ett véirde om 15 535 tkr

Not 10 Pagaende nyanliggningar
2024-12-31 2023-12-31

[ngaende nedlagda kostnader 1 671 596 4 556 104
Under aret nedlagda kostnader 5013 1 657 08K
Genomforda omférdelningar till forvaltningsfastigheter -1 677 509 -4 541 596
Utzaende nedlagda kostnader 0 1671 596

Utgaende redovisat viirde 0 1671 596

Not 11 Uppskjuten skatt
2024-12-31

Uppskjuten Uppskjuten

Anliiggningstillgangar skattefordran skatteskuld
Uppskjuten skatt pa temporira skillnader 0 -463 766 -463 766
0 -463 766 -463 766

2023-12-31

Uppskjuten Uppskjuten Netto

Anliggningstillgangar | skattefordran skatfeskuld
Uppskjuten skatt pa temporira skillnader O -466 074 -466 (74
0 -466 074 -466 (74

Inga uppskjutna skatter har kvittats, och de uppskjutna skulderna berdknas ¢ utnyttjas eller betalas inom

tolv manader.

Den uppskjutna skatten har omviirderats till 20,6% vilken fir den skattesats som giller den dag skatten
beriiknas realiseras.

Uppskjutna skatiefordringar redovisas {0r skatteméissiga underskottsavdrag 1 den utstrickning som det ér
sannolikt att de kan tillgodogdras genom {ramtida beskattningsbara vinster, Alla underskottsavdrag 1
bolaget dr varderade som sannolika att kunna tillgodogiras.

Not 12 Klassificering av finansiella instrument

Lanen 1oper med rorlig rdnta. Det redovisade virdet avseende lanen bedéms motsvara verkligt viirde da
kreditmarginalerna pa lanen inte varierar 1 all viisentlig utstrickning. Det redovisade viirdet pa kortfristiga
fordringar och skulder dr en rimlig uppskattning av verkligt virde.

o
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Not 13 Transaktioner med nirstaende

Brinova Holding AB dger 100% av aktierna 1 bolaget och har dérigenom ett bestimmande inflytande Gver
bolaget. Moderforetag 1 den storsta koncern dér bolaget ingar dr Brinova Fastigheter AB
556840-3918,

0502100998

F A

Inkdp och forsiljning mellan koncernforetag:

b Av bolagets dnfts- och underhillskostnader samt administrationskostnader avser 47% (51%) inkép frin

andra koncemnftretag. Ingen f0rsdljming har skett, ikt foregiende ar, f1ll andra koncemnfd

2024 2023

Fordringar och skulder niirstaende

Avridkningsforhallande -1 086 8§86 333 053

Cashpool -6 182 411 -T 855 145

Upplupna kostnader -2 654 -6 512

Upplupen rintefordran 119972 63 483
-7 151 979 -7 465 121

Fordringar och skulder till moderitretaget avser eft avriiknimgsforhallande utan faststalld aterbetalningsdag

och 16per med koncernens snittrénta pa 3,50% (3,55%).

Ovrigt:
[ separata noter finns upplysningar om
-ranteintdkt/rintekostnad pd koncernintern aviikning.

Not 14 Aktiekapital

Aktickapitalet bestar av 500 st (500 st) ak
endast av stamaktier.

tier med kvotvirde 100 kr (100 kr). Aktiekapitalet bestar
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Foretaget utsitts genom sin verksambet f6r en méngd olika finansiella risker: marknadsrisk (rénterisk i
viditetsrisk.

khgt viirde och rintenisk 1 kassaflddet), kreditrisk och ik

Rinterisk:

Foretagets rinterisk uppstar genom langfristig upplianing. Upplaning som gors med rérlig rdnta utsdtter
fGretaget 10r rinterisk avseende kassaflide vilken delvis neutraliseras av kassamedel med r6rhg rédnta,
Uppldning som gérs med fast rinta uisitter foretaget for rinterisk avseende verkligt virde. Om rintorna pa
upplining 1 svenska kronor per den 31 december 2024 varit en procentenhet hogre eller lagre med alla
andra variabler konstanta, hade vinsten fore skatt for rikenskapsaret varit 148 tkr (151 tkr) hogre eller
ldgre, huvudsakligen som en effekt av hogre eller ldgre rintekostnader 16r upplaning med rérlig tinta.

Likviditetsrigk:
Kassaflodesprognoser uppraitas och foretagsledningen [6ljer noga rullande prognoser tor hloniditetsresery
{6r att sdkersidlla att {Oretaget har tillrickligt med kassamedel [6r att mdta behovel 1 den l6pande
verksamheten. En berdikning, baserad pa laneskulden vid balanstidpunkten, av ett ars rintebetalningar,
uppgar till 595 tkr (850 tkr). Likviditetsrisk dr risken [0r att bolaget far svarigheter att fullgdra sina
férpliktelser som sammanhéinger med finansiella skulder,

Hantering av kapital:
Foretagets mal avseende kapitalstruktaren dr att trygea {oretagets f6rméga att fortsdtta sin verksamhet, sa
att den kan fortsiitia ait generera avkastning till aktieigarna och nytta for andra intressenter och att

uppritthdlla en optimal kapitalstruktur {6r ait halla kostnaderna for kapitalet nere. For att uppriitthal
justera kapitalstrukturen, kan koncernen fordndra den utdelning som betalas till aktiedgar

kapital till aktiefigarna, utfirda nya aktier eller silja tillgangar 16r att minska skulderna. Kz

i, éﬁﬁf%@%ﬂgﬁ
pital definieras

17 (19)

la eller

som eget kapital, vilk

ket uppeir till 445 thr (803 tkr).

De langsiktiga malen 1 koncernen ir {6ljande; belanimgsg
procent, soliditet minst till 30 procent, riantetickningsgrad maximalt 1,75 ggr och avkastning pa eget
kapital minst riskfri rdnta pa plus 7 procent.

Bolagets kontra

kisenliga och odiskonterade rantebetalningar och aterbetalningar av finansiella skulder

framgar av tabellen nedan. Skulder har inkluderats 1 den period néir aterbetalning tidigast kan kréivas.

Skulder till kreditinstitut
Leverantiirsskulder
Upplupna kostnader
Skulder till koncernféretag

Léptidsanalys 2023-12-31
Skulder till kreditinstitut
Leverantirsskulder
Upplupna kostnader
Skulder till koncem(dretag

<1 ar
905 628

<1 ar

1 160 953
27 534

21 355

7 465 121
3674 963

1-5 ar

14 885 672
0

0

0

14 885 672

1-5 ar
15128 931

4

e e e

15128 93

i

Totalt

15 791 300
24 654

20 BEX
7151 974
22 9588 821

Totalt

10 289 884
27 534

21 355
7465121
23 803 894
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dntebiarande skulder

Den genomsnitthiga rintan uppgar till 3,50% (3,55%), vilket motsvarar koncernens smttrinta for
innevarande rikenskapsar. Bolagets lan 16per med rérlig rénta,

ot 2024-12-31 2023-12-31

060211001

Riintebiirande skulder

Skulder till kreditinstitut 14 758 250 15 068 950

Avrdkningsskulder till koncernforetag 7 151 979 7465 121
21 910 229 22534 071

It varvid de

exk

wen formell avbetalningsplan foreligger géllande avrdkningsskulder till koncernforetag,
luderas 1 tabellen &ver fdrfallotider nedan,

Fartallotider

Forfallotidpunkt, mindre &n ett ar frin balansdagen 310700 310 700

Forfallotidpunkt, ett till fem ar fran balansdagen - 14 447 550 14 738 250
14 758 250 15 068 950

Not 17 Upplupna kostnader och firuthetalda intikter
2024-12-31 2023-12-31

Upplupna rintekostnader 1 888 2 335
Forskottsbetalda hyror 818 069 806 451
Upplupna drifiskostnader 19 000 19 000

838 957 827 806

Not 18 Tilliggsupplysningar till ks

ssaflodesanalys

2024-12-31 2023-12-31

Erhallen riinta | | 72
Erlapgd riinta 504 (048 954 5072
-830 496 -954 430

Samtliga transaktioner frin finansieringsverksamheten dr kassaflodespaverkande.

2024-12-31 2023-12-31

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 15 535 004 15 535 0040

13535 000 15 535 004
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Not 20 Eventualférpliktelser

Bolaget har inga eventualtérpliktelser.

Not 21 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets utgiang

Inga viisenthiga hiindelser har infrifiat efter balansdagen.

Helsingborg

Per Johansson
Verkstillande direktor

Stina Toomark

Vir revisionsberitielse har limnats den dag som [ramg

Auktoriserad revisor
Huvudansvarig revisor

Malin Rosén

ar av min elektroniska underskrifi
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Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for E

irinova Kristianstad 2 AB Br ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats | | enlighet med arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden ratlvisanda
bild av Brinova Kristianstad 2 ABs finansiella stélining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt
arsredovisningslagen, Forvaltningsberatielsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar,

Vit aasgwm darfor al Ewﬁﬁg’g%mmmm mmméiﬁw mm%tﬁméﬁmﬂgw {;sm mmma’ﬁﬁmﬁgw

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing {ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa slandarder
eskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoends i 1orhallande till Brinova Kristianstad 2 AB enligt god revisorssed | Sverige och

hiar | dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Wi anser att de revisionsbe

Ovriga uppiym ngar

Vis xs ma" ﬂmmm éea’ Mimmligﬁ mé’? mwmﬁ!sﬁmi%m S0M gmm fﬁf varg mmsﬁmw

Revisionen av arsredovisningen for ar 2023 har utforts av en annan revisor som [&mnat en revisionsberéttelse daterad den 16 maj 2024 med

ﬁammaf‘ @md% m’mmﬁm i Hﬁmm om %g‘gmﬁw ETaY E‘Eg%ﬁ

Ewmé mh verkstidllande di I“’%P{mm s ansvar

Dst &r giyw%w& oG wmﬁmééwﬁa direkittren som har ansvarel [dr atl
arsredovisni ﬁgw upprattas och att den ger en réftvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direkttren
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedbmer dr mmmd
f&r att uppratta en arsredovisning som inte inneshaller nagra
vasentliga felakiigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktdren for beddmningen av bolagets férmaga att

Revisorns ansvar
Vara mal 8r atl uppna en rimlig grad av s8kerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag,
{}ﬁh att lamna en revisionsberitielse som innshaller vara uttalanden,
Rimlig sakerhet &r en hilg grad av sikerhet, men 8r ingen garanti for
atl en revision som ulfdrs enligt 13A och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan
ﬁﬁa‘m Felaktigheter kan uppstd pa grund av cegentligheter eller
misstag cch anses vara v8sentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund | arsredovisningen,

Som del av en revision enligt 15A anvander vi professionellt omdbme
ach har en professionelll skeptisk instdlining under hela revisionen.
Dessutom;

— (dentifierar och bedbmer vi riskemna f&r vazsentliga felakligheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och Wifdr granskningsatgérder bland annat
ufifran dessa risker och inh@mitar revisionsbevis som ér
tillrdckliga och andamalsenliga fér att utgbra en grund for vara
uttalanden. Risken fir att inte uppticka en vasentlig felaklighet
till féljd av cegeniligheter ar hiigre dn 6 en vasentlig felaktighet
som berar pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, fGrialskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaklig informalion eller asidosatiande av intern kontroll,

- skaffar vi oss en i6rstaelse av den del av bolagets intema
kontroll som har betydelse fOr var revision for att utforma
granskningsatgirder som ar lampliga med hansyn till
omst@ndigheterna, men inte 14r aft uttala 055 om effektiviteten |
den interna kontrollen,

fortsétta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att forfsatta verksamheten
och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktdren
avser att ikvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

— Utvarderar vi l[ampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens och verkstallande
direkttrens uppskatiningar 1 redovisningen och tillhérande
upplysningar.

- grar vi en slutsats om [@mpligheten i att styrelsen och

yverkstéllande direktfren anvénder antagandet om fortsatlt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slulsats,
med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
héndelser gller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets frmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsherittelsen fasta uppmérksambeten pd upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga os@kerhetsfakiorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillréckliga, modifiera ultalandet om
argredovisningen. Vara slulsatser baseras pa de revisionshevis
som Inhamtas fram till datumet 16r revisionsberattelsen. Dook
kan framtida handelser eller forhallanden gdra ait et bolag inte
langre kan fortsdtla verksamheten.

- Ulvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen Aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sélt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla @mmwfwr under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Revisionsberittelse Brinova Kristianstad 2 AB, org. nr 558120-1701, 2024 T {2}

Penneo doktmentnyckel BGEX4-NWXN-DZ3DB-QGAS80-X2250-NAQVD



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utbver var revision av arsredovisningen har vi 8ven utfort en revision av styrelsens och verkstdllande direktSrens férvaltning for Brinova
Kristianstad 2 AB 5r ar 2024 sami av forslaget till dispositioner belraffande bolagels vinst eller férlust.
Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt férslaget | férvaliningsberdtislsen och beviljar styrelsens ledamibter och verkstillande

direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Wi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avenitlet Revisormns ansvar. Vi ar

oberoende | firhallande till Brinova Kristianstad 2 AB enligt god revisorssed | Sverige och har | dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstidllande direkidrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret or fGrslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller farlust. Vid farslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och st8lining i Svrigh.

Styralsen ansvarar for bolagets organisation och fénealtningen av
bolagets angelagenheter. Delta innefattar bland annat att fortlépande

Revisorns ansvar

Vart mal betrffande revisionen av fdrvaliningen, och dérmed varl
uttalande om ansvarsirihet, &r att inhmta revisionsbevis & att med
en nmlig grad av sédkerhet kunna bedbma om nagon styrelseledamot
eller varkstallande direkitren i nagot vasentligt avseende:

—— fratagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
tdraummelse sam kan {Oranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

WVart mal belréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller foriust, och darmed vart uttalande om detia, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslagel ar forenligh med
aktiebolagslagen.

Rimlig sa8kerhet &r en hig grad av s@kerhet, men ingen garanti for att
en revision som uttrs enligt god revisionssed | Sverige alitid kommer

att upptcka atgérder eller forsummelser som kan féranleda

Malmd det datum som framgar av var alekironiska signatur

KEMG AB

arganisation &r utformad sa att bokfdringen, medelsfirvaliningen och
bolagetis ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa eti
betryggande sall.

Verkstallande direktbren ska skita den lGpande forvaltningen enligt
styredsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidia de
atgérder som &r nddvandiga for att bolagets bokféring ska fullgbras |
overensstammelse med lag och f6r alt medelsforvaliningen ska
skbtas pa elt betryggande satt,

ersatiningsskyidighet mot bolaget, eller alt ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller fGrlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen,
som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeplisk
instalining under hela revisionen. Granskningen ay firvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagels vinst eller fériust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgérder sorm utfirs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkl i risk och vésentlighet, Det innebér att

vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och

forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och

avertradelser skulle ha sarskild betydelse fir bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhéllanden som &r relevanta Gr vart ultalande
am ansvarsfrinet. Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens

forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fdriust har vi

granskat om forslaget ar forenligt med akliebolagslagen.

Anna Nordenskiold
Auktariserad revisor
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sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrots, och visas nedan.

"Wed min signatur bekriiftar fog innehallet och alla datum § detta dokumerntet,”

dtr Nordenskiold
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Detta dokument ar forsett med et kvalificerat elekironis«t sigil, For mer
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