Arsredovisning

for

Fastighets AB Parkstaden

556659-3470

Rikenskapsaret

2024-07-01 - 2025-06-30

Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrédkningen har faststéllts pd arsstimma 2025-12-09.
Arsstimman beslét att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Bernhard Lebourne, Styrelseledamot
2025-12-10
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Styrelsen for Fastighets AB Parkstaden avger foljande &rsredovisning for rdkenskapsaret
2024-07-01 - 2025-06-30.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar kommersiella fastigheter. Bolaget dger sedan tidigare bestand i Norrkoping,
Soéderkoping, Enkoping och Stockholm.

Foretaget har sitt site i Stockholm.
Viisentliga hindelser under rikenskapsidret

Under aret har Fastighets AB Parkstaden fortsatt arbetet med att utveckla och underhalla bolagets
fastighetsbestand.

Renoveringsarbetet av fonster pa fastigheterna Fenix 3 och Lasarettet 7 i Norrkdping har fortlopt enligt
plan. P& Fenix 3 har dven en omfattande fasadrenovering genomforts, inklusive mélning av platdetaljer
for att bevara byggnadens skick och langsiktiga vérde.

Bolaget har under éret gjort en dversyn av utomhus- och allménbelysning pa parkeringsytor och
gemensamma omraden med syftet att skapa en trygg och siker miljo for hyresgéster och besokare. I
samband med detta har dldre armaturer ersatts med moderna LED-16sningar vilket bidrar till

bade energibesparing och minskad miljopéverkan.

Pa fastigheten Mejeristen 1 (Fixpunkten kdpcentrum) i S6derkdping har bolaget installerat och

driftsatt snabbladdare for elbilar som ett led i att méta det viaxande behovet av laddinfrastruktur pa orten.
For att oka tillgéngligheten och skapa omsittning av besokare har dven 3-timmars parkering inforts pa
kdpcentrumets parkering.

Under aret har dessutom flera nya hyresavtal tecknats p& Fixpunkten kdpcentrum vilket starker
handelsplatsens attraktionskraft ytterligare och bidrar till ett breddat och mer varierat utbud for kunderna.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024/25 2023/24 2022/23 2021722
Nettoomséttning 61 597 59 311 53 641 55360
Resultat efter finansiella poster 14 423 7370 -9 081 1799
Soliditet (%) 24,5 22,4 21,1 22,1

Foriandringar i eget kapital
Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat

Belopp vid drets ingdng 900 000 182 000 83 722 495 3098 931 87 903 426
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Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Balanseras i ny rdkning 3098 931 -3 098 931 0
Arets resultat 6928 178 6928178
Belopp vid arets utgiang 900 000 182 000 86 821 426 6928178 94 831 604
Resultatdisposition

Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 86 821 426

arets vinst 6928 178
93 749 604

disponeras sa att

i ny rdkning 6verfores 93 749 604
93 749 604

Foretagets resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag

Resultat frén 6vriga finansiella anldggningstillgéngar
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Foréndring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2024-07-01
-2025-06-30

61597 190
1431 050
63 028 240

-24 504 294
-1 148 123
-780 617

-8 479 631
-34 912 665
28 115 575

0

0

171 996

-13 864 640
-13 692 644
14 422 931

-4 632110
-4 632110
9790 821

-2 862 643
6928 178

49

2023-07-01
-2024-06-30

59310 824
700 742
60 011 566

-30 943 332
-3 205 090
-876 877

-9252 104
-44 277 403
15734 163

116 197
9104 699
188 152
-17 772 883
-8 363 835
7 370 328

-2 622043
-2 622 043
4748 285

-1 649 354
3 098 931



Fastighets AB Parkstaden
Org.nr 556659-3470

Balansrakning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Péagéende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar
Summa materiella anldggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgdngar

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgdngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

W

2025-06-30

339226 350
30 548

369 350
339 626 248

80128 374
80 128 374
419 754 622

3461 899

854 493
1741 746
6 058 138

11013 284
11 013 284
17 071 422

436 826 044

50

2024-06-30

347 590 330
146 200

0
347 736 530

66 305 426
66 305 426
414 041 956

3774 485
1468 284
2 009 643
7252412

7660 977
7 660 977
14 913 389

428 955 345
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Balansrﬁkning Not 2025-06-30 2024-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 900 000 900 000
Reservfond 182 000 182 000
Summa bundet eget kapital 1082 000 1082 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 86 821 426 83 722 495
Arets resultat 6928 178 3098 931
Summa fritt eget kapital 93 749 604 86 821 426
Summa eget kapital 94 831 604 87 903 426
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 15 149 891 10 517 781
Summa obeskattade reserver 15 149 891 10 517 781
Langfristiga skulder 7

Ovriga skulder till kreditinstitut 308 334 975 308 334 975
Ovriga skulder 2451362 3 587 391
Summa langfristiga skulder 310 786 337 311 922 366
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 1942 891 4 848 720
Skatteskulder 836 880 0
Ovriga skulder 2371768 2365315
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 10 906 673 11397 737
Summa Kkortfristiga skulder 16 058 212 18 611 772

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 436 826 044 428 955 345
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

7 (9)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader
Markanlidggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

50 ar
20 ar
5-10 ar

Resultat efter finansiella intédkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstiallda

Medelantalet anstédllda

Not 3 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Inkdp
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2024-07-01
-2025-06-30

1

2025-06-30

488 464 782
0
488 464 782

-140 874 453
-8 363 979
-149 238 432

339 226 350

2023-07-01
-2024-06-30

1

2024-06-30

487 747 551
717 231
488 464 782

-131 737 998
-9 136 454
-140 874 452

347 590 330
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
Ingéende anskaffningsvérden

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2025-06-30

1571268
1571 268

-1 425 068
-115 652
-1 540 720

30 548

8 (9)

2024-06-30

1571268
1571 268

-1309 418
-115 650
-1 425 068

146 200

Not 5 Piagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningar

Inkdp
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

Not 6 Andra lingfristiga fordringar

Ingéende anskaffningsvérden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

Not 7 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller senare &n fem ar efter balansdagen

2025-06-30

369 350
369 350

369 350

2025-06-30
66 305 426
15 000 000
-1177 052
80 128 374

80 128 374

2025-06-30

308 334 975
308 334 975

2024-06-30

0
0

0

2024-06-30
52 802 205
24 800 000
-11 296 779
66 305 426

66 305 426

2024-06-30

308 334 975
308 334 975
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Not 8 Stillda siakerheter

2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsinteckning 487 628 411 487 628 411
487 628 411 487 628 411

Not 9 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Bolaget har efter rikenskapsérets utgéng avyttrat fastigheter och verksamhet i Stockholm och Enkoping.
Fastigheterna har salts med vinst, till foljd av forsdljningarna bedéms intékter och resultat minska under
innevarande &r.

Arsredovisningen beslutades 2025-12-04

Stockholm

Bernhard Lebourne
Bernhard Lebourne

2025-12-09

Var revisionsberittelse har lamnats 2025-12-09
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Pia Johansson

Pia Johansson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Fastighets AB Parkstaden, org.nr 556659-3470

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB Parkstaden for rdkenskapséret 1 juli 2024 till 30 juni 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av Fastighets AB Parkstadens finansiella stdllning per den 30 juni 2025 och av dess finansiella
resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ér forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrékningen for Fastighets AB Parkstaden.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till Fastighets AB Parkstaden
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nddvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra véisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att fortsitta verksamheten.
De upplyser, nér sé &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnaé en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Fastighets AB
Parkstaden for rakenskapséret 1 juli 2024 till 30 juni 2025 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst
eller forlust.
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Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till Fastighets AB Parkstaden enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets
verksambhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pé nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda erséittningsskyldighet mot bolaget, eller
att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Stockholm den 9 december 2025

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Pia Johansson
Auktoriserad revisor

2(2)



	Revisionsberättelse
	Rapport om årsredovisningen
	Uttalanden
	Grund för uttalanden
	Styrelsens ansvar
	Revisorns ansvar

	Rapport om andra krav enligt lagar och andra författningar
	Uttalanden
	Grund för uttalanden
	Styrelsens ansvar
	Revisorns ansvar



