Arsredovisning

for

Fastighetsbolaget Sehlin 1 AB

556333-9265

Rikenskapsaret
2024-05-01 - 2025-04-30

Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot 1 Fastighetsbolaget Sehlin 1 AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststiillts pa arsstimma 2025-08--20 . Arsstimman beslutade att

godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Ornskéldsvik 2025-08-c2-0

QL

Marie Sehlin S6derlind
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Fastighetsbolaget Sehlin 1 AB 1 (8)
Org.nr 556333-9265

Styrelsen f6r Fastighetsbolaget Sehlin 1 AB avger f6ljande arsredovisning 10r rdkenskapsaret
2024-05-01 - 2025-04-30.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Bolaget bedriver uthyrming av fastigheter.

Bolaget 4r ett heldgt dotterbolag till Aktiebolaget Knut Sehlin, org.nr 556066-6926, site Ornskoldsvik.

Foretaget har sitt site 1 Ornsksldsvik.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024/25 2023/24 2022/23 2021/22
Nettoomséattning 2 335 1 397 0 0
Resultat efter finansiella poster 826 192 -135 -24
Soliditet (%) 9 5 4 08

For definitioner av nyckeltal, se Redovisningsprinciper.

Nettoomséttningen har dkat fran 1.397 tkr 2023/2024 till 2.335 tkr 2024/2025, vilket innebér en ékning
med ca 67 %. Anledningen till att nettoomsittningen 6kat dr att bolaget har hyrt ut en storre del av

lokalen.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Aktiedgar- Balanserat Arets Totalt
kapital tillskott resultat resultat
Belopp vid arets ingang 500 000 4 870 000 -4 775 059 192 041 786 982
Disposition enligt beslut
av arsstdmman;
Balanseras 1 ny rikning 192 041 -192 041 0
Arets resultat 826329 . 826329
Belopp vid arets utgiang 500 000 4 870 000 -4 583 018 826 329 1613 311

Ej}éterbetalade villkorade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 4 870 tkr (4 870 tkr).
(.
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Fastighetsbolaget Sehlin 1 AB 2 (8)
Org.nr 556333-9265

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst | 238 376
arets vinst 826 329
1 064 705

disponeras sa att

1 ny rékning 6vertdres 1 064 705
1064 705

Foretagets resultat och stdlining 1 Gvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.

L
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Fastighetsbolaget Sehlin 1 AB
Org.nr 556333-9265

Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter, lagerforiandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldgeningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

C

Not

2024-05-01
~2025-04-30

2 335 367
2 335 367

-870 916
-219 517
-1 090 433
1 244 934

470
-419 075
-418 605
826 329

826 329

826 329

3 (8)

2023-05-01
-2024-04-30

1 396 753
1396 753

-696 832
-163 737
-860 569
536 184

34

-344 177
-344 143
192 041

192 041

192 041
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Fastighetsbolaget Sehlin 1 AB
Org.nr 556333-9265

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanldggningar och f6rskott avseende
materiella anldgeningstillgangar

Summa materiella anliiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag

Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsittningstilleangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortiristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
C

Not

o

2025-04-30

17 422 665
202 879

0
17 625 544

0
0
17 625 544

49 603

370
36 052
86 025

86 025

17 711 3569

4 (8)

2024-04-30

12 545 684
254 683

2 484 554

15 284 921

0
0

15 284 921

48 400
270 670
0

319 070

319 070

15 603 991
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Fastighetsbolaget Sehlin 1 AB
Org.nr 556333-9265

Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder 5,6
Ovriga skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder 6

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och i6rutbetalda intédkter

Summa kortiristica skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
C

2025-04-30

500 000
500 000

238 376
326 329
1 064 705
1564 705

3 123 500
6 929 122
15 052 622

461 000
226 400
101 106
305 736
1094 242

17 711 569

> (8)

2024-04-30

500 000
500 000

46 335
192 041
238 376
738 376

8 659 500
5441 121
14 100 621

311 000
105 200

77 700
271 094

764 994

15 603 991
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Fastighetsbolaget Sehlin 1 AB 6 (8)
Org.nr 556333-9265

Noter
Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokf6ringsniamndens allm#nna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Avskrivning
Tilldmpade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 50 &r
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men {6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag 16r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

¢
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Fastighetsbolaget Sehlin 1 AB
Org.nr 556333-9265

Not 1 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Omklassificeringar |
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 2 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Inkdp
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2025-04-30

12 705 104
5 044 694
17 749 798

-159 420
-167 713
-327 133

17 422 665

2025-04-30

259 000
0

259 000
-4 317

-51 804
-56 121

202 879

7 (8)

2024-04-30

12 705 104
0
12 705 104

0
-159 420
-159 420

12 545 634

2024-04-30

0
259 000
259 (00

0

-4 317
-4 317

254 683

Not 3 Pagidende nyanldggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvéarden
Ink6p

Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 4 Fordringar hos koncernféretag

Ingaende anskaffningsvirden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat varde

4

2025-04-30

2 484 554
2 560 140
-5 044 694

0

2025-04-30

OO O

-

2024-04-30

0

2 484 554
0

2 484 554

2 484 554

2024-04-30

665 170
11316763
-11 981 933
0
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Fastighetsbolaget Sehlin 1 AB
Org.nr 556333-9265

Not 5 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Not 6 Skulder som avser flera poster

2025-04-30

6 740 500
6 740 500

3 (8)

2024-04-30

7415 500
7 415 500

Foretagets banklan om 9 045 500 kronor redovisas under f6ljande poster 1 balansrikningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not Stillda sdkerheter

Féretagsinteckning
Fastighetsinteckning

Ornskoldsvik 2025 -08-<§&O
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Marie Sehlin Soderlind

Min revisionsberittelse har limnats 2025-08- A0

Eva Hormbla ‘Nilsson”
Auktoriserad revisor

2025-04-30

3 584 500
8 584 500

461 000
461 000

2025-04-30

200 000
9 460 000
9 660 000

2024-04-30

3 659 500
8 659 500

311 000
311 000

2024-04-30

-200 000
9 460 000
9 660 000
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REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Fastighetsbolaget Sehlin 1 AB
Org.nr. 556333-9265

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighetsbolaget Sehlin 1 AB {6r rikenskapsaret
2024-05-01 -- 2025-04-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1
alla visentliga avseenden réttvisande bild av Fastighetsbolaget Sehlin 1 ABs finansiella stdllning per
den 30 april 2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ér
oberoende 1 forhallande till Fastighetsbolaget Sehlin 1 AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1

ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodviandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig

dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets f6rmaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér sé &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan
att fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hég grad av
sikerhet, men &dr ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

Sida 1(4)
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» identifierar och bed6mer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgiarder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for
mina uttalanden. Risken f6r att inte uppticka en visentlig felaktighet till £61jd av oegentligheter &r
hégre dn f6r en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av

intern kontroll.

 skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsatgérder som &dr l&mpliga med hinsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

» utvirderar jag limpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvidnds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvidnder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hidndelser

eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fésta

uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet 6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida

héndelser eller férhdllanden goéra att ett bolag inte lingre kan fortsétta verksamheten.

 utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

hindelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister 1 den mterna kontrollen som jag identifierat.

Sida 2(4)
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REVISION

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Fastighetsbolaget Sehlin 1 AB f6r rdkenskapsaret 2024-05-01 -- 2025-04-30 samt av forslaget till
dispositioner betrdaffande bolagets vinst eller f6rlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget 1 f6rvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamot ansvarsirihet {6r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utf6rt revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare 1
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende 1 f6rhallande till Fastighetsbolaget Sehlin 1 AB enligt
god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller f6rlust.
Vid f6rslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig
med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta

innefattar bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sé att bokf6ringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska

angelidgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed muitt uttalande om ansvarsirihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot

1 nagot vésentligt avseende:

» fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr f6renligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet édr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgéarder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett f6rslag till dispositioner av bolagets vinst eller 16rlust

inte &r forenligt med aktiebolagslagen.
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REVISION

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder jag professionellt omddme och har
en protessionellt skeptisk 1mnstidllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgarder, omraden och forhallanden som &r vdsentliga f6r verksamheten och dér avsteg och
Gvertradelser skulle ha sédrskild betydelse for bolagets situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och andra férhallanden som 4r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsirihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens f6rslag till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller f6rlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Ornskoldsvik de ¥ . ‘Lg

Eva Hornblad Ntlsson

Auktoriserad r
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