Arsredovisning

556201-1766

Rakenskapsaret

2023-01-01 — 2023-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i AB Mobe 3 intygar att resultatrakningen och balansrakningen i
arsredovisningen har faststallts pa arsstamma den 14 juni 2024. Arsstimman beslutade att godkdnna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innehéllet i rsredovisningen och revisionsberattelsen stammer dverens med
originalen.

Goteborg 2024-06-14
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AB Mobe 3 2 (10)

Styrelsen och verkstallande direktoren for AB Mobe 3 avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret
2023-01-01 — 2023-12-31.

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende &r.
Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Verksamheten bestar av fOrvaltning av fastigheterna Goteborg Johanneberg 1:5 och Géteborg
Johanneberg 1:11.

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen skots av en extern part.
Foretaget har sitt sate i Goteborg.
Viisentliga héindelser under réiikenskapsaret

Det rader oroliga tider med krig i Europa och andra omvarldsfaktorer som paverkat varldsekonomin.
2023 har fastighetsbranschen paverkats pa flera satt med hyreshdjningar fran indexupprakning och
hyresforhandlingar, 6kade rantekostnader samt volatila elpriser men dven allménna prisuppgangar. De
okade rdntekostnaderna har paverkat tranaktionsmarknaden med mycket fa transaktioner och en 6kad
direktavkastning pa marknaden. | verksamheten anpassar vi oss for volatila elpriser och aret har praglats
av Okade rantor till foljd av penningpolitiska atgarder for att minska inflationen. | dvrigt har inga

vasentliga handelser intraffat utover den normala verksamheten.

Flerdrséversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 5 055 4 871 4 506 4 550
Resultat efter finansiella poster 2 157 2 251 740 611
Soliditet (%) 5,1 4,5 4,0 3,4

Férandringar i eget kapital
Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 20 000 4795 610 659 242 5574 852
Disposition enligt beslut
av arsstamman:
Balanseras i ny rékning 659 242 -659 242 0
Arets resultat 696 495 696 495

Belopp vid drets utgang 100 000 20000 5454852 696495 6271347

spneral®s UL, MG TR
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AB Mobe 3

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

arets vinst

disponeras sa att
| ny rakning dverfores.

spneral®s UL, MG TR

5454 852
696 495
6 151 347

6 151 347
6 151 347

3 (10)
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Org.nr 556201-1766

Resultatrakning Not 2023-01-01 2022-01-01
' -2023-12-31 -2022-12-31

Rorelseintdkter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsattning 5 055 189 4 870 600

Summa rdrelseintakter, lagerforandringar m.m. 5055 189 4 870 600

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader 2 -1 609 760 -1 557 601
Ovriga externa kostnader -12 000 -10 750
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anliggningstillgdngar 677 232 -676 484

Summa rorelsekostnader -2 298 992 -2 244 835

Rorelseresultat 2 756 196 2 625 764

Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 782 101
Rantekostnader och liknande resultatposter 3 -600 077 -374 590

Summa finansiella poster -599 295 -374 489
Resultat efter finansiella poster 2 156901 2 251 276

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag -1435 644 -1 592 034
_Forandring av periodiseringsfonder -15 304 0

Summa bokslutsdispositioner -1 450 948 -1592 034

Resultat fére skatt 705 953 659 242

Skatt pa arets resultat 9458 .

Arets resultat 696 495 659 242

[ransaklio Q92221 15557516852123
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AB Mobe 3
Org.nr 556201-1766

Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagdende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgangar

2023-12-31

112 902 172

0

5 (10)

2022-12-31

113 579 404

0

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav

112 902 172

9 188 336

113 579 404

8967 240

Summa finansiella anldaggningstillgangar

9188 336

8 967 240

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

122 090 508

890
81
6 534

122 546 644

0
41
O

Summa kortfristiga fordringar

41

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

[ransaklio Q92221 15557516852123
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AB Mobe 3
Org.nr 556201-1766

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reserviond

2023-12-31

100 000
20 000

6 (10)

2022-12-31

100 000
20 000

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

120 000

5 454 852
696 495

120 000

4795 610
659 242

Summa fritt eget kapital

6 151 347

5454 852

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

6271 347

15 304

5574 852

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

€3W11E53:3k11hdgir-

15 304

15 000 000
90 000 000

15 000 000
90 000 000

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
LeverantOrsskulder

Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

105 000 000

83 244

10 177 636
14 431
52177
483 874

105 G00 000

54 349

11 300 685
3012

44 040
569 747

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

|- ot} b ptorwe e ]

[ansalklios D8Z22 1155575 16852123

R Cjonoral ST, CL MO, T

11 971 833

122 546 685



AB Mobe 3

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgangar

7 (10)

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar

Hyresgdstanpassningar 10 ar

Nettoomséttning

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent

av balansomslutning.

Not Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser efter balansdagen att beakta.

Not 2 Fastighetskostnader
2023-01-01
-2023-12-31

Driftskostnader -1 337 797
Underhallskostnader -206 601
Statlig fastighetsskatt -65 363

2022-01-01
-2022-12-31

-1 268 169
-226 031
-63 402

-1 609 761

-1 557 602

| drifts- och underhallskostnaderna ingar forvaltningsarvode till ndrstdende foretag med 313 761 kr

(fg ar 303 305 kr).

spneral®s UL, MG TR
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AB Mobe 3

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantor, koncern
Rantor, ovriga

2023-01-01
-2023-12-31
-405 645
-194 432

8(10)

2022-01-01
-2022-12-31
-179 310
-195 280

Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Nyanskaffningar

-600 077

2023-12-31

120 048 739
0

-374 590

2022-12-31

119967 143
81 596

Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

120 048 739

-6 469 335
-6/7 232

120048 739

-5 /92 851
-6/6 484

Utgaende ackumulerade avskrivningar

-7 146 567

-6 469 335

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

112 902 172

48 981 000
72 706 000

113 579 404

48 981 000
72 706 000

Bokfort varde mark

121 687 000

53187 121

121 687 000

53 187 121

53187 121

53187121

Not 5 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgangar
2023-12-31 2022-12-31

0O
81 596

Ingaende anskaffningsvarden
Investeringar
Omklassificeringar

81596

olo o o

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat virde 0 0

[ransaklio Q92221 15557516852123
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AB Mobe 3

Not 6 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Ingdende anskaffningsvarden

Arets investering
Forsaljningar

2023-12-31

8 967 240
221 096
O

9(10)

2022-12-31

9088 131
477 843
-598 734

9188 336

8 967 240

Forfallotidpunkt, senare @n fem ar fran balansdagen

9188 336

2023-12-31

15 000 000

8 967 240

2022-12-31

15 000 000

15 000 000

15 000 000

Formellt kortfristiga skulder redovisas som langfristiga om avsikten &r att de skall fornyas.

Not 8 Skulder till koncernféretag
2023-12-31 2022-12-31

Ingaende balans 11 300 685 12 510 751
Arets forandring -1 123 049 -1 210 066

10177 636 11 300 685

Bolagets likvidtet hanteras 1 Fastighets AB Rodstens koncernkontosystem. Koncernkontot redovisas som
fordran/skuld till koncernforetag.

Not 9 Stallda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckning 15 000 000 15 000 000

15 000 000 15000 000

Not 10 Eventualforpliktelser
2023-12-31 2022-12-31

Eventualforpliktelser 0 0

[ransaklio Q92221 15557516852123
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AB Mobe 3 10 (10)

Not 11 Uppgifter om moderfdretag

Bolaget ar heldgt dotterbolag till Forvaltnings AB Rodsten org.nr 556304-8601 med sate i Goteborg.

Goteborg den dag som framgar av elektronisk underskrift

Madeleine Olsson Eriksson Claes-Goran Lyrhem
Ordforande Verkstallande direktor

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av elektronisk underskrift

Deloitte AB

Harald Jagner
Auktoriserad revisor

spneral®s UL, MG TR
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstéimman i AB Mobe 3
organisationsnummer 556201-1766

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér AB
Mobe 3 fér rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var u’ppfattning har arsredovisningen upprattats
i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av AB Mobe 3s
finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av
dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovishingslagen. Férvaltningsberéttelsen &r
férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi 8r oberoende i
forhallande till AB Mobe 3 enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vl anser att de rewsmnsbews Vi har mhamtat ar

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen fér rdkenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31 har utforts av en annan
revisor som lamnat en revisionsberatielse daterad 1
ma] 2023 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styref?sens -a-*ch Verks-té Iia-n de direktf:i’reﬂ'g ansvar

ansvar‘et far att arsredowsnmgen upprattas m:h att
den ger en rattwsande bild enllgt

arsredowsmng som mte lnnehaller nagra vasentllga
felaktlgheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen och verkstéllande direktéren for
bedbmningen av bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. De Upplyser nar sa ar tilampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta

verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt

drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Vara mdl &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om

h‘uru'v'!da ar's‘rfed'wl'sn’mgfen som h'elhet in?te lnneh'a'ller

negentlugheter eller mlsstag, m:h att Iamna en

revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men &r
ingen 'gara nti 'fﬁr---a*tt en revisi'cim' Sﬂm utfﬁrs fe'nliigt' ISA
upptacka en vasentllg felaktlghet am en sadan ﬁnns
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter

eller misstag och anses vara vasentliga om de enskiit
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi

pro'f'essmnellt- ﬁmdame cjc'h ha;r'en prcffesfsimellt

e identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga

felaktlgheter i érsredw:smngen vare sig dessa

utfér .-gr.a-n;s_knmgﬁatgarc!er .b-l.a.nd. ;a.nna_t. utlfra n
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga fér att utgéra en
grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hﬁgre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom
.aegentllgheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avmkthga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

e _skaf'fa-r- vi 0ss en fbrs’taelse av den del av balaget’s

'far att utfarma gransknmgsatgarder som ar
ldmpliga med hénsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

¢ utvdrderar vi lampligheten i de

redowsmngsprmclper sam anvands m:h rlmllgheten

'uppskattmngar ] redowsnmgen och tlllhorande
upplysmngar

s drar vi en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen

och verkstéllande direktéren anvinder antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av
-arsredwusnmgen Vi drar ocksa en slutsats, med
grund i de lnhamtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vasentllg
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets. fﬁrmaga att fortsdtta verksamheten. Om
vi drar slutsatsen att det ﬁnns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen
fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentiiga
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arsr_edawsmngen l%.a_fara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gbra att ett bolag inte langre kan
fortsdtta verksamheten.

o utvdrderar vi den $vergripande presentationen,
strukturen och innehallet | drsredovisningen,
danbland upplysnlngarna och om
transaktlanerna ach handelserna pa ett satl: SOMm
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
rewmonens planerade omfattmng m:h mnktmng samt
betydelsefulla ia kl:tagelser un.der .rewsnanen " .da.rlbla-n.d
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra férfattningar

'Utt&l&ndéﬁ-

utfc:rl: en rewsmn av styrelséﬁs och verksta_llandg
direktdrens for'valtnmg fér AB Mobe 3 fér
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av

forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst
elier forfust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten
enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstallande direktéren
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

S.v.e_r.lge_ V_a_rlj: ansvar en.l.i.g.t_ ﬂe_n.na b_e_s_krws;_ narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i
férhallande till moderbolaget enligt god revisorssed i
Sverige och har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktdrens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betridffande bolagets vinst eller férlust.
Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat
en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med
hansyn till de krav som I:mlagets verksambhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av .bo_lag;etsi
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i Gvrigt. |

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och
férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortiGpande beddma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och bolagets ekannmlska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt. Den verkstédllande direktéren ska
skbta den l6pande forvaltningen enligt styrelsens
r!ktlmjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som &r nédvandiga for att bolagets bokféring

AB Mobe 3
organisationsnummer 556201-1766

2(2)

medelsf@waltnmgen ska sk@tas pg ett betryggande
sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvalthingen, och
dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhamta revisionsbevis for att mecl en rimlig grad av.
sdakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktdren i nagot vésentligt
avseende:

« foretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

& _pa nagot annat satt handlat | str'ld med

'ﬁbglagsﬁrd mngen

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och

dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sdkerhet bedéma om fﬁrslaget ar férenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka

atgérder eller férsummelser som kan féranleda

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag
till dispositioner av: bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed |

Sverige anvénder vi professionellt omddme och har en

professionellt skeptisk ms_tal_lmng under hela
revisioﬁeln Graf' nsi'kninge“n 'a'V"fﬁ'Nal'tnihge'n G‘ch'
grundar sug framst pa rewsmnéh”av rakenskaperna
Vilka tlllkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med
utg%ngspunkt i I"ISk ach vasentllghet Det innebér att vi
ach farhallanden som ar' vasentllga for verksamhete'ih
och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarsku_l_d
b:‘etyd:élSe for 'tmla'ge*tsf situation. Vi gﬁr igenam a'ch'

.uttalande om styrelsens forslag tlll dlsposwmner

betriffande bolagets vinst eller fériust har vi granskat

om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Datum i enlighet med digital signering

Deloitte AB

Harald Jagner
Auktoriserad revisor
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