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Heimstaden A Finriken 1 AB
Org.nr. 559060-8880

Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget har sitt sidte 1 Malmo och dger och forvaltar fastigheter 1 Solna. Forteckning dver dgda fastigheter finns i not 9.

Flerarsjamforelse -

2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 5 030 404 4 871 252 4787 318 47757 776 4 598 000
Resultat efter finansiella poster 359412 694 730 1 636 996 1 024 194 1 168 247
Balansomslutning 78 633 265 72 086 437 66 438 741 63 791 492 64 098 754
Agarforhillanden

Bolaget dr dotterbolag till Heimstaden A Fastigheter 1 Skane Holding AB, org nr 556659-7273, med séte i Malmd.
Hemmstaden A Fastigheter 1 Skdne Holding AB ingdr 1 en koncern diar Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873
med sdte 1 Malmd, upprittar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingar 1 en koncern dér Heimstaden AB (publ), org
nr 556670-0455 med site 1 Malmo, uppréttar koncernredovisning. Heimstaden AB i4r i sin tur dotterbolag till Fredensborg
AS, org nr 929 301 684, med site 1 Norge som upprittar koncernredovisning, Fredensborg AS ingar 1 en koncern dér
Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 813, dr moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning for den
stOrsta koncernen. Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhallas via post@fredensborg.no.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret
Bolaget har bytt moderbolag under aret.

Under 2024 har fastighetsmarknaden visat tecken pa stabilisering efter den osidkerhet som priglade 2023. I bérjan av aret
radde enighet om att rintorna hade natt sin topp, och vi har under aret sett en nedging i rdntorna, med en inflation som
under delar av 2024 legat under Riksbankens ldngsiktiga inflationsmal om tva procent.

Denna rantenedgdng, tillsammans med en kapitalmarknad som dter 6ppnat upp for fastighetsbolag, har bidragit till en
aterhamtning pa transaktionsmarknaden och en stabilisering av avkastningskraven for bostadsfastigheter.

Bostadstastigheter fortsdtter att vara en attraktiv investering med stabila kassafloden och langsiktig virdetillvixt. Den
strukturella bostadsbristen, 1 kombination med begriansad nyproduktion, skapar en fortsatt stark efterfragan och goda
forutsitiningar for en hog uthyrningsgrad framover.

De makroekonomiska faktorer som de senaste dren kraftigt pdverkat fastighetsbranschen har lett till ett &nnu storre fokus pa
effektiv fGrvaltning. Vi har intensifierat vart arbete med att optimera driften av vara fastigheter, minska kostnader och
forbattra servicekvaliteten for vara hyresgéster.

V1 ser med stor tillforsikt fram emot 2025, med fortsatt fokus pa effektiv och affirsdriven férvaltning, trivsamma boenden,
en attraktiv arbetsplats och hallbarhet. Véir ambition ér att fortsétta leverera vérde till vara intressenter genom att kombinera
[6nsamhet med ansvarstagande och langsiktighet.

Investeringar
Under rdkenskapsaret har bolaget investerat 11 435 kr i befintliga térvaltningstastigheter.

Risker och riskhantering

Bolaget 4r genom sin verksamhet utsatt f6r en mingd olika risker. Bolagets bedomda risker dr huvudsakligen relaterade till
nedanstdende:
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Heimstaden A Fanriken 1 AB
Org.nr. 559060-888(

Virdefordandring pa fastigheter

Forvaltningsfastigheter redovisas i balansriakningen till anskaffningsvirde men upplysning om verkligt virde lamnas i not.
Séavil fastighetsspecifika forsdmringar, sasom ldgre hyresnivder och 6kad vakansgrad, som marknadsspecifika forsamringar,
sasom hogre direktavkastningskrav, kan innebéra att det verkliga vardet pa fastigheterna kan behova justeras ned.

Bolagets fastighetsbestdnd utgdrs huvudsakligen av bostader. Fastigheterna genomgér intern kvahitetssikring och extern
vardering genomfors per balansdagen.

Finansierings- och refinansieringsrisk a

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhallas, endast kan erhéllas till viss del eller bara kan erhallas
péd for bolaget oférménliga villkor. Motsvarande risk foreligger nér befintlig finansiering l6per ut och ska dterbetalas vilket
kallas refinansieringsrisk.

Heimstaden Bostads finanspolicy faststiller riskmandat {or verksamheten. Heimstaden Bostad efterstrdvar en langsiktig
kapitalbindning. For att minimera finansieringsrisken dr det ocksa viktigt att vara oberoende av enskilda finansieringskallor.

Riinterisk

Réntekostnader dr en av de strsta kostnadsposterna. Rinterisk avser risken for att fordndringar 1 marknadsrantor paverkar
upplaningskostnaden. Ridntekostnaderna paverkas framst av nivan pé aktuella marknadsrintor och bankernas marginaler
samt vilken strategi som viljs f0r bindningstider.

Réntebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppna den rdntebindning och rantesdkringsgrad som
efterstriavas anvinds primart rantederivat. Rantederivatsavtalen ingas av Heimstaden Bostad AB.

Hyresintdkter och hyresutveckling
Om uthyrningsgrad eller hyresnivaer sjunker piverkas resultatet negativt. Bolaget édr ocksa beroende av att hyresgaster
betalar avtalade hyror 1 tid och 1 6vrigt fullgor sina forpliktelser.

Bolagets fastighetsbestdnd utgdrs huvudsakligen av bostdder. Pa de marknader dér bolaget dger fastigheter rader idag en
stark efterfragan péd bostdder samtidigt som utbudet ir relativt konstant, vilket ger en 1ag vakans och ett sidkert intdktsfldde.

Fastighets- och underhdllskostnader

Fastighetskostnader utgors huvudsakligen av kostnader som ér taxebundna sasom kostnader for ¢l, renhallning, vatten och
viarme. Bdde taxor och férbrukning fordndras och paverkar vara driftkostnader. Underhéllsutgifter r hinforliga till atgarder
som syftar till att langsiktigt behdlla fastighetens standard.

Bolagets hyresgistsavtal omfattar merparten av driftskostnaderna och innehdller tilligg for eventuella ovantade storre
fordndringar. Bolaget arbetar med planer for underhallsatgirder och reparationer for att behalla fastigheternas skick och
standard. En kontinuerlig driftsoptimering och energieffektivisering ar en central del 1 arbetet.

Bolagets forvantade framtida utveckling
Under det kommande aret forvantas verksamheten bedrivas med oférdandrad inrikining.

Forslag till disposition av bolagets vinst
Till drsstimmans forfogande star:

balanserat resultat ; 5769 839

drets resultat 3312906
0 082 745

Styrelsen foreslar att:

1 ny rakning overfores 9 082 745
9 082 745

Betriffande bolagets resuitat och stallning 1 6vrigt hdnvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhdrande tillaggsupplysningar.
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Heimstaden A Fianriken 1 AB
Org.nr. 559060-888(

Resultatrakning

Hyresintikter
Servicemtikter
Driftkostnader

Driftoverskott
Ovriga rorelseintikter

Central administration
Avskrivmingar forvaltningsfastigheter

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokshitsdispositioner
Erhallna koncernbidrag

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Rapport over totalresultat
Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Summa totalresultat

Not

3, 5

- 2024-01-01
2024-12-31

5030 404
72 956
-2 083 351

3 020 009

0
214 776
-461 400

S

2 343 833

308 839
-2 293 260

2023-01-01
2023-12-31

4 871 252
33 267
-1 999 034

2 905 485

54 000
-323

-443 709

-1 984 421

359 412

3 812 245
4171 657

-858 731

3 312 906

3312906
0

3312 906
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Heimstaden A Fanriken 1 AB
Org.nr. 559060-8880

Balansrakning

Not
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgingar
Forvaltningsfastigheter 9
Pagiende investeringar forvaltningsfastigheter 10
Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag 11

Summa anlidggningstillgangar
Omsitiningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgdngar
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2024-12-31

63 320 203
0

2023-12-31

63 766 540
3 628

63 320 203

3 901 563

67 221 766

0

11314 743
361

96 393

11411499

11411 499

78 633 265

63 770 168

3 093 860

66 864 023

6 354
3175164
2535

40 635

5222 409

5 222 409

72 086 437
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Heimstaden A Fanriken I AB
Org.nr. 55906(-8880

Balansrakning
Not

Eget kapital, avsattningar och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 13

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 14

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder -

Skulder till koncernféretag

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 15

Summa eget kapital och skulder
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2024-12-31

50 000

s

50 000

5 769 839
3 312 906

2023-12-31

50 000

50 000

138 031
3 004 205

9 082 745

9 132 745

10 860 473

3 142 236

3192 236

10 906 817

10 860 473

56 387 781

133 602
165 742
1 265 653
62 002
5735 267

10 906 817

26:637 572

96 515
111 945
612 618

34 591
474 143

2 252 266

78 633 265

[ 329 811

72 086 437
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Heimstaden A Finriken 1 AB
Org.nr. 559060-8880

Rapport over forandring av eget kapital

)

)

\{D

vt

N

E{; Balanserat Totalt eget

ﬁ? Aktiekapital resultat kapital

s

=

"L Eget kapital 2022-12-31 50 000 138 031 188 031

E"; Arets resultat 3 004 205 3 004 205

;:;{;3 Eget kapital 2023-12-31 50 000 3 142 236 3192 236

’“’1“‘ Erhallna aktieagartillskott 2 627 603 2627 603

r‘% Arets resultat | 3312906 3312906
Eget kapital 2024-12-31 50 000 9 082 745 9 132 745

Aktiekapitalet var per 2024-12-31 fordelat pa | 000 A-aktier med en rdst per aktie och ett
kvotvdrde om 50 kr per aktie.
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Heimstaden A Fanriken 1 AB
Org.nr. 559060-8880

Kassaflodesanalys

Den Iopande verksamheten
Driftoverskott

Ovriga rorelseintikter

Ovriga rorelsekostnader

Centrala administrationskostnader
Erhallen ranta mm

Erlagd ranta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar av rorelsekapital
Fordndring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode frian den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investermngar it forvaltningsfastigheter

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Erhéllna aktiefgartillskott

Fordandring fordringar/skulder till koncernféretag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01
2024-12-31

3 020 009
0

-0

214 776
308 839
2293 260
252 060

368 752

-49 511
215 622

734 863

2 627 603
-3 351 030

-7123 4277

2023-01-01
2023-12-31

2 905 485
54 600

0

-523

118 754

-1 939 277
-455 855

682 584

-35 822
33 623

680 387

-571 572

~571 372

0
-108 815

Sy— —_— ——

-108 815

Det finns inga ej kassaflodespaverkande poster inom finansieringsverksamheten 1 bolaget att specificera i enlighet med

IAS 7 Rapport dver kassafloden.
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Heimstaden A Fianriken 1 AB
Org.nr. 559060-8880

Redovisningsprinciper och noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allman information
Heimstaden A Finriken I ABs verksamhet omfattar att &ga och forvalta fastigheter. Bolaget ér ett aktiebolag registrerat 1 Sverige
och med site 1 Malmdg. Adressen till huvudkontoret dr Carl Gustafs Vig 1, 217 42 Malmo.

Hallbarhetsrapport

Hallbarhetsrapport upprittas av Heumstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med sate 1 Malmo.
hitps://corporate heimstaden.com/investors/results-and-presentations/arsredovisning/default.aspx

Grunder for redovisningen

Bolaget har upprittat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen, Radet for finansiell rapporterings rekommendation REFR 2
(Redovisning t0r juridisk person) och uttalande fran Radet for finansiell rapportering. RFR 2 innebar att bolaget vid uppréittandet
av darsredovisningen ska tillampa samtliga av EU antagna IFRS och uttalanden sa langt detta ar mgjligt inom ramen f6r
arsredovisningslagen och med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.

Arsredovisningen har upprittats utifrdn antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar och skulder dr virderade till sina
historiska anskaffningsvirden. Bolaget tillampar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillampats konsekvent for
alla presenterade ar, om inte annat anges.

Uppstillningsform

Bolagets resultatrakning och balansrakning dr uppstéllda enligt arsredovisningslagens scheman. Fran och med rakenskapsar 2024
redovisas centrala administrationskostnader separat och ingéar inte langre 1 driftnettot. Vidare redovisas fran och med
rakenskapsaret 2024 Serviceintakter pa egen rad. Tidigare rakenskapsar har dessa mgatt 1 raden Hyresimtédkter. Klassificeringen
for jamforelsedret har justerats for att erhalla jamforbara belopp. |

Intikter

Hyresintdkterna aviseras i forskott och periodisering av hyrorna sker linjart sa att endast den del av hyrorna som beldper pa
perioden redovisas som intdkter. Forskottshyror redovisas sdledes som forutbetalda intdkter. Intdkterna fordelas 1 hyresintakter
och serviceintdkter.

I det torstndmnda ingar sedvanlig utdebitering av hyra inklusive index samt tilliggsdebitering f0r investeringar samt
fastighetsskatt. Serviceintikter bestar av tillaggsdebitering av taxebundna intdkter och intakter avseende fastighetsskotsel. 1
fastighetsskotsel ingar teknisk forvaltning av fastigheterna sasom virme, kyla, sopor och vatten. Jamforelsesdret &r omraknat
enligt den nya klassificeringen.

Intdkter frin fastighetsforsiljningar redovisas nir dverforing av betydande risker och formaner overgatt till motpart. Som
huvudprincip redovisas didrav dessa intikter pa tilitrddesdagen savida det inte strider mot sdrskilda villkor 1 képeavtalet.

Avskrivningar

Avskrivningar enligt plan avseende forvaltningsfastigheter och inventarier baseras pa historiska anskaffningsvirden efter avdrag

for eventuellt gjorda nedskrivningar och bedomd nyttjandeperiod. Tillgangarnas restvirde bedoms vara ovasentligt varfor det inte
beaktas. Pa anskaffade tillgdngar under aret berfiknas avskrivningar med beaktande av anskaffningstidpunkt. I enlighet med RFR
2 har bolaget valt att tillimpa RR 24 Forvaltningstastigheter och RR 12 Materiella anldggningstillgangar 1 den lydelse dessa hade
den 31 december 2004, vilket innebér att komponentavskrivning inte tillimpas. Avskrivningarna gors linjdrt och mark skrivs inte
av.

De olika grupperna av anldggningstillgangar skrivs arligen av med foljande procentsatser:

Byggnader %
Anpassningar avseende byggnader 2%
Byggnadsinventarier 10%
Markanldggningar 5%
Inventarier 20%
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Heimstaden A Fianriken 1 AB
Org.nr. 559060-8880

Vad giller byggnadsinventarier, markanlidggningar och inventarier ar rdkenskapsenliga avskrivningar desamma som

skattemissiga avskrivningar. Vad géller byggnader och anpassningar avseende byggnader gors skatteméssiga avskrivningar med
2 %.

Nedskrivningar

Redovisat virde pé bolagets anliggningstiligangar provas fortlopande. Om en sddan prévning indikerar att det redovisade virdet
Gverstiger tillgdngens atervinningsvirde, vilket dr det hdgsta av nettoforsdljningsvirdet och nyttjandevirdet, sker nedskrivning
till atervinmngsvérdet. Nyttjandevérdet méts som forvintat framtida diskonterat kassaflode. Nedskrivningsbeloppet belastar
pertodens resultat 1 den period virdenedgingen pévisas. I de fall en tidigare gjord nedskrivning ej ldngre ar motiverad aterfors
denna till sitt nettovarde, dvs ursprunglig nedskrivning med avdrag f6r de avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskrivning e;
skett. I de fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats 1 resultatrakningen sker dterforingen i resultatrdkningen, medan i de
fall nedskrrvningen tidigare redovisats direkt mot fritt eget kapital sker aterféringen direkt mot fritt eget kapital.

For att prova eventuellt nedskrivnings- eller aterforingsbehov, stims vid varje arsskifte varje fastighets bokforda virde av mot en
intern virderingsmodell. Om det finns indikationer pa storre virdef6randringar sker provning kvartalsvis.

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser rdnta och andra lanekostnader och redovisas som kostnad i den period de hidnfor sig till. Kostnader
for rantederivatavtal mgar dven i denna post och betalningsstrommar for rintederivatavtalen kostnadsfors i den period de avser.
Kostnader for uttag av pantbrev betraktas ej som en finansiell kostnad utan aktiveras som virdehdjande fastighetsinvestering.

Inkomsitskatier

Pertodens skattekostnad/skatteintikt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen férutom da
den underliggande transakttonen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt ocksa redovisas direkt mot eget
kapital.

Aktuell skatt berdknas utifran gillande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt beriknas pa skattepliktigt resultat for perioden. Arets
skattepliktiga resultat skiljer sig frin arets redovisade resultat genom att det har justerats for ej skattepliktiga och ej avdragsgilla
poster. I aktuell skatt ingar dven justering av aktuell skatt hinforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt har berdknats med 20,6 %, vilket 4r den skattesats som beslutats och forvintas gilla ndr uppskjuten skatt
realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt berdknas pa temporéra skillnader enligt balansrikningsmetoden mellan en tillgings
eller en skulds redovisade respektive skatteméssiga virde. Temporira skillnader uppstar bland annat till foljd av att bolaget gor
stOrre skatteméssiga an rikenskapsenliga avskrivningar avseende byggnader. Uppskjuten skatteskuld dr skatt som hidnfor sig till
skattepliktiga temporira skillnader och som ska betalas i framtiden. Uppskjuten skattefordran representerar en reduktion av
framtida skatt som hinfor sig till avdragsgilla temporéra skillnader, skatteméssiga underskottsavdrag eller andra skatteavdrag,
Virdering av samtliga skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp och gérs enligt de skatteregler och skattesatser
som dr beslatade.

Uppskjutna skatteskulder 1 bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan forvaltningsfastigheternas redovisade vérde och deras
skattemassiga virde.

Uppskjutna skattefordringar redovisas 1 balansrikningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporéra skillnader i den
omfattning det ar sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga 6verskott.

Leasingavtal

I enlighet med RFR2 tillimpar bolaget inte IFRS 16 i juridisk person. Samtliga hyreskontrakt kopplade till bolagets
forvaltmingsfastigheter har betraktats som operationella leasingavtal. Eventuella tomtritisavtal har betraktats som operationell
leasing. Tomtratisavgalden redovisas som kostnad den period den avser.

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter dr fastigheter som innehas 1 syfte att generera hyresinkomster och/eller virdestegring. Bolagets samtliga
fastigheter har klassificerats som forvaltningsfastigheter. I begreppet forvaltningsfastigheter ingar byggnader, mark,
markanldggningar samt byggnads- och markinventarier.
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Heimstaden A Fanriken 1 AB
Org.nr. 559060-8880(

Reglerna betriffande verkligt virde i TAS 40 p. 33-55 ér inte forenliga med ARL. Bolaget har darfor valt att, i enligt med RFR 2,

i tillampa RR 24 Forvaltningsfastigheter och RR 12 Materiella anlaggningstillgangar 1 den lydelse dessa hade den 31 december
g 2004. Forvaltningsfastigheter redovisas ddrfor till anskaffningsvirde, med tillagg for tillkommande utgifter och med avdrag tor
) ackumulerade avskrivningar enligt plan samt nedskrivningar. Tillkommande utgifter aktiveras om de mnnebar framtida

- ekonomiska fordelar, t ex utgifter som resulterar 1 6kade hyresintikter, utgifter som forlanger livslingden och utgifter som

= forbattrar driften. Utgifter for reparationer och underhall kostnadsfors 1 den period de uppkommer. Fastighetskop och

% fastighetsforsiljningar redovisas som huvudprincip pé tilltrddesdagen da riskerna och de ekonomiska formanerna overgar.

o

1&?& I noten avseende forvaliningsfastigheter anges verkliga viarden avseende bolagets forvaltningsfastigheter. Varje enskild fastighet
ﬁ har per den 31 december 2023 och 2024 virderats av CBRE. Virderingen gors genom en kombination av ortsprisanalys och

,..ln marknadssimulering med hjilp av kassaflodesanalyser som baseras pa respektive enhets driftnetto. Utifran bedomda drifinetton
[,_,3 sker en simulering for kommande tio ars intjaningsféormaga och ett nuvérde beraknas utifran arliga floden samt

evighetskapitaliserat slutvirde. Summan av de berdknade nuvirdena utgor bedomt marknadsvéirde for fastigheten.

Virderingsunderlaget utgdrs av hyra, specificerade hyrestilligg och eventuella rabatter. Uppskattningen av drifts - och
underhallskostnader baseras.pé fastighetens historiska kostnader, genomitrda investeringar samt pa den externa varderarens
kunskap om kostnader for likvdrdiga objekt. For varje fastighet har en forvintad langsiktig vakansgrad satts till vilken den
aktuella ingdende vakansen “normaliseras” under viarderingsperioden. Utdver ovanstaende utgirs varderingsunderlaget aven av
ortsprisdata for forsiljning av fastigheter och bostadsritter. Avkastningskravet baseras pa antagande om realrdnta (riskirl ranta
med avdrag for inflation) samt riskpremie, dir riskpremien ar specifik for varje fastighet. Riskpremien baseras pa
fastighetsspecifika egenskaper sdsom var fastigheten ér beldgen, bade vad giller ort och microldge, areafordelning, teknisk
standard, alternativanvindning och vem som dr den mest trolige kdparen etc.

Enligt IFRS 13 "Virdering till verkligt virde" finns en virderingshierarki i tre nivaer. Niva 1 innebar att det finns noterade priser
péd aktiva marknader f6r identiska tillgdngar eller skulder som foretaget har tillgang till vid virderingstillféllet. Niva 2 dr annan
indata dn niva | som ar direkt eller indirekt observerbara for tillgangen eller skulden. Niva 3 dr icke observerbar indata f6r
tillgdngen eller skulden. Bolagets virdering klassificeras att ligga 1 niva 3.

Finansiella instrument

Med hiinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har bolaget 1 enlighet med RFR2 valt att inte tillampa IFRS 9
utan tillimpar en metod med utgingspunkt i anskaffningsvirde enligt ARL.

En finansiell tillgdng eller en finansiell skuld tas upp 1 balansrdkningen nédr bolaget blir part 1 ett avtal. En finansiell tillgang tas
bort fidn balansrikningen nér rittigheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen 6ver dem. En finansiell skuld tas
bort firdn balansrikningen nir forpliktelsen fullgdrs eller pa annat sitt utslicks. En finansiell tillgang och en finansiell skuld
kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrdkningen endast ndr det foreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det
foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, dvriga fordringar,
[anefordringar, leverantdrsskulder, 6vriga skulder och 1aneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvarde och har efter individuell bedémning av reserveringsbehov upptagits till det
belopp varmed de beriknas inflyta. Kortfristiga fordringar utgoérs av fordringar som forfaller till betalning inom 12 manader efter
balansdagen.

Bolagets rintebdrande lin I6per med tre manaders rintebindning och upptas till upplupet anskaffningsvirde efter forsta
redovisningen. Skillnaden mellan detta varde och verkligt virde bedoms vara ovasentligt.

Kortfristiga skulder utgérs av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 ménader frin balansdagen och upptas till upplupet
anskaffningsvirde.

Leverantdrsskulder redovisas nér faktura har mottagits. Skuld avseende utfort arbete dar motparten har fullgjort sin prestation
och avtalsenlig skyldighet att betala foreligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna ej betalda rdntor redovisas
under posten upplupna kostnader.
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Heimstaden A Fanriken 1 AB
Org.nr, 559060-8880

Likvida medel

[ likvida medel ingar kassa, banktillgodohavanden och 6vriga kortfristiga placeringar med forfallodag inom tre manader fran
anskaffningstidpunkten.

Koncernkonio

Tillgodohavande pa konton som ingar 1 en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande i Eagle eftersom Eagle ér
avtalspart med banken. Dotterbolag som ingér i strukturen redovisar dd sina behallningar eller skulder pa underkonton som
kortfristig fordran respektive kortfristig skuld pa och till Eagle.

Ovriga koncernmellanhavanden

Ovriga koncemmellanhavanden gentemot dvriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som langfristiga da det
inte finns nagon avsikt eller nagot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv manader.

Laneutgifter
Bolaget tillampar undantaget 1 RFR2 vad giller IAS 23. Detta innebér att bolaget kostnadsfor laneutgifter 1 den period de hanfor
sig till.

Utdelning, koncernbidrag och aktiedgartillskott

Erhéllen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intdkt medan ldmnad utdelning redovisas som en minskning av fritt
eget kapital efter detta att arsstimman fattat beslut om utdelning.

Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som en 6kning av fritt eget
kapital.

Bolaget redovisar enligt alternativregeln 1 RFR2 vilket innebér att erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som
bokslutsdisposition.

Avsdtiningar

Avsittningar redovisas nar det finns en legal eller informell forpliktelse till foljd av en tidigare hiindelse, det ar sannolikt att ett
utfldde av resurser kommer att kravas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas péa ett tillforlitligt sdtt. Tidpunkten
eller beloppet for utflddet kan fortfarande vara oséker.

En avsittning redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som krivs for att reglera forpliktelsen pa balansdagen.
Avsittningar tas endast 1 ansprak for de utgifter som avsittningen ursprungligen var avsedd for, Avséittningar diskonteras till sina
nuvarden dar pengars tidsvirde dr visentligt.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalyserna har uppréttats enligt indirekt metod. Det finns inga ej kassaflodespaverkande poster inom
finansieringsverksamheten 1 bolaget att specificera 1 enlighet med IAS 7 Rapport 6ver kassafloden.

Transaktioner med ndrstiende

FastighetsfOrvalining, fastighetsadministration, projektledning och managementtjanster kdps in frdn Heimstaden Sweden AB och
Hemmstaden A Sweden AB, dotterbolag till Heimstaden Bostad AB, enligt inganget avtal. Avtalet dr upprittat pd armsldngds
avstand. Uppgift om belopp finns 1 noten avseende ink6p och forsidljning imnom koncernen.

Bolaget dr finansierat via ldn fran koncernforetag. Lanebelopp och rintekostnader framgar i not under rubrikerna skulder till
koncernforetag och finansiella kostnader.
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Heimstaden A Fanriken 1 AB
Org.nr. 559060-8880

Viktiga antaganden och bedomningar

For att kunna uppritta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed krivs det att foretagsledningen och
styrelsen gor en del vésentliga antaganden och bedémningar som péverkar redovisade tillgingar, skulder, intékter och kostnader
samt Ovriga upplysningar. Beddmningarna baseras pa erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen bedomer vara
rimliga utifran rddande omstindigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda beddmningar om andra antaganden gors eller
andra forutsdttningar foreligger. De omrdden dar framfor allt gérs uppskattningar och bedomningar ar viardering av
forvaltningsfastigheter, nyttjandeperioder for forvaltningsfastigheter, nedskrivningsbehov av forvaliningstastigheter och
grinsdragningar mellan investeringar och underhall.

Forvaltningsfastigheter redovisas till anskaffningsvirde, men bolaget upplyser om verkligt varde. Vasentliga bedomningar
avseende bland annat kalkylrianta och direktavkastningskrav har gjorts 1 syfte att faststilla fastigheternas marknadsvérde. For att
spegla den osidkerhet som foreligger 1 gjorda antaganden, beddmmingar och uppskattningar anges normalt ett sa kallat
virderingsintervall om -+/- 5-10 procent.

Finansiell risk

Rysslands invasion av Ukraina har haft stor pdverkan pd Europas ekonomi och geopolitiska klimat. Osédkerheten 1 den globala
ekonomin har dkat och vi har sett ett par ar med hog inflation och 6kade marknadsrintor. Under 2024 har vi sett att inflationen

gatt ner till och bitvis landat under Riksbankens inflationsmal pa 2%. Detta har medfort rintesdnkningar och att vi sett att
virdena pa bolagets fastighetsinnehav borjat aterhimta sig.

Aven om det fortsatt rdder en geopolitisk oro har den finansiella risken minskat under 2024 och vi ser att marknaden for
finansiering genom t.ex. obligationer igen har 6ppnats upp. Sa mycket pekar pa att den finansiella risken framat minskat men
kriget i Ukraina pagéar fortfarande och det finns alltid en risk att vi igen gir in 1 en osdkrare period.

Finansiell riskhantering

Bolaget utsitts genom sin verksamhet for en méingd olika finansiella risker:

 Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillgdng till finansiering av sin verksamhet
 Rinterisk, dvs risken att marknadsriantan fordndras pa ofordelaktigt sétt |

« Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgdra sina ataganden

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB i1 enlighet med fastlagd finanspolicy.
Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras 16pande pa styrelsemoten. De évergripande mélen i finanspolicyn sammanfattas

enligt nedan:
« Sikerstilla koncernens kapitalférsorjning pa kort och Iang sikt genom diversifierad upplaning 1 kapitalmarknaden eller hos

starka motparter 1 bank och finanssektorn
« Forfallostrukturen pa lanens kapitalbindning skall vara vil spridd over tiden
« Réntebindningstiden pa lanen (ink! effekter av derivat) skall vara vl spridd &ver tiden

Nya och beslutade indringar av redovisningsprinciper

Inga av EU godkénda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fréan IFRS Interpretations Committee som tradde 1
kraft 2024 har paverkat bolagets resultat eller finansiella stilining 1 visentlig omfattning. Samma sak géller svenska regelverk.
Bolaget har inte tillimpat ndgra frivilliga dndringar av redovisningsprinciper under aret. Fordndringar som triader 1 kraft per 1
januari 2025 beddms inte ha nidgon visentlig pdverkan pa bolaget.

Definition av nyckeltal

Nettoomsdtining
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner.

Balansomsluining
Balansomslutning dr summan av tillgangssidan alternativt summan av skulder och eget kapital 1 ett foretags balansrikning.
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Heimstaden A Fanriken 1 AB
Org.nr. 559060-8880

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Hyresintikter 2024

Hyresintikter 5 030 404

Av &rets hyresintikter avser 92% bostadshyror och 8% kommersiella kontrakt.

Minsta framtida hyresintikter avseende icke uppsiagningsbara
operationella hyresavtal uppgér till:

2023

4 871 252

1 482 350

476 963
0

Mindre dn 1 ar 1 380 508
1-5 ar 172 971
Mer dn 5 ar 0

1 553 479

Bostadskontrakt antas vara uppsidgningsbara inom tre manader om inte annat framgér av avtal.

1 959 312

2023

34 206

-83 238
-316 833
0

Inkop och forsiljning inom koncernen 2024
Hyresintidkter 34 206
Inkop fastighetsskotsel -136 846
Inkop teknisk- och ekonomisk férvaltning -269 419
Inkop managementtjanster -212 674
-618 939

Driftkostnader 2024
Drift -1 315 550
Underhall -377 831
Fastighetsskatt -120 550
Fastighetsadministration -269 419
-2 083 351

Personal, styrelse och revisorer

Personal

Bolaget har inte haft nagon personal anstilld under aret. Inga loner eller andra ersdttningar har utbetalats.

Styrelse

-400 072
2023

-1 152 492
-411 290
-118 418
-316 833

-1 999 034

Nigon ersittning till styrelsen har inte utgatt. Antalet styrelseledaméter har under aret uppgatt till 2 (2), varav 0 (1)

kvinnor.

Revisorer
Arvode till revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB (publ).
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Heimstaden A Fanriken 1 AB
Org.nr. 559060-8880

Not 6 Rinteintikter och liknande resultatposter

Réinteintikter
Ranteintakter fran koncernforetag

Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réanteko
Réanteko

stnader
stnader till koncerntoretag

Not 8 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gidllande skattesats, 20,6%

Skatteeffekt av;

Ej avdragsgilla kostnader
Ej skattepliktiga intikter

Ovriga skattemissiga justeringar
Skatt hanforlig till tidigare dr

Noter till balansrikningen

Not 9 Forvaltningsfastigheter

Ingdende anskafthingsvirde

Investeringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaenc

e ackumulerade avskrivningar

Utgaenc

e redovisat viarde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde mark

Uppgift

om verkligt varde
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2024

43
308 796

2023

50
118 704

308 839

2024

-137
-2 293 123

118 754

2023

-4 591
-1 934 636

-2 293 260

2024

-905 095
46 344

-1 939 277

2023

827 759
46 164

-353 751

4 171 657
-859 361

-234

844
905 095
-905 095

~781 595

3 785 300
~779 875

-1 731
10
0
0

-358 751

2024-12-31

66 606 261
0
15 063

=781 595

2023-12-31

65 188 713
-48 310
1 465 857

66 621 324
-2 839 721
-461 400

66 606 261
-2 396 012
-443 709

-3 301 121

-2 839 721

63 320 203

41 389 714
21 930 489

63 766 540

41 836 051
21 930 489

63 320 203

131 000 000

63 766 540

134 000 000
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Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

Fastighetsbeteckning

Fanriken 1 och 3

Stad
Solna

Pdgaende investeringar forvaltningstastigheter

Ingdende anskaffningsvarde

Arets investeringar

Omklasstficeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Fordringar hos koncernforetag

Ingaende fordringar
Tillkommande fordringar
Utgaende ackumulerade fordringar

Finansiella instrument

2024-12-31

3 628
11435
-15 063

0

2024-12-31

3 093 860
307 703

2023-12-31

849 603
619 882
-1 465 857

3 901 563

3 628

2023-12-31

0
3 093 860

3 093 860

Samthiga finansiella tillgangar och skulder ar klassificerade som aktier 1 dotterbolag, kundfordringar, dvriga
finansiella fordringar, leverantorsskulder och ovriga finansiella skulder, Redovisat virde bedoms inte avvika fran
verkligt virde da diskonteringseffekten inte ar visentlig.

Finansiella tillgangar

Hyres- och kundfordringar
Reservering 16r osdkra fordringar
Hyres- och kundfordringar netto

Fordringar hos koncerntoretag

Finansiella skulder
LeverantOrsskulder
Skulder till koncernforetag

Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld avseende skillnaden mellan fastigheternas
redovisade och skattemissiga virden

Ingaende balans

Fordndring enligt resultatrikningen

Utgaende balans
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2024-12-31

-

15 216 306

2023-12-31

10 409
-4 055

15216 306

183 602
56 553 523

6 354

8 269 024

56 737 125

2024-12-31

10 860 473

8275379

096513
36 769 517

10 860 473

10 906 817
-46 344

- —sr—

56 866 032

2023-12-31

10 906 817

10 906 817

10 952 981
-46 164

10 860 473

10 906 817
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Heimstaden A Fanriken 1 AB
Org.nr. 559060-8880

Not 14

Not 15

Skulder till koncernforetag

Ingaende lan

Nya lan

Amorteringar

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna drifiskostnader
Forutbetalda hyresintikter

Ovriga noter

Not 16

Not 17

Not 18

Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar
Varav till forman {or koncerntoretag

Eventualforpliktelser

Borgensforbindelser
Varav till férman for koncernforetag

Koncernforhallande

2024-12-31

56 657 572
0

-269 791

2023-12-31

54 388 418
2269 154
0.

56 387 781

2024-12-31

145 603
429 664

56 657 572

2023-12-31

101 784
372 359

575 267

2024-12-31

2024-12-31

474 143

2023-12-31

2023-12-31

Bolaget ir dotterbolag till Heimstaden A Fastigheter 1 Skdne Holding AB, org nr 556659-7273, med site 1 Malmo.
Heimstaden A Fastigheter i Skane Holding AB ingar i1 en koncern dar Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-

0873 med site 1 Malmo, upprittar koncernredovisning. Heimstaden

Bostad AB ingar 1 en koncern dar Heimstaden AB

(publ), org nr 556670-0455 med site i Malmd, upprittar koncernredovisning. Heimstaden AB ir i sin tur dotterbolag
till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med siite 1 Norge som upprittar koncernredovisning. Fredensborg AS ingar 1

en koncern dir Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, ar moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprattar

koncernredovisning for den storsta koncernen. Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhéllas via

post@tredensborg.no.
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Heimstaden A Fianriken 1 AB
Org.nr. 559060-8880

Not 19  Visentliga hindelser efter balansdagen
Inga vasentliga héndelser efter balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Not 20  Farslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstdmmans forfogande star:

balanserat resultat | 3 769 839

arets resultat - 3312906
9 082 745

Styrelsen foreslar att:

1 ny rakning dverfores 9 082 745
9 082 745

Malmo den dag som tramgar av var elektroniska underskrift.

Signed by: DocuSigned by:
Mattis Falluntsft Tobias Grovmall
“Mattis faikentort Tobias Gronvall ~
Ordidérande Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har ldimnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

Signed by:

?DW WW

4824C3933CDAa1419 ..
OHHE%’VE:I} SO11

Auktoriserad revisor

Sida 18 av 18



LY docusigr

g % --*- # e i H B A S E L St P S e . v it r s Tl “* P e e L Rt o SR B L S I el S A et e T R I R L L Iy B PR R LR L T e o R o o o P A S S P R B T L b T ol I I Mt ity e T
,,}MMP £ ; o g " ;‘,, oot Sy :3’E§z A :;Ei:’: 5, :3;;;?; :;; - E-*:-;:! ;:E:,.gﬂ,:\efi;:! e iﬁ ad* %ﬂy} 5 JM};.? SEEmrLE L 0 E%L L 5}'%&1&5 e Lo T S SO - F;'fﬁ Aoty ~t;3=€'§ . ;51E{;ﬁ;%’izéfiiiﬁiéEigi"i}ﬁ»fiﬁtlﬁczf R %Jﬁw "-&‘-c'ﬁ-“? ‘_ﬁﬁ?ﬁiga % ::,:c’j:t:?ﬁ:: TR “*:}tﬁfaxx“ T F T by EEE Rk ;f S -iéa.;:: *j—gfﬁ%?ﬁ{ %S,E: E‘%Eiﬁggfi,;f%me’ég’ffﬁ li I -i-:'ci}*.é *g’f%ttfi § it n;; f:c_EgEE;E?L’;;::" r::‘E?:iF:ﬁ:a; CEGRER Mo ﬁ"jj}{?; Eggjﬁa’j At e
F .. 3 ! k 1. i b x .. .-.- " o fo ikl he; FEALTED W G SRR R T D i e Ty T e ATt PRI H = i Bl HH:::f PRI ST Sne U R SR SR T e TR O e SRS <4y : i AT e L LobeppkbepetTER L REGREC dhn o creriiied MRSGTS TSR S P B i e B T R !
-1‘ ,s,.a Al ; .:agms s e PR ﬁ.ﬂfﬂw ":S.-i'-".-' BTy ok 7 e g BT Jrl e M R T L R et P e AT LR R by iR My ‘{t‘g k pey T AT o . p ! p i e A L L ¥, vt
- - 'h.b-c":-' e 445 A z 3:. LR j-\.-:"‘ ‘::ét P P et e s T oot S A Ao Pt ity sfin P R R T TS T J.E'«. wmmn Ly LML ST "-:f}-a-' Lk ST it S P 28" T3 P B R ""E,&""t e %‘-\.-t e ;“-\.-t,.-\.l- .-E“ e ?‘k;:kr; 4 ?F ) EE._ :-{:? R 7 qi-. R I WS TP T = CLPTTEETREE, DGR DT SR R NI OSHEURE A -:_:-&ﬂ-\._- ghiran 18] IS, LA é_..- Rl
\ tE ::.v == B R A B g B I B e AP T M N e TR R Y e RO N S e T R S T L S R R, T *;.t e w.En Gt E{ R T CEERSE AR i.ij-:"' o e oA i w.,;_}!» T S e R R e B L et bl b S d
ﬂ f B o g SRTATLT. Annd b A e ek . e N 5 ¥ SRR Fa 2L B R R Rk el i : ; ! T LT s - I : ke TR R R T R N R R g A
5 e P I T e S It R PR S o w7 ATl It IR W LN 4 g o A e S T L R ﬂmf“ TR E.i- "E‘% Pt E e g LT REETC i b Bl e Ly e ahea ettty v et fpfee. e 3E PR B T e AR T, gttt MR e,
¥ & sp negTh o o T R - X i 2t el el talt Bl L L O R T T 1“-.-;:-;“ Bt £ ok . Eadri-or 3 H Saan i, B W v A T Rt S, Rt “a Wt D™ e
C I l ! o m etl 0 n ';'a.'z‘L 3 o ST A .Li:-tﬁ. e e T ?ei ré"ﬂ; % LR BRI e DR e T £ Fn i A, HE ek T SR e EN w ;ﬂ;t‘-— £ t:-'-:.‘;:.;, i G S Sl e Jﬁfiﬁﬁ ¥ :"i-ui:::! T Ea““fﬁ"'q.g; NEE S BT T L B o T Bl e SRl AT T O e ::,,E:-"
e ~t“‘ Nfw p g, SEE TS0 NS bl : i R i R T o s e Flaeed el ;s 5 > bl b iF b ; ; A L o iy C e T SRR e R B S BRI N B e S PR
_4_.1\_. e e '!:.‘= o B e i:-h-; .{" 2 "*—‘.- g o P g r!::-\. 1'-!-;"-':'“ .-?' skl jjﬁf:‘j e ¥.}? 2, x.‘ﬁﬁ-t':';...-s s .,,.l':' e, -'r__M:-.:l . G wal o BTN -..EEE'- i "E ity '!-Eu—"ﬁa Tl n}nrgwﬂﬁ}gﬁx%nnﬁ}__ ) R 5éa e 5__.- b 1 : :.:v.\,.\_.;.,_ E { s ,%,—3 L8 . fa i 4 HE% 5 EE": .-;h; :!_h *-_E ;é q_.:-;*-h__ 2 %*-",h?.- o i E ak :' M_!_l_h_h_':' R abcadiiag=ss i s PR it 5_.E:I_,j b 3 }h‘* -_{;“ et _,:.EE-L.IEE-LE-LE:E:,_' e ﬁﬁz . ﬂ-':"ﬁ?l"l
i o h? B ami e, -um-nﬁ wn-h S e el w, S adgdndin £ . ﬁ ot L . L R LT gt Bl R Tl e A T p :. S i ThB S R e Rt At ol e SRS N R ey S e e AN e P oalE A A
I_;._ﬂ_;.-_ﬂ_;- P ek i .,w‘--:_..@',ﬁ:,.- i .-.-J‘ b B -a:,_.-.‘:a-a_-.-__:. ,_.-_.-E.- ; &.{ﬁiq,:-_f_:-s‘-_. .-_,:.“ B et e e ST T e ,q.cq:m_ G5 i Bom s s :-,:,.-ﬁ-;;r'.-'__.-"{ pﬁyf;ff_},, e AR i s - L AGTERET S RN R R et T u--;;k Fooataaty s da .:-Cgt.f'-*;,-‘.:’-'" HEar b .rs.-b-.-".:.":;-“‘- Boa B T A L AL -:-.-:LF' S bt R, B R ot e bl s BN T P R A e LR A it Loy fwﬁeﬂlﬁﬁ?? ¥
E . "
nveicpe - - = = :
"
] ] ] [} [ ]
' ete with Docusign: e following annual reports ana auadite reports are the ones that have
Subject: Compl ; n
Source Ei IVG'ODE'
-
’ " n
t : 938 Signatures: 166 Envelope Originator:
sbocument Pages: gn : n :
." " mg . 3 v
' ' 0 nitials: ristofter Viklunc
vwEertificate Pages: :
"‘h:I
rautoNav: Enabled Address Redactec
-
j~
| & 5 a
5 Im N christotrer VIklU d@heimstaden.com
Envelopeld Stamping: Enabled hristoffer., n .
"E
a
+01:00 msterd B | B R me, Stockhol Vienn IP Address: 90.230.25.134
: et o= i G R e P T el .-'a.-' et E B R 5t Lot RIS i Etnds o Wb e SR T D e e berees? Meges s 8 ik & ata R T L DL L C 1. 0 Tt L S - o N T L e e x R R ST g gt ety B e ok e ek R ilutittniedn 8 8 dunnd v bl 0 LD R e o e e o Be e
B EG  SE0n sa Rt U L S ) O e e S R R T R S D e S B S B B T e e B R e R P R R T e
s .- -':3:.5: Lo Y _.-:"':' M““; T (I {-'i - -_';-'._3,9 . o Ié"-{ 5"; ot __.-';_.-"1'._Ie S P R R 1"":_-a-“""E * :_,- "'!-;_E "":'::_5 SOy R R TR A BT e T o R b TR T .-hi:-:'- B T e g e o g Ty o e L L s o PR R TP bk e oy E e “ Ml . PARE - Sk e 1_1_" = P :'J-:I :'-:- A .;E'_:_-;.ﬁ'f';h"ih":-ﬁxﬁf' zﬁ;h:\ Y ST WE ST S P e e e T e
ST T R p [ o et T i ey ek i e L e e b PR il i T T e ST FRE R S P s g B i A % £ woo= - “ < ¢ T2 T LR 2 R NG “t;-:-ug ey T ] 3y Sy T = R T T
R kS y i R & i :.-.-.._.-:;-.:'p:.-!:..e"_ﬁ!-..-5.t ot :'.E" PO 'g,f._-.-"' ) 1; aE-a-”':- "5_;.{{'! :;.-e-" A E'“E&’!- Hoen BT RS DT S o S ..-._-.-.-.-5.-.-5.-i*'-i.:‘:i._‘i.-'-.-'-.-a.:a-'-.-'- woEdaet PLERESE L i i - P - T X 2 i ! L ! PR T I By A e IR IO TR LI S e TR BE, il v AT el et © & AT 1
t 5 L i . St ; iR R e % e e AT AT B TR g B R R SRR, e L e e A o A P i LT R T L L L S e L LRGN RS e LA eI N L R R T :"-::"_'-:-*'-:'._'-:_'-._ SR e Al TR B0 o PO IR e FEE oA E e JE T R :
e c o I d ﬁg*l : a c kl ':Cii'iﬁt o r_; KRR L R o S A ? :-—’!-5% o b ':-"*'t-!-“**“““ R .-’}, S ¥ :-:-:“%’“ 5 ﬁ%.ef‘ i 14?*'#“3‘% : i e *;} :235:: : ‘;HE;’ Hﬂg:“ugf}}iﬁ; 5?%}5{-‘“5&"%?& j gg%{ AL ig;gii i : e s ;'vg;ﬁﬁf::u e I e B ;””J% E s*{;"ﬂ"?ﬂ'—-‘? £E B 14 %;:,EL ‘fsﬁf’\ﬂ%‘; -f?“iﬂf_;*‘“‘?fd Eh cf g sEEEEE*EE:E ¢ et AT 4:ﬁfﬁiﬂfh-“-Eﬂm.;_::mftﬁ.ji_f,-igjé.’g,ggi;ﬁ et ﬁﬁh’?ﬁ”ﬁfaﬁ
s LY . B T e oo R s b BT L S e B M e TR Ay tea’ N Tt L A Mk b oo ey Ca e et I L H R e R e g wh e T PEE TR et - Dl L e A T B LI ! Bt o T UETRE MhomamU e et B  Mhaop T mp sl e STk ofn e Aty eyl 2T bl Sl 22
= (B *'5, ot oy e R AU L S P oy A AP W T e s T e s P e w"w"wzrf:ir'*x,»f'? . ¥onu g :'- LT TR £ L E D e B e = e e e = S S W P f o Lpch i e e Fi'g_i? b 4 £ty pa i own RIS e i i PP R T e U0 T e e i R 1 L T
[ -,.l: 5!_'!. LTS o =i, e e 2 = iAoty o “$§§;' i“' -ﬁ. E S :::. Ay e T R g = '\-E ’ E? T ;,_E.- E.-F i LT P LR - P PRI i b 55 sptiiie 03 ! For o] [y ' E v I‘.ﬁ:‘;r i 2 ﬁ r 4, 5’.|.5'} = Tt i W '5.'! X LA PE 1EkAn LT, LT -'ﬁ § Tgapnee Toakes e o atiss i:l'i T R T .-'\-'t_:_,:.ﬂ;;-.-" -ty e T 22 f e ".zi""
Ay ..-'-\..;,:,.-;,. _.:,-\.-\..;?).(5-__'_,-\,-_.-\, : "'!!"2!',?".?:3. _.:,.':aI -H; Y4 __...g. ‘éﬂ,, ' . IR o L e g jjjjjij_.'i v AT [t _.\_.\3’._.\-_.\_.\1.!3.5'__-:.-__\__.};.-\- __.-ﬂ_-_-_:.? = SR ._:_:_ [ in H A MR S P R S B I HEgET :I.li:l P o T o E ;l: d.;: t:.?t LLEL O '?"I L s 3 PRl et 43 :’a I E.eg LR LT B ___.:_.:.-.-.-.-.- LN PR e o T -:"'.“"';:r' T *E-"-""t L U‘-“-‘{_"—-t-'
YErhi S . 5.'?.-\.- ; '3' Ao ¥ E L b o P - ity o ot B T e M -'\.- '\.- = !::2 "'Ja. L e iy el by L Y b A - R L P Ll S | Atk TR R i T P S R o P o e P H M Ee' " a TR i FR I B o BT R B R .:__?':P-' ___=:;=' ey TRy e = _:':__5_-: L __1____ b -'-'_:!"-'_-:-' i 'i__' AN A e e L o UL P T e L -
F""-TH: % :'19- Rt AR R Al A R  f S AL S S n.'irfh-.--: ‘}'ﬁtf-..-.?:f:q“?- ”"‘ 3 § P e et TR Y ot e R e e R Ef?-a-:'f e e A . g E '!" g M :'%!‘q-:'.a:' e Dot el e BT T De ol R R R il TR T S "ﬂ.r-ﬂ’:.r.-."r_-'}tr.a: PR .a..-Tg.-.o.-.r_- I N O - T R o PR 5_':;_:! - TR it WA Lt TR TR L A R T ey
F ] ] L] ] = ]
tatus: Original Holder: Christoffer Viklund Location: DocuSign
] L] [ ]
S
:::: L L ] [ ]
= »
1y 5/28/2025 10:52:18 AM christoffer.viklund@heimstaden.com
ARE
e e - o oy 2 o ] i) gl A A h LR ) . e e A d e B ek - ey { L, A ] e i T T B L 4y N ot ] vl [ Ly P s o 5!-:-.-!'-',;:-.-!- A DU o S B et S gttt o e e JREC o _:"'\_. LN il R Y T T KR E T I T T o B B S L L -"\--"'. PR ¥ G a -'-'='-'5' Al Tl e Ea M M MR BT bl
u jwﬂﬂf{; W ARl P E?’ﬁﬁfﬁ, A ﬁ ’::;:}"EE e ';; f ] :F Ii";?jﬁ;?f H;;T 13,—**;:5:::, 3T S ;:E:. e ‘._, ™ ey fw? ¥ ’:’"ﬁféﬁ?yﬁ%;ﬁﬁﬂﬂﬁﬂ *f;;. Er 3;: s oo B el xa:kzﬂgﬁiﬂ. ﬁi-ﬂ-!—héf E‘i;?i" ﬁ;;&; E i;:. S :ﬁ':’,:,;i ';?!:,:!;,3: §?§r, 124%;'\-:.;%?_. ..L_Et:j ;_;5" p-ch: i %55 E E ik E"FEE::;:EE?E’:T?‘ 5 gbﬂﬁ.“gﬂxj'%_&ﬁ i e T i *x.-u k! 4, AT u%,m;'% ; i‘i* ;_, :Hi *5?,1;?;;;?“:'§>::’*>i§;>1**>$ b 2-;,-!;;;* 5;2:,::»; iy ;*::? ;:!‘:’: g ; 3 o Es E%‘*‘“’;g%_bﬁh,- Tl J’*?* i ,E:";E; B ':, - fh*":;"
o T R e SR e X " P Lo T S S R G Pl TR AT e B T &SI A e e o Sy e SR : TR L anhd AL T AR e e B TR T AR B e . . IR AT o R R TR T T T TR i Wik B m - ghp Tphegad Mg maTen Tk
e T s e e T "T.-I'h-u.a-\.-\. L _3:- e ., b b T el _? - 1 4 1 bl _._3'\-'\- 5 d'-;-: A e e :i'-':'jj 555 L T -'i:'-\.l R bt P PR Kt M pot S i " vounie ?-\.E (3t ) :;5 o Ll e e v 5 i :.‘i 1] T T T '._.1'\-:.'.:.2112:.2 '.tg ~ E'\-‘ig“t: o e el PR TR, PR gk
- TRER 5 P L T T T e g -:-'-51.-§q ¢ " p-}-*f -: i T PR -E:-.-a'-_.F-::e-'t e 2 r\--_r F w A il I R S H +FV  Fehl ;; -I -;:'5-':,:':,§-__:'5-.-'ﬁ=2:,$ PERTTALT] :,J=§34 Tl PSP Pt S A L PR k. ;,.j-f_.-'.h ey W -J-,.-"' P BT T e a1 Ty 3 _.% iR %- L A RN 5 '&u- . gHEET T S AN 0
' X SR T VR R T e e L T S P :-: o T LTI S e ,‘f i Ty A NS LB G *;:’5 poe o dealnd? Bl B e Nl e, B “ﬁ'f;,ff i-ﬂﬁ,qg ot .;’:_ i Fosgaiin it ph R gy ol Yo S, JEATLTYG pdalu’ o e “ R 3 gy UL L R e
e T AR R TRRT TT , T ?1@2 _l.-"-n. e P -E-:H "-; - adaiihd ¥ 3 z-':-:'-:"'::"; N e Rlad i =15 .':' L .-.-.-“ i i .;.-j st % ifada g %"1 S LT C I E e £ LRLEE"'E-: ﬂ'h L O T S e RS _.3.'\.‘-"1.- Ay -r'\-' ] Er R B R A P :é AT A I 'lj; i T '-E p it g Eaiiia,bih B e ol b P MR SLRTHTIER
. For o o Rl T i e i - 1 ST Ll A S R T IR T L L S R M i ah thy BT, o eogd e :r B s Lo s T £ T S LA L VL S AT T AR s, a e i 2 S T o = s
g n e r E ve n S P 3“;:&-‘_&:—“ + -l -l :-"".-Sié 5 ﬁ-’.tlt ;-:Edl:':.-'-.-"' * ":- H “ & %.,:-:‘-E_}. '}FG e %’ﬁ;:;;hg:ﬁ;;?}\ ﬁigiﬂ;’::i;ﬁg’éféﬁj'gﬁ .-"'__..-:'___ SRR P s j::-'-::g..j-'-i:";"j é 3;.‘.-":9':..-;;#3?5;:'5:‘5:'::‘%*.:I.-:':!.;i:' .-":"':-‘!:'E:-%ii %2 E’Eﬁuﬁfg;%hﬁ&ﬁ:'-.EE?:IE:':!.E 'ﬁ? «-ﬁ;.-_,; !___. 5__55.:".-‘--.;_35{.-'_.:_.4_-5-_-- . S "_5_5:::__ i j_:__:_____‘:’__;_::;;ﬁ jﬁ)‘ih’iagiJ;g:;ééiﬁiﬁ: fé %:-;_zli:- z%;*; ;ﬁﬁ; :%24?;;*1:‘% ;'?-h'r.r*'i*-;* e *:.- LS ‘ b b I_-":!'.-; # C’TE_F_F_}___ "‘.'-':E-ﬁ;
b A Rt - St AT iy i ; % 2 i g g T i B e R L I LA L AL St st adedt i e 444 I i g P BN 1 -, R P T
'-,..:,'il.\_.\j} .-._-':'- -J"'. n, Lt : : at ,-.IE_ ﬁ ‘é}f'ﬁqﬂ':kﬂ-h -ej_::n.:l-\.:rr\.' ] _,-"_-,-_;':-"ﬂ -";'_:5: d o :-".}".5: ) E" :l:: - b b ....__"""""""""' "-;_ 4 _-ﬂj:"\';'j' 15.-:?::-:‘:: _-3: ::'; 1:':_.; k :E"\.J.E\ i '\.- :-" e :.19. k--\. Pk, i'--\. i ",?';' _\_ .--\.'-":-:?":31-.-' P :' :.t ? 5.-!-.::-!-.-:} :-5_\.;-\.-.-.: . .':__j P .l:"j_;":_ ; 1 j:-j.-gé"-:-__ é" -3;" 353“1:'5.3;:':-2:&:4:'3;jﬂ'?:;lc%?:'j;‘%:-"i:':-"ﬁg:'J::.-!:"':.-':I::r"ﬁ-\._;:- ?- { __,.E i S&,-E f‘; %ﬁ!. :- *‘q.ig &?;!- .‘_@' I :. 1 E pH I-':_-- e -\.555”"""!'?. .;_5_ & R ;_.}_: :_E{Li :.::ij;__.lé'lj%;z:':lj:lﬁiﬁiﬁj-;5::' j)'-{s: 5:,')*3:%%\{{ __w""-' . : '.E ;g '-F.!-,\I_E'\- i::gt._-.;._zghb-,-;
TR T M G R e SR A T AT Yk T L P v -.n“:-.- T ww oA L o TN g N :' :' Aog N RS R RS RS e e D0 ey % TR e ae e e R R Al e I R T LR I-:":“‘:'f‘:'c «.k-ﬁ'E ok bt {"Q.- 16 ":-.:}. e A B E--.- PR L o Lo RN S P LR L e Bt o S TR B N e e
L

Sighed by:

nk Broviman

4B148EB37F46408...

rik Bjorkman
erik.bjorkman@se.ey.com

Security Level: Email, Account Authentication
None
Signature Adoption: Pre-selected Style

Using IP Address: 213.115.65.109

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 6/2/2025 8:28:54 AM
ID: 8211b06b-0071-4b1e-bb62-23f479c6bd0b

~——Signed by:

| Madlis €alluntoft

—— 4E032D28E5A540B...

Mattis Falkentoft
mattis.falkentoft@heimstaden.com

Security Level: Email, Account Authentication
(None

Sighature Adoption: Pre-selected Style
Using IP Address: 78.72.135.10

Signhed using mobile

Authentication Details
|dentity Verification Details:
Workflow 1D: 9bbb5cce-6¢25-42d6-8934-27939d18947 ef

Workfiow Name: DocuSign ID Verification

Sent: 5128/2025 11:14:14 AM
Viewed: 6/2/2025 8:28:54 AM
Signed: 6/2/2025 2:35:37 PM

Sent: 6/2/2025 2:35:59 PM
Viewed: 6/2/2025 3:05:03 PM
Signed: 6/2/2025 3:06:45 PM

Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication.

|dentification Method: Electronic ID

Type of Electronic ID: BanklD Sweden

Transaction Unique ID: 990f06c4-8d88-5e32-83ad-65e0ae2616eb
Country or Region of ID: SE

Result: Passed

Performed: 6/2/2025 3:04:48 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 6/2/2025 3:05:03 PM
ID: d7ba%9f27-7bf4-4560-b067-6e175fb8cho1

~ DocuSigned by:

Tobias Srovocall,

N 76837 CEBRTFBC54D7...

Tobias Gronvall
tobias.gronvall@heimstaden.com

Head of Finance

Security Level: Email, Account Authentication

(None Signature Adoption: Pre-selecied Style

Using IP Address: 212.247.200.51

Authentication Details

Sent: 6/2/2025 2:35:59 PM
Viewed: 6/2/2025 3:01:27 PM
Signed: 6/2/2025 3:02:59 PM
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ldentity Verification Details:
Workflow 1D: Sbbbbcce-6¢25-42d6-8934-2799d18947ef
Workflow Name: DocuSign [D Verification
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government ID, elD or through Knowledge-Based Authentication.
|dentification Method: Electronic 1D
Type of Electronic ID: BanklD Sweden
Transaction Unique ID:; 1edfe446-4509-543d-b148-56¢df26587d7
Country or Region of I1D: SE .
Result: Passed .
Performed; 6/2/2025 3:01:10 PM

Electronic Record and Sighature Disclosure:
Not Offered via Docusign

Jonas Svensson == HneHLBy ~ Sent: 6/2/2025 3:07:10 PM
jonas.svenssoni@se.ey.com Jornas Svemsson Viewed: 6/3/2025 9:43:28 AM

CEO N R RS Signed: 6/3/2025 2:19:40 PM

Security Level: Email, Account Authentication | _
(None Sighature Adoption: Pre-selected Style

Using IP Address: 155.4.203.100

Authentication Details
Identity Verification Details:
Workflow ID: 9bbb5cce-6¢25-42d6-8934-2729d18947 ef '
Workflow Name: DocuSign ID Verification
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication.
|dentification Method: Electronic ID
Type of Electronic 1D: BankiD Sweden
Transaction Unique ID: ce28db22-5¢8b-5b06-b919-271¢cd39e43%e
Country aor Region of ID; SE
Resuit: Passed
Performed: 6/3/2025 9:43:11 AM

ldentity Verification Details:
Waorkflow 1D: 9bbb5cce-6625-42d6-8934-2799d18947ef
Workflow Name: DocuSign ID Verification
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government ID, elD or through Knowledge-Based Authentication.
|dentification Methaod: Electronic ID
ype of Electronic [D: BankiD Sweden
Transaction Unigque 1D: ce28db22-5¢8b-5b06-b319-271cd39e439%e

Country or Region of [D: SE
Result: Passed

Performed: 6/3/2025 2:16:18 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 6/3/2025 2:19:40 PM

|D: f411adf6-6671-4abb-afb3-783eda24796d
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Electronic Record and Signature Disclosure created on: 4/8/2022 9:03:06 AM
Parties agreed to: Erik Bjorkman, Mattis Falkentoft, Jonas Svensson

ELECTRONIC RECORD AND SIGNATURE DISCLOSURE

From time to time, Heimstaden AB (we, us or Company) may be required by law to provide to

~ you certain written notices or disclosures. Described below are the terms and conditions for
providing to you such notices and disclosures electronically through the DocuSign system.
Please read the information below carefully and thoroughly, and if you can access this
information electronically to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature
Disclosure (ERSD), please confirm your agreement by selecting the check-box next to ‘I agree to
use electronic records and signatures’ before clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign
system.

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below.

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures |
electronically 1s described below. |

Consequences of changing your mind

[f you elect to recetve required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to

receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically
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Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide

electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given

us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as

described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures

electronically from us.

How to contact Heimstaden AB:

Y ou may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages to: melanie.schober@heimstaden.de

To advise Heimstaden AB of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us at melanie.schober@heimstaden.de
and 1n the body of such request you must state: your previous email address, your new email
address. We do not require any other information from you to change your email address.

[f you created a DocuSign account, you may update 1t with your new email address through your
account preferences.

To request paper copies from Heimstaden AB

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email to melanie.schober@heimstaden.de and in
the body of such request you must state your email address, full name, mailing address, and
telephone number. We will bill you for any fees at that time, if any.

To withdraw your consent with Heimstaden AB

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may: '



1. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

1. send us an email to melanie.schober@heimstaden.de and in the body of such request you must
state your email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any other
information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for
online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software

The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The
current system requirements are found here: https:/support.docusign.com/guides/signer-guide-
signing-system-requirements.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (i) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access; or (11) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if you consent to recetving notices and disclosures exclusively in electronic format as described

herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before
clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

e You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and |

e You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and

« Until or unless you notify Heimstaden AB as described above, you consent to receive
exclusively through electronic means all notices, disclosures, authorizations,
acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made

available to you by Heimstaden AB during the course of your relationship with
Heimstaden AB.



Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Heimstaden A Fanriken 1 AB, org.nr 559060-8880

Happort om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen fér Heimstaden A

Fanriken 1 AB fér ar 2024-01-01 -2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Heimstaden A Fanriken 1 ABs
finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat och kassafléden for é&ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resuliat-
rakningen och balansréakningen.

Grund for uitalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende | forhallande till Heimstaden A
Fanriken 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna
kontroll som de bedémer ar nddvéndig fér att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehéaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pd oegeniligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet,
men ar ingen garantij for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felakiigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och ansesvara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan tor-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen, Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna f6r vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som ar tillrackliga och d&ndamalsentiga for att
utgora en grund tor vara uttalanden. Risken for ait inte
upptacka en vasentlig felaktighet till {oijd av oegentlig-
heter &r hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, fdrfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e gskaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f0r var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilihorande upplysningar.

e drar vien slutsatsom lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagetis
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsaisen
att det finhs en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberédttelsen  fasta  uppméirksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar Aar
otillrackliga, modifiera uttalandet om &arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och Innehdllet | arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat.

saam cnrm s somdemds ECHAION HDIANIT IMTARAA A £E80NVO SWWTAARS A ALIRAL

”ﬂ“ﬁﬂﬂ .-“'!ﬂf.il'.l'



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
foriattningar

i talanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Heimstaden A Fanriken 1
AB for ar 2024-01-01 — 2024-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att arsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledam6ter ansvarsfrihet {6r rakenskapsaret.

Grund for it alanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i1 taorhailande till Heimstaden A
Fanriken 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betréaffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, amfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stalining i ovrigt.

Styrelsen ansvarar {0r bolagets organisation ach férvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
- fortlopande beddéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Hevisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

¢ foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pé nagot annat satt handiat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betratfande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart utialande om
detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedoma om f6rslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hig grad av s&kerhet, men ingen garantti
f6r att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan féranieda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaliningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller fdriust grundar sig frdmst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddémning med uigangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
hingen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r

| vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser

skulle ha sérskild betydelse tor bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag tor vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elekironiska
underskrift

Ernst & Young AB

Jonas Svensson
Auktoriserad revisor
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