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Alfab Stockholm 1 AB
Org nr 556660-5530

for rakenskapsaret 2024

Arsredovisning

b Stockholm 1 AB

Styrelsen for Alfa aveer hiarmed foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse
- resultatrikning

- balansrikning
- rapport over fordndringar 1 eget kapital
- kassaflodesanalys

- noter

2

p 1 kronor. Uppgiiter inom parentes avser

Om 1nte annat sdrskilt anges, redovisas alla be
foregaende ar.

O

Undertecknad styrelseledamot i Alfab Stockholm 1 AB intygar, dels att denna kopia av
arsredovisningen dverrensstammer med originalet, dels att resultatrakningen och
balansrakningen faststallts pa arsstamma den 2025-03-27.

Arsstamman beslot att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Stockholm den 2025-03-28
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Org nr 556660-5530

Arsredovisning for rikenskapsaret 2024

Styrelsen for Alfab Stockholm 1 AB avger hirmed foljande arsredovisning,.

- forvaltningsberittelse
- resultatrikning

i:- £ 3

- rapport dver fordndr
- kassaflodesanalys
- noter

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor. Uppgifter inom parentes avser
foreghende ar.
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Ay i

Allmant om verksamheten

Bolaget ar ett helagt dotterbolag
ing

till Kabelverket Holding AB, org nr 556587-1075, som 1 sir

23033 10688

1 Skravelberget Storre 19 1 Stockholm.

Bolagets séite dr 1 Stockholm kon

JIRSREERP

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

faktorer sa som inflation, rintor och

nans med pandemins efterdyningar, finns risk for okade priser
sprojekt. Hogre priser eller brist pa material kan innebéra tkade
agaende projekt och for 16pande drift av fastigheterna. B

I den omvirldssituation som sambhallet befinner sig 1 med
hogre finansieringskostnader tillsamu
péa material till fastighetsutveckling
kostnader bade 1or
utveckling

Visentliga risker och osakerheter i verksamheten

a risker beskrivs 1 not 3. Virderingsrisker avseende fastigheter

Hanteringen av bolagets visentlig
beskrivs 1 not 6.

Framtidsutsikter och finansiella mal

Under det kommande aret forvintas verksamheten bedrivas med samma inriktning som

Flerarsoversikt

Nettoomsittning 26440 842 23367550 20983832 19182213 21 2%
Resultat efter finansnetto 7964 123 5874892 8435658 9056255 109
Balansomslutning m 209742191 217930414 210602316 229347237 234199 771
Soliditet (%) 3,4 0,6 . 12,2 9,0

2024 2023 2022 2021 2020

- Transakbon U202 TIRBETRALLIR T3 Sipneral LB, LR OHE, 1
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Forslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende resultatmedel

Balanserat resultat 684 020
Arets resultat 5 532 046

Totalt 6 216 066

ning overfores 6 216 066

disponeras sd att 1 ny rak:




Resultatrakning

Hyresintakter
Direkta fastighe

o ﬂlg%ﬁgﬂf

Amlmstr&tlmgk@s tnader
Ovriga rorelseintikter

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat frin finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Forandring dveravskrivni
Lamnat Emnwmhdmg

Resultat fore skatt
Skatt pa drets resultat

Arets resultat

Arets resultat dverensstimmer med totalresultatet fr bolaget.

6

11

21 295 592

-4 289 002

17 006 390

96 881

16 663 473

1 160 587
-9 859 937

-8 699 350

7627 123

5095 077

5 532 046

2023

23 367 559

18 605 225

-4 (086 882

14 518 343

14 181 748

1 147 675
-9 454 531

-8 306 856
5 874 892

-625 000

-11 724 213
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?mmhmmggﬁm- eter

' _;;_.;;:s; Mbaatm avseende materiella

H}Fi‘%ﬁm m:h kuﬁf@rdrmgm

Akt skmemmm _

Transakinn QU232 VIBRETHAMGISTIE

12

13

Signvra L, LR, HE, |

2024-12-31

178 110 939

321 134

178 432 073

0
30 991 2@9

31310 118

209 742

3(23)

2023-12-31

180 461 442

180 666 187

1 797 928
34 909 ‘1‘)%

37 264 227

217 930 414
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Obeskattade reserver
Ackumulerade avskrivningar utover plan

Summa obeskattade reserver

Uppskjutna skatter

Summa avsittningar

Not

11

17, 18
17

17, 18

19

Signeral LB LH, HE,

i

2024-12-31

100 000

el e -

1057 000

334 832

194 € il ﬂﬂﬂ

195 258 875

256 309

380 022
1 969 415
4149 672

6 775 418

209 742 191

6(23)

2023-12-31

7 196 997
-6 512 977

784 020

720 000

720 000

417 705

2 143 875

196 143 875

344 633
11724 213
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kapital

n"ar

Aktie-
kapital

Ingaende eget kapital
2023-01-01 100 000
Arets resultat

Utgaende eget kapital
2023-12-31 100 000

Ingiende eget kapital

2024-01-01 100 000

Arets resultat

Utgiaende eget kapital
2024-12-31 100 000

Arets resultat Hverensstimmer med totalresultatet for bolaget.

Sipneral L, LR HE, H

T(23)

Fritt eget

7 196 997 7 296 997
6512977 6512977

684 020 784 020

684 020 794 020
5532 046 5539 046

6 216 066 6 316 066
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Kassaflodesanalys

Lopande verksamhet

Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingdr 1 kassatlodet
Avskrivningar

Erlagd rédnta

Betald inkomstskatt

Kassaflide fran den lopande verksamheten fore
forandringar 1 rorelsekapital och hyresdepositioner

F m dindringar av rérelsekapital
Okning/min mm y av kortfristiga fordringar

Ohmlgfnm‘lgnng av kortfristiga skulder

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut*

-9 359 937

1 160 587

12 253 125

4 156 181
-14 354 4138

2 ()54 888

-2 054 888

0

-2 054 88

8

8(23)

2023

4 086 882
-9454 531
1 147 675
-1 219 047

8 742 727

-8 812 815

1453 204

I fi 116

-1 333 116

-1 383 116

-~ | &

mﬁi{wmag umler @knmgfmms- ning av k@ﬂfrmtla f@mrmgmfkgmfnstlga skulder.

SlgEneratl B, LR,

HE,

.
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Redovisnings- och varderingsprinciper

Koncernforhallanden

Bolaget #r dotterforetag till Kabelverket Holding AB (org.nr. 556587-1075) med site i Stockholm.
Moderforetag if"m hela koncernen och narmast overordnade moderforetag som upprattar
* i vilken foretaget ingar dr Alecta Tjdnstepension Omsesidigt (org.nr. 502014-
6865) med sate 1 Stockholm.

Av foretagets totala inkop och t6rsiljning avser 865 tkr (7SE ikr} av mkﬂpen och 0 tkr (0 tkr) av
forsiljningen andra b@mg iom hela den toretagsgrup fore

Grunder for arsredovisningens upprattande

angar och

Ammd@wmmm “Itmr mppmtmtg utlfré,ﬁ a tom tlevnad (going concern). Tillg
skulder ar varderade till sina historiska anskaftningsvarden.

D@ finansiella rapporterna har upprﬁmm 1 enlighet med Amm ﬂ'visninsi_agm (1995:1554) och
RFR 2 - Rﬁdﬁwmmg for yuridiska persons __i . FR 21 E mhghﬁt mﬁd
eglerna 1 BENA 'ﬁ_ . 2012:3 da bm&gﬂ m ett émm

‘org.nr. 5020 14-686 )3) som tilldmpar lagbegransad IFR

Det finns varken nagra nya eller dndrade redovisningsprinciper, med tillampning ﬂ@‘:‘éﬁ 1 jmwm
2024, som visentligt paverkat bolagets finansiella rapporter eller nigra med tillé g frin 1
januari 2025 eller senare som forvintas fa nigon viésentlig paverkan pa bolagets ﬁmmmm

rapporter,

svaluta
Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor och de finansiella rapporterna presenteras 1 svenska

Funktionell valuta och redovisning

kronor.

Intaktsredovisning

Intakter redovisas 1 takt med att identifierade prestationsataganden har fu
kontroll har vergatt till kdparen. Ir
med kunden.

-

tfoljts av sdljaren och
takt varderas utifran den ersatining som specificeras 1 avtalet

— e Transaktion 047271 15557542615723

£ i 5t g Ef" i i
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Hyresintdkter

Hyresintakter fmn fﬁwmmmsfashghﬂw intaktsredovisas 1 resultatrakningen linja
hyresperioden. Forskottsbetalda hyror mdﬂwms som f’ﬂmﬁbﬁmﬁda mmkmg* hwﬁsmmktﬁr
redovisas som mpgramﬂﬁﬂa leasingintikter. Hy knas for kvma_ ande hyresperiod

och detta belopp redovisas sedan linjért 6ver émmﬁméa hyrmﬁri@di

Ovr iga rorelseintdkier
OW’E g:% mmktm* avser statliga gm__

villkor som dr férknippade med bidrage m upp t ﬁmm Wlikm‘
E{ﬁpplﬁéa m1 blfﬁg%’t mégte uppfyilm bahgﬁ:t ar bermtg oad att m emm dﬂ' skjuts
redovisningen av intakt upp till dess villkoren hm" upptyllts. Statliga stdéd redovisas som évrig intakt
och periodiseras éver samma period som de kostnader (Mmmmm reducerade intdkter) bidraget ar
avsett att kompensera {or.

Finansiella intakter
Finansiella mtikter redovisas 1 den period de avser med tillampning av effektivrantemetoden.

Inkomstskatter
Pertodens skattekostnad omfattar ak

tuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt

Kortfristiga skattefordringar och skattesku

= ;  som f“awmiﬁs %mﬁs fran %Ilm‘ bmms ma Skmtwmg%t
berikna beloppet ér di gna eller aviserade pa balan

Ider for nuvarande och tidigare perioder faststills till det
De ﬁkﬁﬁmmsm och skattelagar som
ansdagen.

Uppskjuten skatteskuld

U?pskjmm skatteskuld redovisas pa balansdagen 1 enlighet med balansrakningsmetoden {or
Skﬂlnadm mﬂl&m Hﬂgﬁngm‘g och skulders skattemassiga och redwmmggmmmga
vm*den Uppsk; katt beraks 1 tilllamplig SkMtﬁSMS bﬁshlmtg eller aviserats per
balansdagen och som f"ﬁmmt&g gilla nar dm uppskjutna skatten realiseras eller regleras.

und av skillnader mellan bokforingsmassig

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framf{or allt pa gr

avskrivningar och skattemissiga avskrivningar pa forvaltningsfastigheter.

0 ttning att det ar sannolikt att framtida
MWSk{}tt r att ﬁémﬂg ml gmgi: ga} mm W.Ekﬂ. cl% t@mpmam skillnaderna kommer att kunna
utnyttjas.

1o g d%t F inns en avsikt att

Signerat LR, LR, HE, J1
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| syfte att erhélla hyresinkomster eller

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvet till anskaffningsvarde, inkluderat direkt hantérbara
1saktionskostnader. Tillkommande utiiﬁ%fr _i_?i}_;f' gs till det redovisade vardet for fasti gh@mn om det

redovisas som kostnad 1 den period de n

Efter anskaffningstillfillet redovisas forvaltningsfastigheten till anskaffningsvarde med avdrag {or
&.@mmulﬁrdﬁ vghlmmgm och eventuell nedskrivning samt med tilldgg for eventuell
hpskri tgifter for reparationer och lépande underhall kostnadsfors 1 den period de

Awkmwgmg berdknas enligt foljande: -~ Antal ar

o1 50 ar
gat Kontraktstidens langd
gn_a.éamvmmmﬁr 5-10 ar
Markanlaggningar 20 ar

Till gém gﬁf Op
fi:srmllmdﬁm méikem‘ m éet méwmad@ vmd@% mnﬂm mm ar amwmmngghm

En nedskrivning gors med det belopp varmed tillgangens redovisade virde overstiger dess
Mawmm_mgwﬁzdﬁ. Atﬁwmmn gsvirdet dr det h{f} gr& av tillgangens verkliga virde mmskat med
forsaljningskostnader och dess nyttjandevirde.

Leasing

Bﬁlﬁgﬁt redovisar leasing 1 enlighet med undmtﬁgm ﬁj‘r IFRS 16 i RFR ;' '
leasing redovisas 1 enlighet med punktern ga 4
k@stmd linjdrt 6ver leasingperioden och mkdﬂs mdmw&g inte n_ytqmd%mtmr mh Ewsmggkﬂlm i
balansrdkningen. De avtal dér bolaget utgér leasegivare redovisas som operationella leasingavtal.
Nir bolaget 4r leasegivare faststills vid varje leasingavtals inledningsdatum huruvida leasingavtalet
ska klassificeras som ett finansiellt eller operationellt leasingavtal. Bolaget har endast operationella
leasingavtal som leasegivare, se vidare under hyresintikter.

Finansiella instrument - redovisning och vardering
Bola gs&‘ﬁ; redwism ﬁmmiﬂh imtmmmt i ﬁmi ghﬂ mﬁé Lmdamaﬂ tor IFRS 91 RFR 2 p. 2 -
- nkterna 3 till 10.

9,
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Fordringar
Fmérmm med féffﬂﬂ@ﬁg mer ﬁn E 2 ﬁméw @ﬁw a}aﬂsdageﬁ wwﬁ%g som
anlaggni N

anskaffnin gwmdﬁ: mh hm*

oy mdmdmﬂ bed@mmnz av remwwmgsbehm * tﬂE dm:
belopp varmed de berdknas inflyta vilket innebar att de redovisas till ansk&ﬁnmggmme med
reservering f6r forvintade forluster.

Fm b@hgﬂﬁ f‘wdrmm %mm{iﬁ den forenklade modellen for kreditreserveringar. Det gors l6pande
bedomningar for kreditreserveringar baserat pa historik samt nuvarande m:h ﬁ*&mmblwkand%
ktorer. Bmaga‘t gm en beddmning om reservering for f’ardmngm* som ar mm mer an 90
dagm‘ Fordringar pé dotterbolag mé@wsm tIH mgm

eventuella reserveringar. Fordringar utan sdkerhet 1 fast:

Skulder

Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde, med tillimpning av effektivrantemetoden.

R@dwimmg av koncernbidrag
¢ redovisas som bokslutsdisposition.

Personal
Under aret har bolaget ej haft nagon anstdlld personal och ¢) heller utbetalt nagra 1oner eller andra
ersattningar.

Nyckeltalsdefinitioner

Fget kapital och obeskattade reserver (med avdrag {or uppé’kj uten skatt) 1 fort
balansomslutningen.

Soliditet
hallande till

e Trangaktion G230 LIBSETHIIGINTAS




Alfab Stockholm 1 AB
556660-5530

13(23)

Not 2 Viisentliga uppskattningar och bedomningar

Upprattande av de finansiella rapporterna och tillimpning av olika redovisningsstandarder baseras
pa styrelsens uppskattningar och bedomningar. Dessa grundar sig dels pa historisk erfarenhet och
a fﬁktmm' %mkmgiw féwﬁnmm gm‘* pé?i hﬁnd%i%r Stymlam utvirderar [6pande

_@-I;g pi andt

202503310689

bedmmmagm

Det omrade dér Lﬁppsmtminm_
tillgangar och skulder for Emla
vmdarm ggptmmp er f:mb principer f&’i" mdglmmm g
6 Forvaltningsfastigheter limnas upplysning om vm{hgﬁ vmdﬁ gmm bmkrwg gmﬂdemﬁ for

virdering till verkligt virde inklusiv: de 'mydeﬁ*mgmnmgmdm som leg
vardering.

kmtémffﬁktw ﬁnﬁmiﬁrﬁm g inom f{oretaget. Fémmgﬁm frimsta finansiella skulder utgdors av
interna lan. Darutdver har bolaget kundfordringar och leverantorsskulder som utgor finansiella
instrument.

Ranterisk
Bolaget finansieras enbart av koncerninterna lan och bedoms déarm

ied inte exponeras {Or
mf inansieringsrisker. Bolaget har ej ingatt nagra swapavtal eller liknande derivatinstrument {or att
dkra sig mot fluktuationer 1 rintor.

Kundkreditrisk

%{imlsk ar risken att en motpart inte kan uppfylla ett atagande under ett finansiellt instrument
eller kundavtal, och leder till en fimnm&ll forlust. Kreditrisk hanteras frimst genom

forskottsb @mmmm och | mk,&mmiw Styrelsen anser att det inte existerar négm b%tydmld%

gon a%m%ciid kund, motpart eller geografisk region for bolaget.

De finansiella tillgangarnas kwﬂitékvﬂitﬁ
Kreditrisk for ﬁﬁmgmﬂﬁ m1 gzmgm mrkm f% rf&li 'lill | beta
nedskrivning ar hog - . N

- .ﬁim ar 1 behov av

Likvidif&t ﬂch mﬁnangi@rmgﬁriﬁk

idp&nk‘a

Tiansaklion 09277 115557542615723




Alfab Stockholm 1 AB
556660-5530

Not 4 Leasingavtal

F@mmgﬂ hm n géﬂi mpemmmﬂa hymﬁwmi med hymg ;*;:

e kﬁmmemfﬁﬂa Emﬁinkmtmhm

d@fmmber ar enhgi ﬁ}h mée

Mindre dn 1 ar 19 237 769
1 -5 ar 27 446 408 756 83:
Mer an 5 ar i 2 063 {}%

Framtida hyresinbetalningar 46 684 177 81516 672

Umeméﬂﬁkgmam 560 822 278 100
Fastighetsskatt 2 420 000 2 490 000

Summa direkta fastighetskostnader 5 145 250 4762 325

Fastighetskostnader avseende forvaltningstastigheter son
genererat hyresintikter 5 145 250 4 762 325

Summa direkta fastighetskostnader 5 145 250 4 762 325

Siprierat LB, LR HE, L
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Not 6 Forvaltningsfastigheter

Byggnad
Ingaende ackumulerade anskatthingsvirden

Aktiveringar

cumulerade anskaffningsvirden

tgdende redovisat virde Mark

odende ackumulerade anskaffningsvirden
Aktiveringar

le ackumulerade anskaffningsvarden

Hyregistanpassningar
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden

Aktiveringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

de avskrivningar

Ingaende ackumulera
Arets avskrivning

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde k

Tranzaklion DUEII 1 IEGS T4 15T

[yresgistanpassningar

LHE, L

2024-12-31

146 595 789
&41 977

-2 942 830

by e

47 637 007

99 800 759

73 299 186

73 299 186

37 291 029
429 255

-35 263 334

1 625 398

15(23)

2023-12-31

146 481 371

-41 764 366

-2 929 &11

101 901 612

73 299 186

73 299 186

0
421 855

421 855

411 307

36 231 527
1 059 502

2 027 695
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Byggnadsinventarier
Ingdende ackumuler
Aktiveringar

ade anskaffni

2024-12-31

6 097 991

-2 609 082
-493 524

-3 102 606

2 995 385

16(23)

2023-12-31

2431 345
2999 377

5 430 722

-2 334 409
274 673

2 821 64@

178 110 939 180 461 442

Upplysning om wrkﬁgi virde pa ﬁiWﬂmmgsmsﬁghﬂw
Det vmkhgﬁ vmdﬂ pa ﬁgwmmngﬁﬁm : gm MI, 6 322, SEK (5@5

} Smmhga

%@’ﬁmerm av en Qﬁa ﬁmmdﬁ ﬁ};{tﬂm part.

Hyresantagande baseras pa befintlig hyra och marknadshyre ]
underhallskostnader ir individuellt maﬁmd@ utifran mfm ﬁ}f _sf;;;;
tade objekt. Ka}kylpm‘md uppgar 1:111 10 ar. Det ar bolagets
astigheten for ndrvarande aménég pa dess maximala och bista sitt.

viarderingsinstitutets erfarenhet av likart

Riksbanken har successivt liattat pa penningpolitiken till £61jd av en sjunkande inflation och ett
fortsatt svagt konjunkturliage i Sverige. Trots 125-punkters lagre styrrinta och guidning om
ytterligare rantesankningar under 2025 har svensk ekonomi dnnu inte uppvisat en tydlig
aterhdmning. Den urholkning av kdpkraften som praglat de senaste aren har majligtvis paverkat
svenska hushall, vars konsumtion forblivit aterhallsam. Fortsatta rantesdnkningar kombinerat med
stigande realléner och finanspolitiska stimulanser forvintas dock stodja efterfragan bland hushdllen

under 2025.

Investeringsmarknaden: Aterhimning inledd

Eﬁ%l" %m inledande kvartal av stigande fastighetsaktier, starka noteringar i1 obligationsmarknaden
och ldgre marknadsrintor har nu dven den nagot laggande direktmarknaden visat dn tydligare
twkm pa att en ny cykel dr inledd. I det normalt seft aﬁ“ﬁmmmméw fjarde kvartalet har antalet
kommunicerade afféarer dug g&t tatt och transaktionsvolymen fér 2024 har sedan en tid tillbaka
dverstigit den svaga noteringen 2023. Antalet kdpare aktiva pa marknaden hé’it stigit, den finansiella
oron 1 sektorn har Sﬁj kit o« 1 takt med att affarer noterats over olika segment  har dven prisbilden
klarnat ‘Lmd%r m*%i Avm om rmkwl‘wn inte .ar mmm pa nivan som r&d@% mldw m‘m 2020 mh
2022 har fi a for fastighets: it )24 1d
ﬁmmmﬂa stressen 1 marknaden mmskm under aret har ett allt storre fokus skiftat till

det operativa.
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Vﬁkm’is grader pa kontorsmarknaden har trendat uppat och natt decenniehdga nivaer, detaljhandeln
kanner fortsatt av lagkonjunkturen, och kalkylen for bostadsutvecklare dr fortfarande langt fran vad
dm ’[Iéigm'ﬁ var. Aven om svensk ekonomi férvintas uppvisa en god tillvixt under 2025 ir det inte
sdkert att den sencykliska svaghet som 1dag noteras pa fastighetsmarknaden lika snabbt kommer att
vinda till det positiva. Trenden av att kvalitet premieras pa investerarmarknaden kan darmed tdnkas
fortga ett tag till. Att en historiskt stor andel av transaktionsvolymen under aret lokaliserats till
landets storstdder samt att det forefallit en viss avsaknad av storre portfoljaffarer indikerar att
investerarmarknaden fortsatt karaktéiriseras av en viss grad riskaversion. De tva senaste aren har
still stor del praglats av ett fokus pa att anpassa kapitalstrukturer vilka var amnade for en
lagrantemilyo. Aven om det fortfarande aterfinns stressade bolag i sektorn har manga aktorer
ﬁmggrgm arb @m med avyttringar, kapitalanskafiningar och att starka underliggande
kassafloden. Med stabilare balansridkningar och ljusare framtidsutsikter vaxlar fastighetssektorn

aterigen over till ett fokus pa tillvaxt.

¥

50331068

Not 7 Ersattning till revisorer

tigheter AB.

Ovriga rorelseintikter

Statligt stod
V1 mefgkmmmdﬁ kostnader

Rinteintikter, koncernforetag 1 108 635 1 117 406
Rinteintikter hyres- och kundfordringar 3 250 3729
Rinteintikter, skattefria - - 18 140

8 400

Ovriga rinteintikter

Summa ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1 160 587 1147 675

s o Trangabbon 05222 LI5S0 TSE0015 703
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Not 10

Rintekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader, koncernforetag

Summa rantekostnader och liknande resultatposter

Not 11 Inkomstskatt

De huvudsakliga komponenterna nér det g
31 december 2024 ar foljande:

Redovisad skatt i resultatrikningen ar hinforlig till:
Aktuell skatt
Foridndring av uppskjuten skatt pa temporira skillnader

Summa redovisad skatt

Avstamning av effektiv skattesats

Redovisat resultat féﬁ*ﬁ skatt

Skm mﬂmmj enligt gillande skattesats, 20,6% (20,6%
12 a Em f@ktw

Summa redovisad skatt

effektiva skattesatsen dr 27,5%

Transaktion 062371 15557547015723  Emet

9 859 937

-2 177 950
82 873

-2 0935 077

7627 123
-1571 187
8 187

-7

-532 070

-2 095 077

9 454 531

2023

0
-38 656

-38 656

-0 474 321
1333710
3737

0

-1 376 103
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Uppskjuten Upp Skj 'fs.;ltm Uppskjuten )ppskjuten
skattefordran S’E{Mtﬁmdrm skatteskuld
2024-12-31 202%-3&2 31 P 2023-12-31

Ten pmﬁf skillnad pa

anlaggningstillgangar 0
Akmm ade

underskottsavdrag 0 : 0 0 0

Uppskjutna skatter,
brutto 0

Avstimning av uppskjutna skatter netto
Ingaende balans 9 ()
Skattekostnad redovisad 1 resultatrakninge 0 3 3 656
Skatteintikt redovisad 1 resultatraknin: -82 873 {

Utgidende balans 334 832 417 705

117 705

Not 12 Pagaende arbeten avseende materiella anlaggningstillgangar

2024-12-31 2023-12-31

ml %3% 499 4 595 EEE
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NG
g
17
£
&

2023-12-31

Avg %ﬁmn g:im? for osiikra fordrin gar -36 B
Summa hyres- och kundfordringar 9 0
For ovanstaende fordringar har bolaget inga sidkerheter.

Al{iewm&lyﬁ av hymsﬂ m.:h Avsittningar Inga
Fordringar seittninear oiord:

mealﬁn_% mmdm an 3{} dagar
Forfallna md;m 31-60

Summa forfallna fordringar
Ej forfallna fordringar

Summa | 45

Not 14 Fordringar hos koncernforetag

2024-12-31 2023-12-31

A],Mm, ijgmpmgmn Omsesidigt 30 991 219

Summa fordringar hos koncernforetag . 30991 219 34 909 998

Not 15 Aktiekapital

2024-12-31 2023-12-31

Antal aktier
Vid arets borjan 1 000

Vid arets slut 1000 1000

Kvotvarde 100 100

e ——— Fransakiun D777 | 18515743 ﬂ

it LB LR L ., o
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Not 16 Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stiende resultatmedel

3alanserat resultat 684 020
Arets resultat § 539 046

lotalt 6 216 066

disponeras sa att 1 ny rdkning 6verfores 6 216 066

Totalt

Not 17 Rintebirande lin och forfallotid lingf

Tabellen nedan visar foretagets rantebdrande lan.

Langfristiga:
Koncerninternt 1an (rérlig ranta) 194 000 000
Ovriga skulder 1 258 875

Summa langfristiga skulder 195 258 875 196 143 875

Lanebelopp 195 258 B75 196 143 875

Rinta pa kortfristig

Forfallotider for 1a

Mellan 1 och 2 ar 0
Mellan 2 och 5 ar 1 258 875
Senare an 5 ar 194 000 000

Summa | 195258 875

Foretagets 1an har foljande ranteforfallostruktur:

0 194 000 000 0 0 194000 U

Sigrierat LB, LR, HE, i —
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Réntekanslighet

Kinslighetsanalysen nedan baseras pd Koncernens exponering for foréndringar 1
marknadsrantenivaer och utvisar effekten pa Koncernens rantekostnader till foljd av sadana
forandringar.

Forandring av
marknadsrinta 2025 2026

+1% 1 940 000
<tiedgarlan -1% -1 940 000 ml 940 0{}0
Aktiedgarlan +5% 9 700 000 9 700 000
Aktiedgarlan -5% -9 700 000 -9 700 000

Réntekéinslighet
2023-12-31

Aktiedgarlan +1% 1 940 000
-1% -1 940 000 -1 940 000
+5% 9700 000 9 700 000

Aktiedgarlan -5% -9 700 000

Kiénslighetsanalysen grundar sig pa ett rintescenario som styrelsen anser rimligt mojlig under de
kommande 12 manaderna samt att alla andra faktorer forblir oférandrade.

Not 18 Skulder till koncernforetag

2023-12-31

Ovriga koncernforetag 194 000 000 205724 213
Alwm Tjénstepension Omsesidigt | ) 0 0

L ke s e

Summa skulder till koncernfiretag 194 000 000 205 724 213
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Forutbetalda hyresintikter
Ovrigt

114 822

Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 6 304 301

Not 20 Visentliga b

andelser efter rakenskapsarets utgang

M&G European Property Holding Company
mmerce et des Sociétés i Luxenburg.

Lena Boberg Jenny Lindholm
Styrelsens ordforande Styrelseledamot

Lena Ronnbéck
Styrelseledamot

g som framgar av var elektroniska underskrift.

Var revisionsbherittelse har lamn

Ohr

Helena Ehrenborg
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstamman i Aifab Stockholm 1 AB, org.nr 556660-5530
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Rapport om arsredovi
Uttalanden

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprattats | enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Alfab Stockholm 1 ABs finansiella stalining per den 31 december
igt arsredovisningslagen,.

2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enlig
Farvaltningsberatielsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

arfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Alfab Stockholm 1

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (1ISA) och god revisionssed | Sverige, Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende | farhallande 1ill
Alfab Stockholm 1 AB enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa Krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inha&mtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsatia
verksamheten, De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och atf lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt [SA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare faltar med grund | arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

W%ﬁhﬁa ﬁ& . W

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi 8ven utfart en revision av styrelsens forvaltning for Alfab
Stockholm 1 AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

H Ovrigt fullgjort vart yrkesstiska ansvar enligt dessa krav.

ik el L e S Y R A 0 P e i 0 PO TR, L E S e F i B S S kS D K B o T B T o T R I I R A D R T £ A I Tt SRR LR o TR

w.revisorsinspektionen.sef/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden,
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust, Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Y7

2025033106905

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokfdringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i Gvrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréaffande revisionen av farvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr aft inhémta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

"« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat | strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedtma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti tor att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen,

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Helena Ehrenborg
Auktoriserad revisor
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