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Undertecknad styrelseledamot i DET Disponentvillan AB intygar harmed dels att denna kopia av ,
arsredovisningen 6verensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststalits pa
arsstamma 2023-03-17. Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens férslag till
resultatdisposition.

Malmé 2023-03-17.




A rsredovisn lng fOr

DET Disponentvill

556963-4529

Rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31

Innehalisforteckning:

Forvaltningsberéattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter

‘Underskrifter

Sida

4-5
6-10
1



'DET Disponentvillan AB 1(10)
556963-4529

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for DET Disponentvillan AB, 5§56963-4529 far harmed avge arsredovisning for 2022.

Allméant om verksamheten _ R _
Bolaget, som har sitt sate i Malmo, ager och férvaltar fastigheten Arlév 21:181 i Burlév. Fastigheten
utgdrs av bostader och den totala uthyrningsbara ytan vid periodens slut uppgick titl 1045 kvm.

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Trianon Omsorg 2 AB, org.nr. 556831-3323, sate Malmo.

Hogsta koncernmoder ar Fastighets AB Trianon, 556183-0281, sate Malmd, som uppréttar
koncernredovisning i vilken detta bolag ingar.

Bolaget har e haft nagra anstailda under innevarande ar eller fsregdende &r, varfér nagra Ioner eller
ersattningar ej har utbetalts.

Flerarsoversikt - e o Belopp i kkr

o 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 2 830 2787 2747 2713
Resultat efter finansiella poster 789 689 971 971
Balansomslutning 30 068 30 350 29 515 29 926
Soliditet % 1,70 0,11 0,20 0,17
Definitioner: se not 12

Viasentliga handelser under rakenskapsaret
Inga vasentliga héndelser har skett under rakenskapsaret.

Under det kommande aret férvantas verksamheten bedrivas med oférandrad inriktning.

Eget kapital

. Aktie- Ovrigt fritt Arets  Summa fritt
Antal aktier 500 kapital eget kapital resultat  eget kapital

Vid arets bérjan 50 000 376 957 -370 846 6111
Resultatdisp. enl. beslut _ _

av arsstamma; -370 846 370 846

Réttelser ingaende

dveravskrivningar -34 367 -34 367
Arets resultat 247 494 247 494

Vid arets slut ' 50 000 -28 256 247 494 219 238
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Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

Styrelsen foreslar att till férfogande staende mede:
balanserat resultat 6111
rattelser ingaende Gveravskrivningar -34 368

arets resultat | | 247 495
Totalt 219238

disponeras for
balansusms | ny rikning _ 219238

Summa 219238

Vad betraffar resultat och stélining i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande noter.
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Resultatrakning

Beingn 11— T,
2022-12-31  2021-12-31

Nettoomséttning 2820741 2 786 896
2 829 741 2 786 896

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader -751 452 -923 013
Ovriga externa kostnader -94 608 -72 510
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar | -394 289 -390 462
Rorelseresultat 1588 392 1400 911

Resuitat fran finansiella poster

Ranteintakter och ltknande resultatposter 1699
Rantekostnader och liknande resultatposter 802203  -712392
Resultat efter finansiella poster 788 788 688 519

Bokslutsdispositioner

Avsattning periodiseringsfond -271 000 -18 000
Férandring av 6veravskrivningar - 21 641
Lamnade koncernbidrag o -1159 134
Resultat fore skatt 517 788 -466 974

Skatt pa arets resultat 270 294 06 128

Aotsresuttst =~ =~ @~ 20 247494 370846
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Balansrakning
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Belopp i kr

Not

© 2022-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Férvaltningsfastigheter

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstiligangar

Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar hos koncernforetag
Uppskjuten skattefordran

Summa anldggningstillgangar

Omsaéttningstiligangar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

" Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

L0 TS ) I SN

12 356 915

757 447

1137 456

14 251 818

1 000

14 601 942
13198

72 616 140

12 654 373
766 938
87 339

798 076

14 306 726

1 000
14 981 942
107 612

28 867 958

1152 275

1152 522
47 663

1 200 185

15090 554

29 397 280

13914

24
24 889

39 044
914 175

953 219
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Beiap ikr

Not

 2022-12-31

2021-12-31

EGET KAPITAL O
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resulitat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder-

Ackumulerade Gveravskrivningar

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Kortlristiga skulder

Skulder till kreditinstitut.
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

10

50 000

50 000

-28 256

247 494

219238

~ 50 000

50 000

376 958
-370 846

269 238

6112

289000

27 405 000

56 112

18 000
43 284

.25 284

27 405 000

420 000
70 844
1437 031

176 930

27 825 000

420 000
157 461
1159 134
721 763

2 104 905

2494 671
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper och varderingsprinciper
Belopp i kr om mget annat anges

Allménna redo wsnmgspnnc:per

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Réttelser
Balansrakningen per 1 januari 2022 har rattats sa att det ej langre finns en post ben&dmnd

"Overavskrivning". Overavskrivningen avser balansposten Forvaltningsfastigheter. Rattelsen sker per
1 janauri 2022 och innebér att féregaende ars post, 43 284 kr, omklassificerats till eget kapital.
Darmed uppstar en temporar skillnad och samtidigt en uppskjuten skatteskuld om 8 917 kr, vilken
aven den redovisas mot eget kaprtal Séaledes en nettoeffekt om 34 367 kr redovisat i fritt eget kapital.
Jamférelsearet har gj rattats vilket innebéar bristande jamférbarhet.

Véarderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifrén anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Intakisredovisning _ . _
I’n’takt'iier rfe'davi's*as da det ar t’rOiig’t a?tt ekonomiska ford*elar ka mer foretaget tl’!’l’gode och' *att mtakte:ma

Hyresintékter

Samtliga forvaltningsfastigheter hyrs ut under operationella leasingavtal. Hyresintakter i
fastighetsférvaltningen redovisas i den period som hyran avser. | de fall hyreskontraktet under viss tid

medger en reducerad hyra som kompenseras av en wd en annan tldpunkt h@gre hyra periodlseras

;hyresavtal fortsd mtaktsfors dlrekt om mga forphktelser kvarstar gentemot hyresgasten

Finansiella instrument o )
Finansiella tillgangar och skulder redovisas enligt anskaffningsvardemetoden.

metsvarar nuvardet av framtlda betalnlngar dlskonterade med den eﬁektlvranta sam beraknats vid

anskaffningstillfaliet.
Kortfristiga skulder,vilka férvantas blir reglerade inom 12 manader,redovisas till nomineit belopp.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffmngsvarde minskat med ackumulerade

avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset aven utgifter som ar

direkt hanforliga till forvarvet.
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Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Avskrivningar
Avskrwnlng sker Imjart over tlilgangens beraknade n-yttjandeperlod eftersom det aterspeglar den

kositn.ad !_ resultat.rak.n.lngen

Materiella anlaggnmgsmlgangar N - %
Férvaltningsfastigheter ' T T 1-5%
Inventarier, verktyg och installationer 5-20%
HGA . 6,67%

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttiandeperioder. Huvudindelningen &r
byggnader OCh mark Ingen avsknvmng sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa
byggnader

-—Tak.55 ar

-Fasad 50 ar _
-Inre ytskikt (vaggar, golv etc) 60 ar
-Inre ytskikt (Gvrigt) 25 ar
~Installationer El 20 ar

-Stammar 60 ar
-Hiss 35 ar

Hyresgéstanpassningar skrivs av enligt plan under hyresavtalets i6ptid

Nedskrivningar

Skulle en indikation om en vardenedgang betraffande en tillgang féreligga faststalls dess
atervinningsvarde. Overstiger tiligangens bokférda véarde atervinningsvardet skrivs tillgangen ner il
detta varde. Atervinningsvardet definieras som det

hégsta av marknadsvéardet och nyttjandevéardet. Nyttjandevardet definieras som nuvérdet av de
uppskattade framtida betalningar som tiligangen genererar. Nedskrivningar redovisas éver
resultatrakningen

Inkomstskatter

Redovisning av inkomstskatt inkluderar aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatten redovisas i
resultatrakningen, férutom i de fall den avser poster som redovisas direkt i eget kapital. | sadana fall
redovisas aven skatten i eget kapital.

Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrakmngsmetoden pa alla vasentliga temporéra skillnader. En
tempordar skillnad finns nar det bokférda vardet pa en tillgang eller skuld skiljer sig fran det

skattemassiga vardet.

balansdagen oc:h som f@wantas galla nar den berorda uppskjutna skattefordran reallseras eller nar
‘den uppskjutna skatteskulden regleras.
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Not 2 Rénteintdkter och liknande resultatposter

' 2022-01-01-  2021-01-01-
I 2022-12-31  2021-12-31
Ranteintékter, vriga 1599 e

o Summa S e
o Not 3 Réntekostnader och liknande resultatposter

&

oy

- 2022-01-01- 2021-01-01-
A Rantekostnader langfristiga fordringar T 801942 711813
Réantekostnader, évriga B 261 579
Summa 802 203 712 392

Not 4 Férvaltningsfastigheter

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 14838667 14838 667
Vid arets slut 14 838 667 14 838 667

Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets borjan -2 184 294 -1 886 620
-Arets avskrivning -297 458 -297 674
Vid arets slut -2 481 752 -2 184 2584

Redovisat virde vid arets slut 12356915 12654 373

Uppgifter om forvaltningsfastigheter ,_
Verkligt varde 45 000 000 42 000 000

Not 5 Maskiner och andra tekniska anlaggningar o .
2022-12-31  2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden _

-Vid arets borjan | 1210 259 1210 259
-Omklassificeringar -1 210 259 , -
Vid arets slut - 1210 259
Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets bérjan -443 321 -
-Omklassificeringar 443 321
-Arets avskrivning -92 788

vid arets sit . T s7ss
‘Redovisat varde vid arets slut . 766 938
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Not 6 Inventarier, verktyg och instailationer
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Ackumulerade anskaffningsvéarden
Ingaende anskaffningsvérde

Inkép

-Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden
Ackumulerade avsKrivningar

-Vid arets bérjan

-Omklassificeringar

1210 259

1 392 985

-95 387

-443 321

-96 830

149 063
33663

635 538

757 447

Not 7 Pagaende nyanldggningar och forskott materiella

anldggningstillgangar

182 726

-32 275

87 339

Vid arets borjan

Ink&p

Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden
Utgaende redovisat virde

2022-12-31

798076

339 380

1137 456

2021-12-31

454 557

798 076

1 137 456

2022-12-31

2021-12-31

Fordringar till koncernforetag

Not 9 Periodiseringsfonder

14 601 942

14 981 942

 2021-12-31

Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2021
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2022

Not 10 Langfristiga skulder

18 000
271000

289 000

| 2022-12-31

18000

18000

2 021-12-31

Skulder som forfaller senare an eft ar fran balansdagen

Skulder som férfaller senare &n fem ar fran balansdagen

Stillda sikerheter foch eventualférpliktelser

1680 000

25725000

97 405 000

2022-12-31

1680 000

26 145 000

27 825 000

2021-12-31

Fastighetsinteckningar

Bolaget har inga eventualférpliktelser.

de™

29 400 000
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Not 11 Koncernuppgifter

Bolaget ar ett heléagt dotterbolag till Trianon Omsorg 2 AB, org.nr. 556831-3323, sate Malmé.
Hogsta koncernmoder ar Fastighets AB Trianon, 556183-0281, sate Malmé.

10(10)

Koncerninterna inkép har skett med 72 779 kr (70 009 kr) under aret. Inga koncerninterna férsalining

har agt rum under aret,

Not 12 Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella tillgangar
Resultat efter finansiella poster

Soliditet:

(Totalt eget kapital + 79,4 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

Balansomslutning
Summan av tillgangar

Underskrifter

Malmo 2023-03-17

Styrelse| edamot

Var revisionsberéttelse har lamnats 2023-03-17

Mazars AB

Rasmus Grahn
Auktoriserad revisor

Mari-Louise Hedbys
Styrelseledamot
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REVISIONSBERATT

Till bolagsstimman i DET Disponentvillan AB
Org. nr 556963-4529

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen {61 DET
Disponentvillan AB f6r ar 2022.

Enligt vir uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av DET Disponentvillan AB:s finansiella

stillning per den 31 december 2022 och-av dess finansiella

resultat for aret enligt drsredovisningslagen.

Férvaltningsberittelsen dr forenlig med drsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker dirfér att bolagsstimman faststillet resultat-

rikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Audltmg (ISA) ach gﬂd rewsmnssed i Sverlge Vart ansvar

-AB enllgt g@d revisor ssed 3 Svel 1ge mh har i DWIgt fullgjert virt

yrkesctiska ansvar enllgt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och

dndamélsenliga som grund fér véara uttalanden.
Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for &r 2021 har utforts av en

annan revisor som ldmnat en revisionsberéttelse daterad 8 juni

2022 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppl 4ttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontrell som de bedémer &r nodvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehdller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter-eller pa
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsitta verksamheten.
De upplyser, nér s dr tillampligt, om forhéllanden som kan
paverka férméagan att fortsitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
ullampas doc:k mte om. Stymlsen avser att likwdera bﬂlaget

alternativ tll att gora n.ag.c}t av detta,

Revisorns ansvar

Vara mél ar att uppnd en rlmhg grad av sikerhet om huruvida
arst edgwsmngen som helhet inte innehéller nagra vasentliga
felaktl gheter vare sag dessa bemr pa oegenthghetcr eller pa

utta_landen_ R_lmhg s_ak_erhe;t_ar en ho_g_ _grad av_sakcrh;e_t men &r
ingen gdrantl 10r att en revision som utfors enligt ISA och god

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en Vasenthg
f@laktl ghet om en sadan ﬁnns Felaktlghetel kan uppsta pa, grund
enskilt ellel tlllsammans 'rlml'lgen kan forvantas paverka de
gkonom.lska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omddme och har en professionel [t skeptisk instdllning under

held revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter 1 r sredawsnmgen vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsdtgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felakti ghet till
foljd av oegenthgheter ir hogre #n for en vésentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande 1 maskopi, fOrfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av

intern konir 01.1 ;

kontmll som har betydelse f@r VAr revision fm att .utfmnna
gransknmgsatgarder som ar lamph ga med hansyn till

ef’fektmteten 1 den. mt.erna kontmll.en._._

o utvédrderar vi ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som

anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvénder

antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen, Vi drar ocksé en slutsats; med grund i de
inhidmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avset sddana hindelser eller

forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets

formaga att fmtsatta verksamhﬂten Om vi dral slutsatsen
r&wsmnsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
'upplysnmgama i alsredowsmngen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér
otillriickliga, modifiera uttalandet- om arsredovisningen.
Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmias
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden glra att ett bolag inte
ldngre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet 1 alsredowsmngen ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tldpunkten for den. Vi
méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kantmllen soOm Vi ldentlﬁerat




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utta landen

f’m ar 2022 samt av forslagﬂt 1:111 dlSp{}SItIGHLI‘ betraffande
b»:}l_.ag_ets_ vinst eller forlust.

Sy

f@rslaget 1 fm valtnmgsbemttelsem och bewl jar styt elsens
ledamoter ansvarsfrihet f6r rikenskapsaret.

Grund ﬁr urtﬁl&ndm

.AB en_hgt_g_od _l_ev_lsarss_ﬁd__ 1 Svcmgemh har 1 G_.V_I‘lgt ._fullg]_mt v_art_
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning

innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir

forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,

omfattmng och risker stiller pd storleken av bolagets egna

kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att
fmtlgpﬂﬁde beddma bolagets ckonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation &r utformad sd att bokféringen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar _*

Vart mél betriffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart-uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot 1 ndgot visentligt avseende:

° -ﬁ;)retaglt nagm atgard cller gjmt Slg skyldlg tlll nagon

balag;:t eller

s  pa ndgotannat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget t111 dlsposrtmner av

ar att med nmllg grad av saker’het bedama om farslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
far' att en wwman som utfors crzhgt gﬁd rewsmnssed i Sveuge

f_;o_ranleda_ ersattn1ngsskyld1lghet mot balaget eller att _ett ﬁ:)_rslag

till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte dr forenligt
med aktiebolagsiagen.

anvander Vi p1 ofeqsmnellt @md(}me och hat en professmnellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av

forvaltningen och ferslaget till dISpDSItmnel av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pé revisionen av takenskapema

Vilka tillkommande granskningsédtgérder som utfors baseras pé
var professionella beddmning med utgangspunkt i risk och

vasenthghet Det mnﬁbm atl w fokuseral g1 anskmngen pa

betydelse ﬁ'ar bolage‘cs 31tuat10r1 Vl gal 1gen0m UCl’l pl Gvar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgirder och andra
forhallanden som ir relevanta fér vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fOr vart uttalande om styrelsens
ferslag till dlsposmgner betriffande bolagets vinst eller férlust
har vi granskat om forslaget ir forenligt med aktiebolagslagen.

Malmé, 2023- 6 5 ~ /L
Mazars AB

Rasmus Grahn
Auktoriserad revisor
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