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Styrelsen och verkstéllande direktdren for Sandstrom & Ljungqvist Fastigheter AB avger foljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget skall dga och forvalta fast egendom samt bedriva ddrmed forenlig verksamhet.

Foretaget har sitt site i Ostersund.
Visentliga hindelser under riikenskapsaret

Under aret har en omfattande ombyggnad skett av lokal Droskan 1 bilhall {for att uppfylla Toyotas krav
och riktlinjer. Férutom nytt golv och nya kontor sa har bilhall och servicemottagning fatt en helt ny
interidr efter det senaste konceptet. Renoveringen stod klar i mitten av juni manad och mycket berdm har
getts av kunder och det har 4ven medfort béttre lokaler for personalen. I samband med renovering och
ombyggnad sa har vissa underhéllsarbeten genomforts sa som reparation yttertak, atgérd fuktskada,
oversyn el och dataanldggningar, komplettering belysning etc. Ny uppgraderad el servis dr indragen och
byggnaden &r nu helt frikopplad fran ”Optimal huset” dven gillande fjérrvirme. Nya skadeverkstaden
Droskanl dr vél fungerande for hyresgéstens &ndamél. Droskan 4 ”SEP huset” planeras en utbyggnad
under 2026 for att tillgodose deras behov och Droskan 4 Déck och tvitthall dr inga fordndringar.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 5573 5377 4702 4492 3 086
Resultat efter finansiella poster -230 1584 1992 2 855 1 896
Nettomarginal (%) -4,1 29,5 424 63,6 614
Balansomslutning 43 085 39 801 41 807 29978 27403
Soliditet (%) 19,0 21,1 17,1 18,3 11,9
Avkastning pé eget kap. (%) -2,8 20,4 31,4 64,6 74,9
Avkastning pé totalt kap. (%) 2,4 7,6 8,3 11,7

Kassalikviditet (%) 139,4 59,9 229,5 67,7 143,8

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.
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Foriandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 50 000 5324 492 909 011
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rdkning 909 011 -909 011
Arets resultat -264 737
Belopp vid arets utgiang 50 000 6 233 503 -264 737

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 6 233 504

arets forlust -264 737
5968 767

disponeras sa att

i ny rdkning 6verfores 5968 767
5968 767
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Totalt
6283 503
0

-264 737
6 018 766

Foretagets resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not 2025-01-01
-2025-12-31

5572 639
95 124
5667 763

-3090 120

-215176

2,3 -1343 892
-4 649 188

1018 575

11 821

4 -1260 203
-1 248 382

-229 807

5 -93 132
-322 939

6 58202
-264 737
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2024-01-01
-2024-12-31

5377230
121 631
5498 861

-1 078 759

-213 172
-1 181 894
-2 473 825
3025036

53 287
-1494 072
-1 440 785

1584 251

-431 316
1152 935

-243 924
909 011
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 2
Maskiner och andra tekniska anldggningar 3
Péagéende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 7

Finansiella anliggningstillgingar
Uppskjuten skattefordran

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31

40 734 481
553 465

0
41 287 946

273 746
273 746
41 561 692

236 995
15911
696 659
1389
950 954

572414
1523 368

43 085 060
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2024-12-31

38 060 198
642 742

0
38702 940

178 525
178 525
38 881 465

113 496
0

149 564
50

263 110

656 465
919 575

39 801 040
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 6 233 504 5324 492

Arets resultat -264 737 909 011
5968 767 6233503

Summa eget kapital 6018 767 6 283 503

Obeskattade reserver 8 2734 512 2641 380

Langfristiga skulder 9

Skulder till kreditinstitut 19 450 000 19 870 000

Skulder till koncernforetag 13788 990 9470 039

Summa langfristiga skulder 33238 990 29 340 039

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 420 000 420 000

Leverantorsskulder 82517 86 081

Ovriga skulder 525274 510 160

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 65 000 519 877

Summa Kkortfristiga skulder 1092 791 1536118

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 43 085 060 39 801 040
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsittningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges
nedan.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intékterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anléiggningstillgingar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Materiella anliggningstillgangar

Yttertak 25 ar
Grund/Stomme 70 ar
Ytterfasad 40 ar
Fonster 40 ar
Ventilation, virme, sanitet och el 40 ar
Installationer verkstad 10 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5-10 ér
Markanlidggningar 20 &r
Komponentindelning

Materiella anléggningstillgangar har delats upp p& komponenter nér komponenterna ér betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgéng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Inkomstskatter

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
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Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f6ljd av tidigare hiandelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstér mellan bokforda respektive
skatteméssiga varden for tillgdngar och skulder samt for Gvriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beréknas utifrén géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i1 géllande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skatteméssiga
overskott.

Pé grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som é&r hinforlig till obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Nettomarginal (%)
Nettoresultat i procent av nettoomséttning.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Avkastning pé eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Avkastning pé totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intékter i procent av balansomslutningen.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgangar exklusive lager och pagéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Forvaltningsfastigheter

Ingéende anskaffningsvérden

Inkdp

Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 3 Maskiner och andra tekniska anlidggningar
Ingéende anskaffningsvérden

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernforetag
Ovriga rantekostnader

Not 5 Bokslutsdispositioner

Avsittning till periodiseringsfonder
Aterforing av periodiseringsfonder
Foréndring av dveravskrivningar

2025

41 512 800
3928 898

45 441 698
-3452 602
-1254 615
-4 707 217

40 734 481

2025

824 099
824 099

-181 357
-89 277
-270 634

553 465

2025
-418 951

-841 252
-1260 203

2025

-65 000

-28 132
-93 132
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2024

24 893 270

496 885
16 122 645
41 512 800

-2362 118
-1 090 484
-3 452 602

38 060 198

2024

824 099
824 099

-89 947
-91 410
-181 357

642 742

2024

-372 658
-1 121 414
-1 494 072

2024

-520 000
165 000
-76 316

-431 316
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Not 6 Aktuell och uppskjuten skatt - utan procent

Aktuell skatt

Uppskjuten skatt

Foréndring av skatt fran tidigare ar
Skatt pa arets resultat

2025

-37019
95221

0
58 202
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2024

-375 782
131 859
-1

-243 924

Not 7 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgingar

Ingéende anskaffningsvérden

Inkdp

Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

Not 8 Obeskattade reserver

Ackumulerade dveravskrivningar
Periodiseringsfond 2020
Periodiseringsfond 2021
Periodiseringsfond 2022
Periodiseringsfond 2023
Periodiseringsfond 2024
Periodiseringsfond 2025

Skatteeffekt av schablonrinta pa periodiseringsfond

Not 9 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem &r efter balansdagen

2025-12-31

SO OO

2025-12-31

279 512
115 000
472 000
714 000
569 000
520 000
65 000
2734 512

9650

2025-12-31

31558990
31 558 990

2024-12-31

14 879 651
1242 994
-16 122 645
0

0

2024-12-31

251 380
115 000
472 000
714 000
569 000
520 000
0

2 641 380

9900

2024-12-31

27 660 039
27 660 039
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Not 10 Stallda sikerheter

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar stdllda for banklan 20 720 000 20 720 000
20720 000 20720 000

Not 11 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag i den minsta koncern dér foretaget ingér och som uppréttar koncernredovisning ar
Sandstrom & Ljungqvist Invest AB med organisationsnummer 556298-4517 med séte i Ostersund.

Arsredovisningen beslutades 2026-05-11

Underskriven den dag som framgéar av min elektroniska underskrift

Peter Agren

Peter Agren
Verkstéllande direktor
2026-05-11

Var revisionsberittelse har lamnats 2026-05-12

Cedra Norr AB

Malin Terneblad
Malin Terneblad
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Sandstrom & Ljungqvist Fastigheter AB, org.nr 559090-8561

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Sandstrém & Ljungqvist Fastigheter AB for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Sandstrom & Ljungqvist Fastigheter ABs finansiella stallning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen.
Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Sandstrom & Ljungqvist Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven for den
interna kontroll som de bedémer dr nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren fér bedémningen av
bolagets formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktoéren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.
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Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande
direktorens forvaltning for Sandstrém & Ljungqvist Fastigheter AB for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstallande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Sandstréom & Ljungqvist Fastigheter AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sitt. Verkstillande direktoren ska skéta den I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer
och anvisningar och bland annat vidta de atgdrder som ar nédvandiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i
overensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och diarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller foérlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan foéranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/rn/showdocument/documents/rev_dok/revisors_ansvar.pdf. Denna
beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Ostersund
2026-05-12

Cedra Norr AB

Malin Terneblad
Malin Terneblad
Auktoriserad revisor
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