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Jag intygar att resultatrdkningen och balansridkningen har faststéllts pa arsstimma 2026-02-23.
Arsstimman beslot att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehéllet i dessa elektroniska handlingar Gverensstimmer med originalen och att originalen
undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av

Antar Elshubaki
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Forvaltningsber:iittelse

Styrelsen for Elshubaki Fastigheter AB, 559014-5545, avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning
Bolaget bedriver verksamhet inom forvaltning och uthyrning av lager- och kontorslokaler.

Uppgift om dgare som har mer in tio procent av antalet andelar eller roster i foretaget
Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till Elshubaki Invest AB, 559115-4918.

Ovriga viktiga forhillanden och visentliga hindelser
Under januari 2023 har andelarna i Dorrakuten Stockholm AB salts till Elshubaki Invest AB 559115-4918.

Rittvisande oversikt 6ver utvecklingen

Belopp i kr

2025 2024 2023 2022

Nettoomséttning 956 173 898 462 690 674 449 996
Resultat efter finansiella poster 368 352 246 025 462 252 062
Avkastning pa eget kapital % 38,2 37,6 0,1 61,6
Soliditet % 17,7 11,8 6,3 6,6

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intédkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Avkastning pa eget kapital (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med
avdrag for uppskjuten skatt).

Soliditet

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Forindringar i eget kapital

Aktie- Balanserat
kapital resultat  Arets resultat
Ingéende balans 50 000 359 364 245 550
Balanseras i ny rakning 245 550 -245 550
Arets resultat 254 400

Utgdende balans 50 000 604 914 254 400
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Till arsstammans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat 604 913
Arets resultat 254 400
Medel att disponera 859 313
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande
Balanseras i ny rakning 859313

Summa 859 313
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Resultatrikning

2025-01-01 -  2024-01-01 -
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
Rorelsens intikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomséttning 956 173 898 462
Summa rorelsens intiikter, lagerforindringar m.m. 956 173 898 462

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -312 198 -322 605
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -80 844 -80 836
anldggningstillgdngar

Summa rorelsens kostnader -393 042 -403 441
Rorelseresultat 563 131 495 021
Resultat fran finansiella poster

Ovriga riinteintékter och liknande resultatposter 63 384
Réntekostnader och liknande resultatposter -194 842 -249 380
Summa resultat fran finansiella poster -194 779 -248 996
Resultat efter finansiella poster 368 352 246 025
Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringsfonder -70 000 0
Summa bokslutsdispositioner =70 000 0
Resultat fore skatt 298 352 246 025
Skatter

Skatt pa arets resultat 2 -43 952 -475
Summa skatter -43 952 -475

Arets resultat 254 400 245 550
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Balansriakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Inventarier, verktyg och installationer 3 63 965 144 809
Summa materiella anléggningstillgdngar 63 965 144 809
Finansiella anléggningstillgingar

Fordringar hos koncernforetag 4 210 000 400 000
Andra langfristiga viardepappersinnehav 5 4 800 000 4 800 000
Summa finansiella anldggningstillgingar 5010 000 5200 000
Summa anléiggningstillgingar 5073 965 5344 809
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Aktuell skattefordran 0 9689
Ovriga fordringar 16 238 17 395
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 24 137 24 137
Summa kortfristiga fordringar 40 375 51221
Kassa och bank

Kassa och bank 340 008 130 708
Summa kassa och bank 340 008 130 708
Summa omséttningstillgingar 380 383 181 929
SUMMA TILLGANGAR 5454 348 5526738
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Balansriakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 604 913 359 364
Arets resultat 254 400 245 550
Summa fritt eget kapital 859 313 604 914
Summa eget kapital 909 313 654 914
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 70 000

Summa obeskattade reserver 70 000

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 3849 692 3977 684
Summa langfristiga skulder 3 849 692 3977 684
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 127 992 127 992
Leverantorsskulder 30211 30170
Skulder till koncernforetag 141 000 450 000
Aktuella skatteskulder 33788 0
Ovriga skulder 48 209 46 935
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 244 143 239 043
Summa Kortfristiga skulder 625 343 894 140
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5454 348 5526738
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdkter

Forsiljning av varor

Intakter har tagits upp till verkligt virde av vad om erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och intikterna kan
berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Ersiittningar till anstillda
Bolaget har inte haft nagra anstéllda. Inga Ioner eller andra erséttningar har utbetalats.

Léneutgifter

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad 6ver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivrinta. Hirigenom overensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet och det
belopp som ska aterbetalas.

Inkomstskatter

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapséar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Materiella anlédggningstillgangar

Avskrivning
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért dver tillgdngens berdknade nyttjandeperiod med hénsyn till vasentligt restvérde.
Foljande nyttjandeperioder anvénds: 10%

Andelar i koncernforetag, intresseforetag, gemensamt styrda foretag och foretag som det finns
agarintresse i

Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. I
anskaffningsvérdet ingér kdpeskillingen som erlagts for aktierna samt forvarvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott laggs till anskaffningsvardet nér de uppkommer.
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Finansiella instrument
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Finansiella instrument virderas utifran anskaffningsvirdet. Instrumentet redovisas i balansrdkningen nér
bolaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdkningen nér
ritten att erhélla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har Gverfort i stort sett alla
risker och férméner som ar forknippade med dganderétten. Finansiella skulder tas bort frén balansrdkningen nér

forpliktelserna har reglerats eller pa annat sitt upphort.

Not 2 Skatt pa arets resultat

2025-01-01 -  2024-01-01 -

2025-12-31 2024-12-31
Aktuell skatt
Aktuell skatt 43 952 475
Summa 43 952 475
Avstimning av effektiv skatt
Resultat fore skatt 298 352 246 025
Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

2025-12-31 2024-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 762 613 762 613
Utgiende anskaffningsvirden 762 613 762 613
Ingéende avskrivningar -617 804 -536 968
Forindringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -80 844 -80 836
Utgdende avskrivningar -698 648 -617 804
Redovisat virde 63 965 144 809
Not 4 Fordringar hos koncernforetag

2025-12-31 2024-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 400 000 1 100 000
Forindringar av anskaffningsvérden
Reglerade fordringar -190 000 =700 000
Utgiende anskaffningsvirden 210 000 400 000
Redovisat virde 210 000 400 000
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Not 5 Andra lingfristiga virdepappersinnehav

2025-12-31 2024-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 4 800 000 4 800 000
Utgiende anskaffningsvirden 4 800 000 4 800 000
Redovisat viirde 4 800 000 4 800 000
Kommentar till not
Avser andel 1 Bostadsrittsforeningen Kapmaskinen 7
Not 6 Upplysningar om aktiekapital m.m.
Specifikation av aktiekapital

Kvotvirde per

Aktieslag aktieslag Antal aktier
A-aktier 100 500
Not 7 Langfristiga skulder
Skulder som forfaller senare &n 1 ar frén balansdagen

2025-12-31 2024-12-31
Danske Bank 3 849 692 3977 684
Summa 3 849 692 3977 684
Not 8 Stillda sidkerheter
Kommentar
Generell sdkerhet i ldgenhet nr 1,2 och 3 i Brf Kapmaskinen 7, Huddinge.
Not 9 Eventualforpliktelser
Typ av eventualforpliktelse 2025-12-31 2024-12-31
Proprieborgen for skuld i Dorrakuten 1 Stockholm AB for 1 000 000 1 000 000
checkrikningskredit vara utnyttjat belopp 0 kr (583.268 kr).
Summa eventualforpliktelser 1000 000 1000 000
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall bestimdes 2026-02-02

Skogés
Antar Elshubaki 2026-02-23
Antar Elshubaki Datum

Styrelseledamot
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