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Arsredovisning

for

Fastighets AB Christinelund 3

559387-1220

Rékenskapsaret

2022-07-01 - 2023-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Christinelund 3 intygar att resultatrikningen och
balansrdkningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstimma 2024-¢ ¥~ - ﬂ._ Arsstimman beslutade att
godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehdllet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Malmé 2024- 08 -1 ¥
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Fastighets AB Christinelund 3
Org.nr 559387-1220

Styrelsen tor Fastighets AB Christinelund 3 avger foljande drsredovisning for ridkenskapséret
2022-07-01 - 2023-12-3 1, vilket dr foretagets {6rsta verksamhetsar.

2(8)

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

{ hiela kronor (kr).

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
Bolaget forvaltar och bedriver lastighetsforvaltning.

Detta dr bolagets forsta rdkenskapsar och omfattar 18 manader.

Foretaget har sitt séte 1 Malmo.

Viisentliga hdindelser under rikenskapsdret

Fastigheten Christinelund 3 har under aret forvirvats fran nédrstaende bolaget Maceral Holding AB, org

nr 556412-4260 (f.d. Ake Ralmans Byggnads AB)

Flerarsoversikt (Tkr) 2022/23

(I8 man)
Nettoomsitining, 2 167
Resultat efter finansiella poster 964
Soliditet (%0) 12,5

Fordndringar i eget kapital

Akdtie- Arets
kapital resultat
[nsatt aktiekapital 25 000
Arets resultat 575 129
Belopp vid arets utgang 25 000 575129

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

arets vinst 575 129

disponeras sa att
till aktiedgare utdelas (4 kr per aktie) vilken anteciperas av moderbolaget 100 000

| ny ridkning 6verfores 475 129

375129
4

Totalt

25 600
575129
600 129
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o Org.nr 359387-1220

i Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogdrelse: Styrelsens uppfatining &dr att vinstutdelningen &r {Orsvarlig med héansyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stéillning 1 dvrigt.

Foretagets resultat och stdllning i 6vrigt framgér av efterf6ljande resultat- och balansrdkning med noter.




Fastighets AB Christinelund 3
Org.nr 559387-1220

Resultatrikning

Rorelseintidkter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintidkter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Sumina rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Foridndring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

y

Not

(o

2022-07-01
-2023-12-31
(18 man)

2167 101
9 799
2176 900

-907 899
-81 626
-989 525
1187 375
100

~223 135
-223 035
964 340
~240 000
-240 000

724 340

-149 211

575 129
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e Balansrikning Not 2023-12-31

&fg

-

5

= TILLGANGAR

= Anliggningstillgangar
Materiella anliigeningstillgangar
Byggnader och mark 2 4 924 533
Summa materiella anldggningstillgangar 4 924 533
Summa ankiggningstillgingar 4924 533
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 9198
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 724
Summa kortfristiga fordringar 23 922
Kassa och bank |
Kassa och bank | 392 744
Summa kassa och bank 1392 744
Summa omsittningstillgangar 1 416 666
SUMMA TILLGANGAR 6 341 199

Y
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. Balansrikning Nt Lo R it
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- EGET KAPITAL OCH SKULDER

G

K i

= Eget kapital

o Bundet eget kapital
Aktiekapital 25 000
Summa bundet eget kapital 25 000
Fritt eget kapital
Arets resultat 575 129
Summa fritt cget kapital 575 129
Summa eget kapital 600 129
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 240 000
Summa obeskattade reserver 240 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 54 034
Skulder till koncerniéretag 4 242 371
Skatteskulder 39 275
Ovriga skulder 986 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 139 390
Summa kortiristiga skulder 5 501 070
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 341 199

b
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Fastighets AB Christinelund 3
Org.nr 559387-1220

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

7 (8)

Arsredovisningen ir uppritiad i enlighet med &rsredovisningslagen och BokfGringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning | imindre féretag.
Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader
Not 2 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden

[ngaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 3 Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter som avser skulder
till koncernforetag
Ovriga rintekostnader

Y

50 ar

2023-12-31

0
5 006 159
5 006 159

0
81 626
-81 626

4 924 533

2022-07-01
-2023-12-31

-223 037
-98
-223 135
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')
{ry
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o Not 4 Uppgifter om moderforetag
W)

o

%: Bolaget ér ett heldgt dotterbolag till Christinelund 3 Holding AB, org nr 559387-1212, séte Malmo.
= Christinelund 3 Holding AB 4gs i sin tur av Maceral Holding AB, org nr 5564 12-4260.

|

aria Ralmas Max Ralman

-

seiar lamnats 2024- 65 -~ T

Auktoriserad revisor

FolekOp
med originalet intygys:
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HLB)AUDITORIET

REVISION | RADGIVNING

REVISIONSBERATTELSE
TILL BOLAGSSTAMMAN | FASTIGHETS AB CHRISTINELUND 3

ORG.NR. §59387-1220

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB

Christinelund 3 fér rakenskapsaret 2022-07-01 - 2023-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Fastighets AB Christinelund 3s finansiella stalining
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resuitat {6r aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaitningsberattelsen ar féreniig med

arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststiller resultatrdkningen och
balansrdkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)

och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i
forhallande till Fastighets AB Christineiund 3 enligt god revisorssed |
Sverige och har | §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar eniigt dessa

Krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grung fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret {or att arsredovisningen uppréttas

och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen,
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa dr tillampligt, om forhallanden som kan paverka
fdrmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida

arsredovisningen som helhet inte innehailer nagra vésentiiga
fetaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att fAmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimiig
sékerhet 4r en hég grad av s8kerhet, men dr ingen garanti for att en
revision som utfbrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med

grund i arsredovisningen.

www. hib-auditoriet.se
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Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme
ach har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen,
Dessutom:

» identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgéirder biand annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamaisenliga f6r
att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en
vasentlig felaktighet till félid av cegentligheter &r hégre an fdr en
vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utel&mnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

« gkaffar jag mig en férstaeise av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelise fér min revision for att utforma granskningsatgérder
som ar lampliga med hansyn lill omsténdigheterna, men inte for att
uitala mig om effektiviteten i den interna kontroilen.

« utvdrderar jag [dmpligheten | de redovisningsprinciper som anvéands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tithérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om tdmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
hdndelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vdsentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentiiga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbhevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden
gbra ait elf bolag inte langre kan fortsdtia verksamheten.

« utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de undertiggande transaktionerna och

hdndelserna pa ett satt som ger en rattvisande biid.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa
informera om betydeisefulla iakttagelsesr under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och

as .
ce andra forfattningar
e
™~ Uttalanden " . - ‘ . .

. . 4 e . ; . 5 Somendelave 0
. Utbver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision .:m rafessiaa:entnc;j:;zimr; iglf:g;2?2[:etf;:::;ii:“iﬁﬂ?;ka?ﬂv:tgﬁeir
?; av styrelsens forvaltning 16r Fastighets AB Christinelund 3 for jag P - : e . P ‘ s
- rikenskapsaret 2022-07-01 - 2023-12-31 samt av forslaget til under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
- dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa

ﬁ Uieprsiioner betréfiante bolagels vinsteber Mdust revisionen av rakenskaperna, Vilka tillkommande granskningsatgéarder
som utférs baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga fGr verksamheten och dér avsteg och évertrddelser skulie ha
sarskild betydelse fér bolagets situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som
underiag for milt uttalande om styrelsens fdrslag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller fériust har jag granskat styrelsens
motiverade ytirande samt ett urval av underiagen fdr detta fér att kunna
beddma om f6rslaget &r tGrenligt med aktiebolagslagen.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i
forvaltningsberdtteisen och beviljar styreisens ledamdéter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar

enligt denna beskrivs narmare j avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r
oberoende i farhallande till Fastighets AB Christinelund 3 enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar Lund 2024- ©8 =/

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller foriust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar | VA=A
forsvarlig med hansyn tilt de krav som bolagets verksamhetsart, ' ,»- '
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, Staffan e égn

konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Svrigt,
Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaitningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande
beddéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att botagets
organisation ar utformad sa ati bokfdringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angel2genheter i Gvrigt kontrolleras pa et

betryggande satt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt

uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styreiseledamot i

nagot vasentligt avseende:

+ foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon fdrsummelse
som kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, elier

+ pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen,

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig

grad av sdkerhet beddma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hég grad av sakerhet, men ingen garanti {or aft
en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alitid kommer
att upptacka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett t6rstag till dispositioner av
bolagets vinst eller fdriust inte ar férenligt med aktiebolagsiagen.
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