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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Tullholmsbageriet Fastigheter AB, 559205-1824, med séte i Karlstad, far harmed
avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Allmant om verksamheten
Bolaget ska &ga och férvalta fastigheter samt darmed férenlig verksamhet.

Tullholmsbageriet Fastigheter AB ager sedan 2021 en fastighet | centrala Karlstad dar det
tidigare bedrivits bageriverksamhet.

Bolaget ags ftill lika delar av WI Forvaltning AB (656155-6944) och Tullholmstorg Projekt AB
(5659252-2808).

Vasentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Ett hyresavtal har tecknats med hyresgéast och finansiering av byggnation har sékerstéllts via
bank. Under rékenskapsaret har det pagatt intensivt arbete med att utveckla fastigheten vilket

férvantas fardigstéllas under kommande rékenskapsar.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stéllning  Belopp | kkr
2024-12-31 2023-12-31 2022-06-30 2021-06-30

Nettoomséttning ‘ 1180 - - -
Resultat efter finansilla poster 1025 -669 -185 -2
Balansomslutning 101 181 18 852 24 518 49
Soliditet % 13 65,3 72,9 -4,1

Under 2024 har bolaget pabdrjat uthyrning av fastigheten vilket forklarar 6kningen av
nettoomséattningen.

Eget kapital
Fritt eget
Akliekapital kapital
50000 12320958

Vid arets borjan
Disposition enl arsstdmmobesiut

Arets resultat | e 813 969
Vid arets slut 50000 13 134 927

Villkorlig aterbetalningsskyldighet fér aktiedgartillskott uppgick till 18 000 000 kr (18 000 000
Kr).

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 13 134 927, disponeras enligt féljande:

N o B Belopp i kr
Balanseras i ny rédkning 13 134 927
Summa 13 134 927

Vad betratfar resultat och stalining 1 6vrigt hénvisas {ill efterféljande resultat- och
balansrdkning med tillhérande noter
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Resultatrakning | L
Belopp i kr Nof 2024-01-01-  2022-07-01-
_ 2024-12-31 2023-12-31
Nettoomsattning 2 1180 333 -
Ovriga rorelseintéakter 3 1127 11304 557
1181 460 11 304 557
Rérelsens kostnader
Ravaror och férnédenheter - ~11239 614
Ovriga externa kostnader -265 533 -733 248
Roérelseresulfat 9156 927 -668 305
Resultat fran finansiella poster
Ranteintéakter och liknande resultatposter 5 108 944 214
Rantekostnader och liknande resultatposter 6 . -613
Resultat efter finansiella poster 1024 871 -668 704
Resultat fore skatt 1 024 871 -668 704
Skatt pa arets resultat 4 -210 902 176 230

Arets resultat 875 969 ~492 474
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Balansrakning o o

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 8 7 819 575 7 819 575

Pagaende nyanldggningar och forskott

avseende materiella anlaggningstillgangar g -85 894 362 6 456 869

93 713 937 14 276 444

Finansiella anldaggningstillgangar

Uppskjuten skattefordran 10 1227 110 176 230
1227 110 176 230

Summa anliggningstillgangar 04 941 047 14 452 674

Omsittningstillgangar

Kortiristiga fordringar

Ovriga fordringar 4 940 283 67 238

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 54 119 17 435
4 994 402 84 673

Kassa och bank 1 245 353 4 315 024

Summa omsittningstillgangar 6 239 755 4 399 697

SUMMA TILLGANGAR 101 180 802 18 852 371

3(10)
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Balansrakning ﬁ _
Belopp i kr Nof 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eqget kapital 11
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
50 000 50 000
Frilt eget kapital
Balanserad vinst eller f6rlust 12 320 958 12 813 432
Arets resultat 813 969 -492 474
13 134 927 12 320 958
Summa eget kapital 13 184 927 12 370 958
Avsadatiningar
Uppskjuten skatteskuld 10 1261782 -
1261 782 -
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 12 69 729 848 -
Ovriga langfristiga skulder 13 15 000 000 5 000 000
84 729 848 5 000 000
Kortfristiga skulder
LeverantOrsskulder ~ 32 108
Skatteskulder 825 6 600
Ovriga kortfristiga skulder 38 623 38 623
Upplupna kostnader och férutbetalda intéakter 1964797 1404082
2 004 245 1481 413
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 101 180 802 18 852 371
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning
(K3).

Andrade redovisningsprinciper

Bolaget har under 2024 évergatt till K3 fran tidigare K2. Jamférelsearet har raknats om med

enda effekt att en uppskjuten skatteintakt respektive uppskjuten skattefordran bokats upp
under 2023 med 176 230 kr.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat
anges nedan.

Materiella anlédggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvérdet ingar férutom inkdpspriset &ven utgifter
som &r direkt hanfdrliga till forvarvet. Aven finansiella utgifter sasom pantbrevsutgifter och
rantekostnader under byggnationstiden aktiveras som en del av utigften for tillgangen &ven om
de skatteméssigt hanteas som kostnader det ar de uppstar.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade vérde.
Utgifter for [6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjért dver tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar
den férvéintade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen
redovisas som kostnad i resultatrakningen.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen
ar byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod

beddms som obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod
varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen
pa byggnader:

-Stomme 50-100 ar

-Stomkompletteringar, innerviaggar mm 20-40 ar

-Installationer, varme, el, VVS, ventilation mm 20-40 ar

-Yttre ytskikt, fasader, yttertak mm 20-30 ar

-Inre ytskikt, maskinell utrustning mm 10-15 ar
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Skatt
Skatt pa arets resultat i resultatrékningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell

skatt ar inkomstskatt fér innevarande réakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
den del av tidigare rédkenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten
skatt dr inkomstskatt f0r skattepliktigt resultat avseende framtida rékenskapsar till féljd av

tidigare transaktioner eller hdndelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock inte for
temporéra skillnader som harrér fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten
skattefordran redovisas for avdragsgilla temporara skillnader och fér mojligheten att i
framtiden anvénda skattemé&ssiga underskottisavdrag. Varderingen baseras pa hur det
redovisade vardet for motsvarande tillgang eller skuld férvéntas atervinnas respektive
regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fére

balansdagen och har inte nuvardesberaknats.

Uppskjutha skattefordringar har varderats till hégst det belopp som sannolikt kommer att
atervinnas baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprévas

varje balansdag.

Not 2 Nettoomsattning per rorelsegren

Nettoomsattning per rérelsegren
2024-01-01-  2022-07-01-

. | 1 2024-12-31  2023-12-31
Hyresintakter 1180333 -

[ it e R D oy SR e

Summa 1180 333 :

Not 3 Ovriga rérelseintikter
2024-01-01-  2022-07-01-

2024-12-31 2023-12-31

Vidarefakturerade utgifter | 1127 11 304 557
Summa 1127 11 304 557

Not 4 Anstédllda och personalkostnader
Boalget har inte haft nagon anstélld personal under rédkenskapsaret.

Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
2024-01-01-  2022-07-01-
2024-12-31  2023-12-31
Réanteintakter, 6vriga 108 944 214
Summa 108 944 214

Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01-  2022-07-01-
2024-12-31 2023-12-31

Réntekostnader, 6vriga - 613
Summa -613
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Not 7 Skatt pa arets resultat

| och med &ndrad redovisningsprincip har uppskjuten skatt redovisats | jdAmférelsearet 2023

(tidigar O kr)
2024-01-01-  2022-07-01-
| L o - - 2024-12-31 2023-12-31
Uppskjuten skatt 2109802 176 230
210 902 176 230
Avstamning av effektiv skatt
2024-01-01- 2022-07-01-
o B - - 2024-12-31 o 2023-12-31
Procent Belopp Procent Belopp
Resultat fére skatt 1024 871 -668 704
Skatt enligt géllande skattesats 20,6 -211 123 20,6 137 753
Ej skattepliktiga intékter - 221 ~ 44
Aktivering av tidigare e
aktiverade underskottsavdrag 5,8 38 433
Redovisad effektiv skatt 20,6 210 902 26,4 -176 230
Differens - _

Not 8 Byggnader och mark
2024-12-31  2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvéarden
-Vid arets bérjan { 819 575 7 819 575

Vid arets slut 7 819 575 7 819 575

Ackumulerade avskrivningar
~Vid arets bdrjan -

Vid arets slut .

Redovisat virde vid arets slut 7819575 7819575
Varav mark

Ackumulerade anskaffningsvéarden 7819575 7 819 675

Redovisat varde vid arets slut 7 819 575 7 819 575

Not 9 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella

anlaggningstillgangar -
2024-12-31  2023-12-31
Vid arets bdrjan - - 6456869 12701088
Investeringar 79 437 493 4 995 395
Vidarefakturerade utgifter - -11239614
Redovisat vérde vid arets slut 85 894 362 6 456 869

Réanta respektive pantbrevsutgifter har réknats in | anskaffningsvardet med 3 824 782 kr
respektive 2 300 375 kr.
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Uppskjuten Uppskjuten
2024-12-31 - ) _Skattefordran  skafteskuld Netto
Vésentliga temporéra skKillnader
Materiella anldggningstillgangar 1261 782
Skattemaéssigt underskottsavdrag 1227 110 | o
Uppskjuten skattefordran/skuld 1227 110 1261782
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 1227 110 1261 782
2023-12-31
Vidsenlliga temporéra skillnader
Skattemaéssigt underskoiisavdrag 1786230 o
Uppskjuten skattefordran/skuld 176 230 L B

~~ Uppskjuten-skattefordran/skuld(netto) - -—----176230—~ -~~~ -~ e - .
Tempordr skillnad
Redovisal Skatleméssigf Temporér

2024-12-31 3 ] vérde véarde skillnad
Vésentliga temporéra skillnader hanfériiga
till uppskjuten skattefordran
Materiella anldggningstillgangar 03 713 937 87 588 782 -6 125 155
Skattemaéssigt underskottsavdrag 5 956 845 5 956 844
Vésentliga temporéra skillnader hanforliga
till uppskjuten skatteskuld o

93 713 937 93 545 627 -168 311

Redovisal Skafteméssigt Temporér

2023-12-31 vérde vérde skillnad
Védsentliga temporéra skillnader hanférliga
till uppskjuten skattefordran ‘
Skattemassigt underskolisavdrag 855 485 5 956 845
Viéisentliga temporéra skillnader hanférliga
fill uppskjuten skatteskuld
Materiella anldggningstiligangar 14 276 444 14 276 444 -

14 276 444 15131929 5 956 845
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Not 11 Eget kapital i ingangsbalansrdakning

Balanseraf
Andra resultat inkl
- Aktiekapital fonder arets resultat

Enligt faststalld
balansrakning 2023-12-31 50 000 12 144 728
Effekier av byte av
redovisningsprincip (BR)
Uppbokning uppskjuten skatt underskoftsavdrag | 176 230
Justerad balans efter
byte av redovisningsprincip 2024-01-01 50 000 ~ 12 320 958
Summa efter byte av redovisningsprincip
Effekter av byie av
redovisningsprincip (RR) N
Summa effekter av byte av
redovisningsprincip (RR)
Arets resultat 813 969
Eget kapital 2024-12-31 50 000 13 134 927

Not 12 Byggnadskreditiv
2024-12-31 2023-12-31

Beviliad kreditlimit 115 000 000
Outnyttjad del -45 270 152
Utnyttjat kreditbelopp 69 729 848

Not 13 Langfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31

Skulder som forfaller senare &n ett ar fran balansdagen
Ovriga skulder . -

Skulder som forfaller senare dn fem ar fran balansdagen
Ovriga skulder 15 000 000 5 000 000

Not 14 Stéillda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stallda sakerheter x
2024-12-31  2023-12-31

S = ol gty e A e s

FOr egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar _ 115000 000 -
Summa stéallda sakerheter 115 000 000 -

Eventualforpliktelser
Det finns inga kénda eventualfbrpliktelser.
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Var revisionsberéttelse har lamnats \2/3 L)

KPMG A
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Revisionsnerdtteise

Till bolagsstamman i Tullhoimsbageriet Fastigheter AB, org. nr $59205-1824

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Tullholmsbageriet Fastigheter AB f6r rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppraitats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rattvisande
bild av Tullholmsbagerief Fastigheter ABs finansieila stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat fér rdkenskapsaret

enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.
Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrékningen och balansrékningen.

(Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed j Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande tiil Tultholmsbageriet Fastigheter AB enligt god revisorssed i

Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styreisens ansvar

-Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas

och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningsiagenn.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll scm den bedémer &ar
nddvandig fér att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sé&kerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att l1amna en revisionsberéttelse som innehaller vara utialanden.
Rimlig sékerhet &r en hdg grad av s&kerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptédcka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

—— |dentifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund f6r vara
uttalanden. Risken f6r att inte upptédcka en vasentlig felakiighet
till féljd av ocegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som ar [ampliga med hansyn {ill
omstandigheterna, men inte {or att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Revisionsberattelse Tullholmshageriet Fastigheter AB, org. nr 559205-1824, 2024-01-01—2024-~12-31

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
besiut har fattats om att avveckia verksamheten.

—— utvarderar vi {dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om l[ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om for{satt drift vid uppréatiandet av
arsredavisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolageis
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumef f6r revisionsberatielsen. Dock
kan framtida hdndelser eiler férhallanden goéra att etf bolag inte
l@ngre kan fortsatta verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om biand annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuelia betydande brister { den interna kontrollen som vi

identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér Tullholmsbageriet Fastigheter AB {6r
rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for

rédkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittef Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Tullholmsbageriet Fastigheter AB enligt god revisorssed | Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser ait de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttatanden.

otyrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsarnt,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamia revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot

| nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som Kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller foriust, och ddarmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av s&kerhet bedéma om férslaget &r forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for atf
en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller féorsummelser som kan féranleda
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otyrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeidgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kantrolleras pa ett

betryggande siti.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispasitioner
av bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt gad revisionssed | Sverige anvander
vi professionellf omd&éme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
Gveriradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styreisens
forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.



