Arsredovisning

for

Victoriahem Huddinge Fyra AB

556974-0235

Rakenskapsaret

2024-01-01 - 2024-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Victoriahem Huddinge Fyra AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen i
arsredovisningen har faststallts pa arsstamma 2025-03-17. Arsstimman beslutade att godkinna styrelsens forslag

till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsherattelsen stammer éverens med originalen.

Stockholm 2025-03-17
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Styrelsen far Victoriahem Huddinge Fyra AB avger foljande arsredovisning f6r rakenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i tusentals
kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamhet

Information om verksamheten
Verksamhetens syfte ar att direkt eller indirekt, dga och forvalta fast egendom for i huvudsak bostadsdandamal.

Bolaget har varit vilande under rakenskapsaret. Bolaget har sitt sdte i Stockholm.

Koncernforhallanden
Bolaget ar heldgt dotterbolag till Victoriahem Holmiensis Bostader AB ( org.nr. 556943-4888) med sate i Stockholm.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Inga vasentliga handelser har intraffat under rakenskapsaret.

Forviantningar avseende den framtida utvecklingen
Bolaget har som malsattning att fortsatta renovera samtliga fastigheter for att astadkomma en jamn och stark

vardetillvaxt. Pa tio ar rédknar Victoriahem med att hela det befintliga bestandet dr i modernt skick.

Vasentliga risker och osdkerheter i verksamheten

Bolagets resultat och stdllning kan komma att forandras, saval positivt som negativt, pa grund av risker och
osakerhetsfaktorer. Genom att arbeta aktivt med riskspridning begransar Victorianem savéal operationella som

finansiella risker.

Finansiella risker
Det overgripande malet for riskhanteringen i koncernen ar att ha en kostnadseffektiv finansiering och minimera de

finansiella riskerna. Finansiella risker bestar i att vid nagon tidpunkt inte ha tillgang till, eller endast mot en 6kad
costnad ha tillgang till, medel for refinansiering av befintliga skulder, investeringar och |6pande betalningar. For att

minska finansieringsrisken arbetar bolaget kontinuerligt med att prognosticera finansieringsbehovet i
verksamheten. Koncernens finansiella riskhantering ar centraliserad till koncernens finansfunktion.

Miljopaverkan
Victoriahem-koncernen driver ett aktivt, langsiktigt och helt integrerat miljdarbete. Under 2024 fortsatte bolaget

pa inslagen linje genom att utféra atgarder ur miljchandlingsplanen.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 0 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster 572 552 212 -46 -6
Rorelsemarginal (%) 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Avkastning pa eget kap. (%) 1,0 2.0 0,8 neg neg
Balansomslutning 55 507 27 927 27 350 27 102 54 080
Soliditet (%) 99,9 99,9 99,9 100,0 0,1

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 27 839 755

arets vinst 27 586 272
55 426 027

disponeras sa att

i ny rakning dverfores 55426 027
55 426 027

Foretagets resultat och stallning | dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning Not 2024-01-01 2023-01-01
Tkr -2024-12-31 -2023-12-31

Rarelsens intakter
Nettoomsattning O 9,

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -19 -12
-19 -12
Rorelseresultat -19 -12

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 591 565
Summa resultat fran finansiella poster 591 565
Resultat efter finansiella poster 572 553

Bokslutsdispositioner

Erhallet koncernbidrag 34 018 12
Resultat fore skatt 34 590 565
Arets skattekostnad 4 -7 004 0
Arets resultat* 27 586 565

* Arets totalresultat dverensstammer med arets resultat.
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Balansra kning Not 2024-12-31 2023-12-31

Tkr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar hos koncernforetag 11 902 11 902

Uppskjutna skattefordringar 5, 6 0 7 004

Summa anldggningstillgangar 11 902 18 906

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 43 605 9022
43 605 9022

Summa omsattningstillgangar 43 605 9022

SUMMA TILLGANGAR 55 507 27 928
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Balansra kning Not 2024-12-31 2023-12-31
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 50
Summa bundet eget kapital 50 50
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 27 840 27 275
Arets resultat 27 586 565
Summa fritt eget kapital 55 426 27 840
Summa eget kapital 55 476 27 890
Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 31 38
Summa langfristiga skulder 31 38
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 55 507 27 928
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Rapport over forandringar i eget kapital

Tkr
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Aktie- Balanserat Arets Summa eget

kapital resultat resultat kapital
Ingaende eget kapital 2023-01-01 50 27 051 224 27 325
Disposition enligt beslut pa stamma 224 -224 0
Arets resultat 565 565
Utgaende eget kapital 2023-12-31 50 27 275 565 27 890
Ingaende eget kapital 2024-01-01 50 27 275 565 27 890
Arets resultat 27 586 27 586
Utgaende eget kapital 2024-12-31 50 27 275 28 151 55 476
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Kassaflodesa nalys Not 2024-01-01 2023-01-01
Tkr -2024-12-31 -2023-12-31
2
e
X
Gt Den lopande verksamheten 10
4 Rorelseresultat | -19 -13
a Erhallen ranta 591 565
Koncernbidrag 34 018 13
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forandring
av rorelsekapital 34 590 565
Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar -34 584 -577
Forandring av kortfristiga skulder -6 12
Kassaflode fran den I6pande verksamheten efter
forandringen av rorelsekapital 0 0
Arets kassafléde 0 0

Likvida medel vid arets slut 0 0
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Noter
Tkr

Nyckeltalsdefinitioner
Rorelsemarginal {%)
Rorelseresultat i procent av omsattningen.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med

avdrag for uppskjuten skatt).

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmadnna upplysningar
De finansiella rapporterna har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning for juridiska
personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BENAR 2012:3 da bolaget ar ett dotterforetag

till Vonovia SE, orgnr HRB 16879, som tillampar [FRS i sin koncernredovisning.

Bolaget har valt att inte uppréatta nagon koncernredovisning med hanvisning till undantagsreglerna i
arsredovisningslagen 7 kap 2§. Koncernredovisning upprattas av Vonovia SE.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i tusentals
kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Intaktsredovisning
Intakter redovisas da det ar troligt att ekonomiska fordelar kommer féretaget tillgodo och att intakterna kan

faststdllas pa ett tillforlitligt satt.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt. Skattesatsen ar 20,6%.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt

som annu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som galler per balansdagen.

Finansiella instrument - redovisning och vardering

Bolaget har valt att inte tillampa IFRS 9 avseende redovisning och vérdering av finansiella instrument. Istéllet
tilldmpas en metod med utgangspunkt i anskaffningsvardet. Finansiella instrument som redovisas i
balansridkningen inkluderar bland annat tillgangarna hyresfordringar, fordringar pa koncernforetag, dvriga
fordringar, likvida medel och lanefordringar samt bland skulderna leverantérsskulder, skulder till koncernféretag,

ovriga skulder och laneskulder. Derivat kiassificeras till verkligt varde via resultatet.

-~ordringar redovisas till upplupet anskaffningsvarde och har efter individuell bedémning av reserveringshehov
ipptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta, vilket innebar att de redovisas till anskaffningsvarde med
reservering for osikra fordringar. For bolagets fordringar utom likvida medel anvands den forenklade metoden for

kreditreserveringar. Det gors |[6pande beddmning av kreditreserveringar baserat pa historik samt nuvarande och
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framatblickande faktorer. Bolaget definierar fallissemang som fordringar som ar forfallna mer dn 60 dagar och i de
fallen gors en individuell bedomning och reservering.

For likvida medel bedoms reserven baserat pa bankernas sannolikhet for fallissemang och framatblickande
faktorer. Fordringar pa dotterbolag, redovisas till anskaffningsvarde. Fordringar pa dotterbolag analyseras i den
generella modellen och de forvdntade kreditreservringarna beradknas utifran kontrakten med justeringar for
framatblickande faktorer och med hansyn tagen till viardet for sékerheter. Fordringar utan sakerhet i fastigheter
uppgar till ovdasentliga belopp. Kortfristiga fordringar utgors av fordringar som forfaller till betalning inom tolv

manader efter balansdagen.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrdkningen endast nar
det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett

nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Likvida medel
| likvida medel ingar, i saval balansrakning som i rapporten over kassafloden, kassa och banktillgodohavanden.

Bolaget har dock ingen kontantkassa, och banktillgodohavandet ar del av koncernbankkonto, varfor det istallet
redovisas som mellanhavande hos koncernforetag.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade

avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Not 2 Finansiell riskhantering
Syftet med den finansiella riskhanteringen dr att hantera riskerna i de exponeringar som uppstar till foljd av

bolagets verksamhet. De primdra riskerna som bolaget ar exponerad for ar finansieringsrisk, ranterisk och
kreditrisk. Det dvergripande malet for riskhanteringen i koncernen ar att ha en kostnadseffektiv finansiering och

minimera de finansiella riskerna. Koncernens finansiella riskhantering, som syftar till att motverka ovanstaende
risker, ar centraliserad till koncernens finansfunktion.

Finansieringsrisk
Avser risken att vid nagon tidpunkt inte ha tillgang till, eller endast mot en 6kad kostnad ha tillgedng till, medel for
refinansiering av befintliga skulder, investeringar och [6pande betalningar. For att minska finansieringsrisken

arbetar bolaget kontinuerligt med att prognosticera finansieringsbehovet i verksamheten.

Ranterisk
Risken avser att marknadsrantan forandras pa ett ofordelaktigt sétt och foranleder hogre kostnader for lan. Da

bolaget saknar direkt exponering mot ranteforandringar beddms ranterisken som |ag.

Kreditrisk
Kreditrisk uppstar genom innehav i likvida medel samt koncerninterna fordringar. Ledningens bedémning ar att

kreditrisken i dessa fall ar att betrakta som lag

Not 3 Vasentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och antaganden

For att kunna uppréatta redovisningen enligt god redovisningssed maste foéretagsledningen och styrelsen gora
beddmningar och antaganden. Dessa paverkar redovisade tillgangs- och skuldposter respektive intdakts- och
kostnadsposter samt ldmnad information i dvrigt. Bedémningarna baseras pa erfarenheter och antaganden som

ledningen och styrelsen beddmer vara rimliga under radande omstandigheter. Faktiskt utfall kan sedan skilja sig
fran dessa bedémningar om andra forutsatiningar uppkommer. Nedan beskrivs de bedomningar som ar mest

vasentliga vid upprattandet av bolagets finansiella rapporter.
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Verkligt varde pa forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter redovisas till bokfort varde, men bolaget upplyser om verkligt varde. Verkligt varde
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faststdlls av foretagsledningen baserat pa fastigheternas marknadsvarde. Vasentliga bedémningar har darmed

gjorts avseende bland annat kalkylranta och direktavkastningskrav, vilka ar baserade pa varderarnas

erfarenhetsmassiga bedomningar av marknadens forrantningskrav pa jamforbara fastigheter. Bedomningar av
kassaflodet for drifts-, underhalls- och administrationskostnader ar baserade pa faktiska kostnader men ocksa
erfarenheter av jamférbara fastigheter. Framtida investeringar har beddmts utifran det faktiska behov som

foreligger.

Not 4 Skatt pa arets resultat

2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Skatt pa arets resultat
Forandring av uppskjuten skatt avseende underskottsavdrag -7 004 0
Totalt redovisad skatt -7 004 0
Avstamning av effektiv skatt
2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
” Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 34 580 565
Skatt enligt gallande skattesats 20,60 7126 20,60 -116
Koncernutjamning ranta —f -122 116
Redovisad effektiv skatt 20,25 7 004 0,00 0
Not 5 Uppskjuten skattefordran
2024-12-31 2023-12-31
Belopp vid arets ingang 7 004 7 004
Forandring uppskjuten skatt pa skattemassiga underskott ~7 004 0
7 004

Belopp vid arets utgang
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Not 6 Uppskjuten skatt pa temporara skillnader
Uppskjuten skatt pa temporira skillnader
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2024-12-31
Temporara skillnader Uppskjuten Uppskjuten Netto
skattefordran skatteskuld
Aktiverade underskottsavdrag 7 004 -7 004 0
7 004 -7 004 0
2023-12-31
Temporara skillnader Uppskjuten Uppskjuten Netto
skattefordran skatteskuld
Aktiverade underskotisavdrag 7 004 0 7 004
7 004 0 7 004
Not 7 Finansiella instrument
2024-12-31 2023-12-31
Finansiella tillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag 43 605 9021
Summa finansiella tillgangar 43 605 9021
Finansiella skulder
Skulder till koncernforetag 31 38
Summa finansiella skulder 31 38

For samtliga finansiella tillgangar och s
rantan ar i paritet med a

o

culder, motsvaras det redovisade vardet dess verkliga varde eftersom:

<tuella marknadsrantor, eller

fordran eller skulden ar kortfristig.

Redovisade varden utgor en rimlig approximation av verkligt varde varfor ingen sarskild upplysning om verkligt
virde {dmnas. Réntenivaer pa balansdagen, inklusive marginaler, for lanen motsvarar villkoren i lanekontrakten,

vanligen se dven sektionen for réanterisk i not 3 Finansiell riskhantering.
Kundfordringar och leverantdrsskulder har samtliga korta loptider. Av de finansiella instrument som ska kategori
indelas i enlighet med IFRS klassificeras samtliga finansiella tillgangar som lane- och kundfordringar och samtliga

finansiella skulder som Gvriga finansiella skulder.
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Not 8 Antal aktier

Antal Kvot-
aktier varde
Antal aktier (st) 50 000 1
50 000
Not 9 Forslag till vinstdisposition
2024-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:
balanserad vinst 27 840
arets vinst 27 586
55 426
disponeras sa att
| ny rakning overféres 55 426
25 426
Not 10 Rantor och utdelningar
2024-12-31 2023-12-31
Erhallen ranta 591 565
Erlagd ranta 0 0
591 565

Not 11 Koncernférhallanden
Bolaget ar heldgt dotterbolag till Victoriahem Holmiensis Bostader AB (org.nr. 556943-4888) med sate i Stockholm.

Vonovia SE, orgnr HRB 16879, med sédte i Bochum, Tyskland ar moderféretag i den minsta koncern som foretaget

ingar i.
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Not 12 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga hdandelser har intraffat efter rékenskapsarets utgang.

Stockholm 2025-03-12
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Ordfdrande

Peter Ullmark

Var revisionsberattelse har lamnats 2025-03-14
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Victoriahem Huddingﬂ“eiyri AB, org.nr 556974-0235
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Victoriahem Huddinge Fyra AB for ar 2024.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
visentliga avseenden rattvisande bild av Victoriahem Huddinge Fyra ABs finansiella stalining per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.

Forvaliningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

\/i tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resuitatrakningen och balansrakningen for Victoriahem
Huddinge Fyra AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Victoriahem Huddinge Fyra AB enligt god revisorssed | Sverige och har 1 Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, uppnora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna er
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen,se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Jtbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Victoriahem
luddinge Fyra AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Victoriahem Huddinge Fyra AB enligt god revisorssed i

Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallining i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betridffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgéarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Malmo den 14 mars 2025

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AE

Wk gt

Mats Akerlund
Auktoriserad revisor
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