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Undertecknad verkstéllande direktdr i Knivsta Hyvelgatan Fastighets AB intygar att resultatrdkningen
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Knivsta Hyvelgatan Fastighets AB 2010
Org.nr 559175-9492

Styrelsen och verkstillande direktoren for Knivsta Hyvelgatan Fastighets AB avger foljande
drsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen fir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr),

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten _
Bolagets verksamhet bestér i att dga och forvalta fastigheter. Pa fastigheten Gredelby 1:4 har bolaget
uppfort en bygegnad for afférslokaler.

[oretaget har sitt sdte 1 Malmé,

Viisentliga hiindelser under ritkenskapséret
Fastigheten har varit till fullo uthyrd under hela dret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsatining 1 081 1 037 1074 949 0

Resultat efter aa;_ﬁskri;mm gar 514 501 64 530 <13
Resultat efter finansiella poster 503 454 -76 354 -13

Fordndring av eget kapital (Tkr)
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid drets ingdng 100 11421 3523 15 044
Disposition enligt beslut
av drets drsstimma: 3523 3523 0
Arets resultat 294 29
Belopp vid érets utging 100 14 944 294 15 338

Forslag till vinstdisposition |
Styrelsen foreslar att till forfogande sticende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 14 943 876
arcls vinst 203 856
15 237 732

disponeras sa att D
| ny rékning dverfres 15 237 732

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgdr av efterf®ljande resultat- och balansriikning med noter.
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Resultatrikning | Not 2022-01-01  2021-01-01
Resultatrakning -2022-12-31  -2021-12-31

Nettoomséttning 2 1 081496

[ 081496

Rirelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -209 780

Av-och nedskrivningar av materiella och tmmateriella

anliggningstillgdngar -357 791
-567 571

Rorclseresultat 513 925

Resultat frin finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resullatposter 5 820

Rintekostnader och liknande resultatposter 4 -17 044
-11 224

Resultat efter finansiella poster 502 701

2

Bokslutsdispositioner 5 125 874
Resultat fore skatt 376 827

Skatt pé drets resultat -82 989
Ovriga skatter 13
Arets resultat 293 856

N\ AN

| 037 489

-184 282

-351 504

-535 786
501 703

0
-47 825
-47 825
453 878

3 989 789

4443 667

-920 469
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Balansriikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgingar

Uppskjutna skattefordringar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforelag
Aktuella skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

13 103 793

16 516
16 516
13120 309

3 804 365
738 033

4 3035 684
200

8 868 282

21 988 391

4 (10)

12958 632
12 958 632

21 695
21 695
12980 327

_____ 7603
8 671 820
8 671 820



Orgar 559175-9492

Balansrikning

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Erite eget kapital

Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat
Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Korttristiga skulder
Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa korifristiga skulder

SUMMA EGET

KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2022-12-31

160 000

100 000

14 943 876

283 836
15 237 7312
15 337 732

6 503 954
250

48 287

98 368
146 905

21 988 591

5(10)

100 000

14 943 876

0
53 697
176 494
230 191
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper
Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar och skulder i utlindsk valuta har vérderats till balansdagens kues. Kursvinster och
kursforluster pa rorelsefordringar och rorelseskulder redovisas 1 rorelseresultatet medan kursvinster och

kursforluster pa finansiella fordringar och skulder redovisas som finansiella poster.

Redovisningsprinciperna #r oférindrade jamfort med foregéende ar.

Intiiktsredovisning
Hyresintdkterna frin forvaltningsfastigheter redovisas 1 resultarrikningen baserat pa villkoren 1

hyresavialen,

Anliiggningstillgangar

Maleriella anlidggningstillgingar redovisas till anskaffningsviirde minskat med ackumulerade

Utgifter for [6pande reparation och underhall redovisas som kostnader, Realisationsvinst respektive
realisationsforlust vid avyttring av en anlidggningstillging redovisas som Ovrig rorelseintiikt respektive
Ovrig rorelsekostnad.

Bolagets materiella anldggningstillgangar avser forvaltningsfastigheter. Det verkliga virdet for dessa

baseras pa virderingar utforda av utomstaende oberoende besiktningsmin. Verkliga viirden baseras pa

marknadsvirden, vilket dr det bedémda belopp som skulle erhallas i en transaktion vid vérdetidpunkten
mellan kunniga parter som #r oberoende ay varandra,

Avskriviing sker linjdrt 6ver den forvintade nyfttjandeperioden med hinsyn till visentligt restvirde.

Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Stomme och Grund SO dr
Innerviiggar 20 ar
Virme sanitet 30 ar
El/ Styr och larm 30 ar
Inre ytskikt 20 ar
Ventilation 20 ar
Fasad / Fonster / Portar 40 ar
Yttertak / Parkering 40 &r

Materiella anliggningstillgingar

Inkomstskatter _ _

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrékningen, utom dé
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.
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Aktaell sket:
Mm.lr;:ll skatt avser lt’lkﬁmsﬁk’ltt f“os uuwvaranda ml«{.(:mkapmi sl -d{.,n -dt,,l AV L}dw Are mkcmkapﬂ;.}rs

bza-lcm-sddgm_._

Ug;g;s?g%‘mm- s!tz:z‘r

-s]mttfzmdsmg,a vardan for tlllgang:,ar Oi':h shuldm sanit fE}r wmgﬁ skattmmqazg:a aﬁ.fdz ag ellex und@rskc)tt

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med

ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beriknas utifrdn géllande skattesats pé balansdagen. Effekter av

fordndringar i gillande skattesatser resultatfors 1 den pex iod forindringen lagstadgats. Uppskjuten

skattefordran redovisas som finansiell anldgeningstillging och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag cller andra framtida skattemissiga avdrag

&itﬁ?ﬁl'iSbi‘:’d

redovisas i den omfatining det dr sannolikt att avdr agen kan avriknas mot framtida s

dverskott..

'Pfi't gmxtd' av 'sambandet- 'm'eﬁ'aﬂ 'rﬁfd'ﬁviming' mh be-@katm*iﬂg: sdrredovisas inte den uppskjutna

Uppskattningar och beddmningar

Upprittandet av bokslut och tillémpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pé ledningens
bedomningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt di beddmningen

gors. Uppskattningar och bedomningar dr bascrade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under rddande omstdndigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anviinds {6r att beddma de

redovisade virdena pa tillgangal och skulder, som inte annars framgér tydligt fran andra killor. Det

verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och beddmningar. Uppskatmingar och antaganden

ses over regelbundet.

Varje &r provas om det finns indikation pa att tillgAngarnas viirde #dr ldgre 4n det redovisade viirdet. Finns
en indikation beritknas tillgingens atervinningsvirde, vilket 4r det hogsta av tillglngens verkligavirde
med adrag for forsiljningskostnader och nyttjandevirdet.

Mot Z Leasingavial
Arets leasingintikter avser lokalhyra och uppgic till T 081 tkr,

Framtida leasingavgilter, for icke uppsiigningsbara leasingavtal, avser lokalhyra och {orfaller tll
betalning enligt f6ljande:

2022 2021
Inom ett ar 1 190 006 1 081 296
Senare dn eft &r men inom fem fir 4 760 026 4325184
Senare An fem Ar 13 189 238 13 065 660

19 139 270 18 472 140
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Ovriga rinteintikter

Not 4 Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader till koncernforetag

Not 5 Bokslutsdispositioner

Forindring P-fond
Erhéllet/Lamnat koncernbidrag

Not 6 Aktueil och uppskjuten skatt

Skatt pa drets resultat

Aktuell skatt

Uppskijuten skatt

Korrigering av tidigare firs skatt
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats
I}y skattepliktiga intdkter

Justering avseende skatter for foregéende

ar
Schablonintikt p& periodiseringsfond
Underskottsavdrag vars skattevéirde ej
langre redovisas som tillging
Redovisad effektiv skatt

Procent

20,6

2022

5 820

5 620

~17 044

-17 044

2022

-125 874
0
-125 874

2022

77 810
5179

13
-82 971

2022

8 (10)

2021

L

2021

-47 765
477765

2021
-1 480 211

5 470 000

914 771
-3 698

-920 469

2021

Belopp Procent Belopp

71626
1199

25
-6 569

-82 971

20,6

20,7

-915 395

-3 074

0
920 469
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Not 7 Byggnader och mark

[ngdende anskaffningsvirden
Inkop.

Utgaende ackumulerade anskatiningsviirden

Ingdende avskriviingar
Arets avskrivaingar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Bokf6rt viirde byggnader
Bokfort virde mark
Bolkfort virde markanliggning

2022-12-31
{3 947 385

502 951
14 450 330

-357 790
-1346 543

13103 793

2531447

1 259 416

13193 793

9 (10)

2021-12-31
13947 385
13 947 385
-637 249
-351 504
088 753
12 658 632
9 089 464
2 531447

1337 721
12 958 632

Verkligt viirde for [6rvaltningstastigheter dr 30 000 tkr enligt virdering gjord 2019-12-31.

Not 8 Uppskjutna skattefordringar |
2022-12-31 2021-12-31

Belopp vid arets ingéng 21 695 27393
Under aret ianspraktagna belopp S 170 -5 698
6 516 21 695

Temporira skillnader aterfinus i foljande poster:
Byggnader och mark 16516 21695
16 516 21695

Not 9 Obeskattade reserver -
2022-12-31 2021-12-31

Periodiseringsfond 2019 3584428 3 584 428
Periodiseringsfond 2020 | 313441 1 313 441
Periodiseringsfond 2021 | 480 178 1480211
Periadiseringsfond 2022 125 907

6 503 954 6 378 080

Uppskjuten skatt avseende obeskattade reserver 1339814 1313884
Baserad péd skattesats 20,6%
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etalda intikter

Not 10 Upplupna kostnader och forut]

2022-12-31 2021-12-31

Up

176 494
176 494

plupna kostnader/forutbetalda intdkter

AB Enkopingsvigen, 556528-4626, med site i Malmé. Koncernredovisningen
B Enkopingsvigen, 556528-4626, med site i Malmo,

A hind

Not 12 Viisenthig elser efter rikenskapsarets slut
Inga viisentliga héndelser har intréffat efier rdkenskapsarets utgng.

Stockholm

Bernd Baus Betting SCHGAGardén

Ordftrande

Verkstillande direltor

Var revisionsberittelse har ldmnats

Mazars AB

Karin Westerlund
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Knivsta Hyvelgatan Fastighets AB
Org. nr 559175-9492

Rapport om drsrédovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Knivsta
Hyvelgatan Fastighets AB for &r 2022,

Enligt véar uppfatining har arsredovlsmngen uppréttats 1 enlighet
mied 4rsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av Knivsta Hyvelgatan Fastighets AB:s
finansiella stillning per den 31 december 2022 och.av dess
finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen 4r forenlig med arsredovisningens

ovriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att bolagsstdmman faststiller resultat-
rdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalariden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar

enligt dessa standarder beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Vi i oberoende i forhallande till Knivsta Hyvelgatan

F ast:ghets AB enhgt gad rewserssed 1 Sve ge Gch har 1 &vrigt

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ﬁl’*tﬂ-l:ll‘-ﬁﬂfkli:%ﬁﬁﬂﬁh
dndamalsenhiga som grund {6r véra uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det #r styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret
foratt arsredovisningen uppréttas-och ati den ger en rittvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Stylehﬂn och verkstillande
direktéren ansvarar sven for den interna kontroll som de
bedbmer r n(}dvandlg for att uppritta en arsredowsnmg som
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdtlande direkttren for bedomningen av b@lagets forméga
att fbl tsitta velksamheten DE: upplyser nar sa ar tillamphgt om

*...

hetﬂn och at.t anvanda aniagandet om fertsatt drlﬁ Antagandet
om fortsatt drift tilimpas dock inte om styrelsen och
verkstillande direkttren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ tifl
att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véara mal dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa

misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehdller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sikerhet, men 4r

ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god.

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en vasentllg

felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund

av oegentlighetereller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan foérviintas paverka de

ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund 1
arsredovisnitgen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt

omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under

fhela:ewsmnen Dessutom:

'id’enti'ﬁerar m:h bedﬁimer vi ri'skema ﬁjr v‘ﬁsentli’ga

granskmngsatgdrder bland annat utlﬁ'an dessa rlskar och
inhdmtar revisionsbevis som #r tillrdckliga och
dndamélsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ér higre dn for en visentlig
felaktighet som beror pé misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga

uteldmnanden, felaktig information eller dsidositiande av

mtern kontroll.

skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets intema.
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som #r limpliga med hiansyn till
--@mstmdlghetema men inte for att uttala 055 om
effektiviteten i den interna kontrollen

utvérderar vi ldmpligheten i de re.'dwisningsprimipal: som

anvinds och rimligheten 1 styrelsens och verkstillande
direki6rens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och

-'verks't‘allan'de direktﬁren ianvﬁnde'r' antagaﬁdét -:Jm' foﬂ'satt

slutsats mecl grund i de mhamtade rewsmnsbewsen Om

huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som
avser saddana hindelser eller forhailanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta

verksamheten, Om vi drar slutsatsen att det finns en

visentlig osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen

fasta uppmirksamheten pa upplysningama i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar dr otillréickliga, modifiera
uttalandet om 4rsredovisningen. Véra sluisatser baséras pa
de revisionsbevis som inh#imtas fram till datumet for
remsmnsberattelsen Dock kan framtlda handeiser eller

verks;_amh-eg:tan_.;

utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet 1 drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de
underliggande transaktionernaoch hiindelserna pa ett sitt
som ge'r--en :r.éittvi'sande’ bild.

revisionen, darlbland de eventuella betydande brtster i den
interna. kontml]en SOMm Vi identifierat.

iﬂ‘uﬁ_‘& i
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattaingar

Uttalander

Utdver vdr revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstillande direktorens {Grvaltning
for Knivsta Hyvelgatan Fastighets AB for ar 2022 samt av
forslaget tili dispositioner betriffande bolagets vinst eller

foilust.

Vi tillstyrker att bolagsstdimman disponerar vinsten enligt
forslaget i firvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledambter och verkstillande direktdren ansvarsfrihet for

rikenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs niirmare i avsnitiet Revisorns

ansvar, Vi dr oberoende i forhatlande till Knivsta Hyvelgatan

Fastighets AB-enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V’i‘ anser att d‘e I BViSIE} "'bews vi ha'r i*nh dmtat dr ti;-l"lrﬁcrkli-ga-.qgh

.betraffande bolagets vinst eller fb:a.]ust Vlcl f‘@rslag tll] utde]mng
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r

forsvarlig med héinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna
kapltal kcmsohdenngsbehw likviditet och stallmng i ﬁvrtgt

att bolagets mgamsatlon Ar utfonnad sé att b@kﬁ'}lmgen medels—
forvalmingen och bolagets ¢konomiska angelidgenheter 1 vrigt
kontrolleras pé ett betryggande sitt. Den verkstillande
direktoren ska skota den lopande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som
4r nbdvindiga fbr att bolagets bokforing ska fullgoras i
gvetensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska

skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaliningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdmta rewsl{msbews for
att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot eller verkstdllande direktoren i ndgot viisentligt
avseende:

» foretagit ndgon atgsrd eller gjort sig skyldig till ndgon

forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolagel, eller

° pﬁ_-néga_t__amai': sdtt handlat f strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.
Viart mal betriffande revisionen av firslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust; och didrmed vért uttalande om detta,

#r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r

forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti

for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sveri e
alltid kommier att upptiicka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlustinte dr forenligt

med akticbolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige

anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av

f‘drv'almingen GCI’I "ﬁjrslaget t’i’ll' disposiﬁ@ner av b{ilagets v’inst

Var- prﬁfessmnella bedﬁmnmg med utgangspunkt 1 r1sk och
viisentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sddana Atgarder, omriden och forhallanden som dr visentliga for
v‘erks a‘zﬂhe’ten och dir av s'teg och 'ﬁvertri—idels'er s‘kulle 'hia sﬁrskild..
fattade beslut beslutsunderl ag, mdtagna atgarder m:h andra
forhallanden som #r relevanta for vart uttalande om
ansvarsirihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
firslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust

har vi granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagstagen.

Stockholmi, 2023-06-30
Mazars AB

Karin Westel lund
Auktoriserad revisor




