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Wallenstam Garda Fastighetsaktiebolag
Org.nr 556808-3405

Arsredovisning fér rikenskapséaret 2023

Styrelsen avger foljande arsredovishing

Innehall

- férvaliningsberéttelse

- resultatrakning

- balansrakning

- frandringar i eget kapital
- kassaflodesanalys

- nofupplysningar

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parantes avser féregéende ar.

Jag intygar att resultatrakningen och balansrékningen har faststalits pé arsstdmma 2024-05-02
Arsstdmman bes|6t att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Martina Wass
Styrelseledamot
2024-05-02
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Wallenstam Garda Fastighetsaktiebolag
Org.nr 556808-3405

Wallenstam Garda Fastighetsaktiebolag

Arsredovisning for rakenskapsaret 2023

Styrelsen avger foljande arsredovisning

Innehall

- forvaltningsberattelse

- resuitatraxkning

- balansrakning

- forandringar i eget kapital
- kassaflodesanalys

- notupplysningar

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parantes avser féregaende ar.
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Forvaltningsberétteise

Verksamhet
Foretaget har sitt séte | Goteborg, Vastra Goétalands an.

Foretaget dger och forvaltar fastigheten Géarda 18:22 i Goteborgs kommun.

Fran och med 2023 ingar féretaget i inkomstskatterattslig kommission och @ven i en

Moderféretag i koncernen ar Wallenstam AB (publ), org.nr 556072-1523, som &r noterat pa Nasdaq
Stockholm,

Inga anstéllda har funnits under aret och nagra loner eller andra ersattningar har inte utbetalats.

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret
Inga vasentliga handelser har skett under aret.

Flerarsjimforelse
Foretagets ekonomiska utveckling i sammandrag (tkr)

2023 2022 2029 2020
Hyresintakter 28 311 23 240 24 573 24 074
Resuiltat efter finansiella poster 6017 1430 8 537 6 830
Balansomslutning 183 744 179 131 165 900 166 995
Eget kapital 129 101 100 101
Soliditet 1% 0% 0% 0%

Forslag till vinstdisposition
Till rsstdmmans forfogande star foljande resultat:

Balanserat resultat 57
Arets resultat _ - 29400
20457

Styrelsen foreslar att vinsten disponeras sa att

till aktiedgarna utdelas 29,40 kr/aktie 29 400

i ny rékning balanseras _ . 57
29457

Styrelsens yttrande dver den foreslagna vinstdispositionen
Utdelning har under fé;ruts-éttning av arsstammans godkannande lamnats {ill moderb olaget.

Styrelsens uppfattning &r att den foreslagna utdelningen ej hindrar bolaget frén att fullgéra sina forpliktelser
pa kort och lang sikt, ej heller fullgéra erforderliga investeringar. Den foéreslagna utdelningen kan darmed
forsvaras med hansyn till vad som anférts | ABL 17 kap 3§ 2-3 st (forsiktighetsregein).




Wallenstam Garda Fastighetsaktiebolag o
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Resultatrdkning Not 2023 2022

g HWe;sifn takter 28 311 090 23 239 525
o Ovriga rorelseintakter _ _ 412169 _ 50462
28 723 259 23 289 987
e Rérelsekostnader

E"Ei Drift- och forvaltningskostnader -10 614 692 -12 650 144

Fastighetsskatt
Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar
Ovriga rérelsekostnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga réanteintéakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansieffa poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
l.dmnade Koncernbidrag

Forandring av dveravskrivningar

Lamnat kommissionéarsbidrag
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Ovrigt totalresultat
Totalresultat

e S Transaktion 09222115557512107166 {efmme
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-2 840 000

-4 258 537

17 628 106

11 095 183

1395

-5 079 61 0
-5 078 215

6 016 938

0
-2 780 237

29 400

29 400

0
29 400

45951
-18 863 575

4426 412

390

-2 996 487

1429 925

-3 193 347
O

42 352

0




Wallenstam Garda Fastighetsaktiebolag

Org.nr 556808-3405

Balansrédkning
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter

Pagaende nyanlaggningar

Summa anlaggningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Ovriga fordringar

F6rutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557512107166 £
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2023-12-31

173 897 178

181 423 669

181 423 669

132 055

2 105 791

81859
2319705
2319705

183 743 374

415

167 339 909

— 177 643 695

177 643 695

38 341

1 362 495
86 864
1487 700
1487 700

179 131 385
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Wallenstam Garda Fastighetsaktiebolag,
Org.nr 556808-3405

Balansrakning

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Not

2023-12-31

100 000

100 000

515

2022-12-31

_100 000
100 000

Fritt eget kapital O
Balanserat resulfat 8T 1722 027
Arets resultat 29 400 -1 721 070

29 457 957

Summa eget kapital 129 457 100 957

Obeskattade reserver 2 780 237 0

Avsittningar
Avsattningar for skatter 8 4060030 4 088 513
4 060 030 4 088 513

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 7 169 591 363 166 686 826

169 591 363 166 686 826

Kortfristiga skulder 4
L everantdrsskulder 400 238 1 342 658
Aktuella skatteskulder 359 192 354 105
Ovriga skulder 235 000 234 823
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 6 187 807 6 323 513

7 182 287 8 255 099
183 743 374

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 179 131 395

G Sigrierat MW, MF, HB - e




Wallenstam Garda Fastighetsaktiebolag
Org.nr 556808-3405

Fordndringar i eget kapital

Ingaende eget kapital 2022-01-01
Arets resultat

Transaktioner med aktiedgarna
-Utdelning

-Aktieagartiliskott

Utga ende eget ka-pit_al 29022-1 2"31 Ea

Ingaende eget kapital 2023-01-01

Arets resultat
Transaktioner med aktiedgarna

Utgaende eget kia:._h:ital. 2023-12-31

Transaktion 09222115557512107166 (s

. Akleka pital

100 000

100 000

___Aktiekapital

100 000

100 000

Signerat MW, MF, HB

Fritt eget

kapital

957
Fritt eget
_ kapital
957

29 400

29 457

615

Summa eget

ka "'i_ffl: |
100 327
-1 721070

-300

1722000

100 957

Summa eget

. 'tal
100 957
29 400

__-900
129 457




Wallenstam Garda Fastighetsaktiebolag
Org.nr 556808-3405

Kassaflodesanalys

Den I5pande verksamheten
Rorelseresultat

Justering f6r poster som inte ingar i kassaflédet
- Avskrivningar
- Quvrigt

Erhallen rdnta
Erlagd rénta
Kassaflode fore fordndringar i rorelsekapital

Férandringar i rérelsekapital
Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

Kassafldde fran den 16pande verksamheten

FOrvary av materiella antdggningstillgangar
Aterférd moms pé tidigare investeringar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Erhalina aktieagartiliskott

Férandring av skulder till koncernforetag
Lamat kommissionarsbidrag

Erhalina koncernbidrag

Uthetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

4 258 537
1 083 268

1395

~5:: 079 '56'1_10'” _

11 358 743

-832 005
-1 071 895

9 454 843

-12 090 532

2 968 753

0
0

-333 064

900

715

2022

4 426 412

3527 479
107 371

3480
-2 996 877
5064775

-1 363 797
3435721

7 136 699

-15758 018

255 531

1722 000
9 837 435
0

-3 193 347

Det finns inga e] kassaflédespaverkande poster inom finansieringsverksamheten i foretaget att specificera |

enlighet med IAS 7 Rapport dver kassafloden.
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Wallenstam Garda Fastighetsaktiebolag
Org.nr 556808-3405

Noter
Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

Al[mﬁn i"nformatien

.besoksad_re_ss_ ngsportsavenyn 2
Denna arsredovisning godkanns for utfardande samtidigt som undertecknandet nedan.

Redwnsnmg fo.r j_UI‘IdESka personer. Faretaget tzl .ampar frmlhgt RF R2 eniugt reglema i BF NAR. 2012 3 d.a
fGretaget ar ett dotterforetag till Wallenstam AB (publ), org.nr 556072-1523, som tillampar IFRS i dess
koncernredovisning.

mojhgt mom ramen fer Arsredowsnmgslagen Tryggandelagen och med hansyn t|II sambandet mellan
redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag fran och tilldgg till IFRS som ska
gbras.

Foretagets funktionella valuta &r svenska kronor (SEK), vilken dven ar féretagets rapportermgsvaluta varfor
den finansiella rapporten uppréattats i svenska kronor. Om inget annat anges &r samtliga belopp i kronor (kr).

Tillgangar och skulder har tagits upp tilt anskaffningsvarden om ej annat framgéar av nedanstaende
kommentarer eller noter. Kvittningar av skulder och fordringar samt av intakter och kostnader gors endast
om sa kravs och tillats.

Forandringar i redovisningsprinciper och upplysningar

Arets foréndringar av redovisningsprinciper inom IFRS _ o
Arets férandringar av {IFRS med tiliam ﬁ'ifn:g_ fran 1 |a nuari 2023 har inte hatft négon effekt pa foreta gets
redovisning.

Ovriga &ndringar i RFR 2
Andringar inom RFR 2 har inte haft ndgon paverkan pa de finansiella rapporterna.

Nya IFRS som &nnu inte bdrjat tilldmpas
Nya och andrade IFRS med framtida tillampning férvantas inte komma att ha nagon vasentlig effekt pa
tdretagets finansiella rapporter.

Klassificeringar
Anlégg n’in'gsti'!lgéngaroch Iéngfr’istiga sku I‘de'r 'bre'stér av belo'pp som ff:’)rvé nt'a's é’fervinnas e*ller 'be'taias mer

'fo;w,anta;s; atewn‘mas .,e_ll.e.r betal.as m..o.m. _to;lv manader fr_an ba.lansdag_.en

Transaktion 0922211555751 2107166
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Wallenstam Garda Fastighetsaktiebolag
Org.nr 556808-3405

Intdkter

Hyresintékter . _
Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjart éver hyresperioden. Férskottsbetalda hyror
redovisas som forutbetalda intékter. Bostader ar fullt uthyrda. Lokaler blir i huvudsak endast lediga i korta

perioder mellan hyresgaster De driftkostnader som da uppkommer i fastigheten &r hdgst begrénsade varfor

det inte féreligger nagra vasentliga direkta driftkostnader som ej genererar intakter. Reservering av
hyresfordringar enligt beskriven princip nedan redovisas i resultatrakningen som en minskad hyresintakt.

F?antemtakter

kancernskuld Forsta h.alvaret uppglck rantan t.lil 2_75 % och. for andra halvére.t 3 _15. %. Koncernmé‘ssi;ga'
ranteintakter beréknas pa motsvarande sétt.

Koncernbidrag
Foretaget redovisar koncernbidrag i enlighet med alternativregeln, innebérande att dessa redovisas som
bokslutsdisposition.

Inkomsts katte‘r

Aktuell skatt berdknas pé det skattepliktiga resultatet for perioden.

Uppskjuten inkomstskatt

Uppskjuten skatt i foretaget &r hanforlig till skillnader i bokfort véarde respektive skattemassigt restvarde och

uppkommer framfor allt pa grund av skillnaden mellan bokféringsméssiga och skatteméssiga avskrivningar
pa forvaltningsfastigheter.

Kommissiondrsredovisning

Foretaget bedriver fran och med 1 januari 2023 sin verksamhet i kommission for Wallenstam AB
(kommittenten). Kommissionarsféretagets resultat éverfors till, och beskattas hos, kommittenten genom ett
kommissionarsbidrag som redovisas med samma namn i resultatrakningen under bokslutsdispositioner.
Detta innebar att samtliga skatteméassiga effekter hanteras | kommittenten.

Forvaitningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark och/eller byggnad) som innehas i syfte att erhalla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Foretagets forvaltningsfastigheter varderas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerade planenliga
avskrivningar 6ver nyttjandeperioden och med erforderliga nedskrivningar och eventuella uppskrivningar.

Avskrivningstider som tillampas pa byggnad &ar 50 ar. Inga avskrivningar gors pa mark.

Anskaffningsvardet utgérs av forvarvspris inklusive direkt hénforbara transaktionskostnader vid férvarvet,
lagfartskostnader och darefter tillkommande vérdehdjande forbattringsatgarder. Endast utgifter som

genererar bestaende vardehojning av fastigheterna aktiveras. Ombyggnadskostnader av underhallskaraktar

belastar resultatet.

Marknadsvérdering forvaltningsfastigheter
Da forsaljning av foretagets fastighet/er kan ske pa fler sétt &n som forvaltningsfastighet lamnas ingen
information om det beraknade verkliga vardet i egenskap av férvaltningsfastighet utifran affarsskal.

Transaktion 09222115557512107166 &
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Ovriga materielia anldggningstiligangar
Avskrivningstider som tillampas pa byggnadsinventarier ar 5, 6 och 20 ar.

Nedskrivningsprévning av anldggningstiligangar

Redovisat varde for anlaggningstillgangar provas betraffande nedskrivningsbehov nar handelser eller
andrade forutsattningar indikerar att det redovisade vardet eventuellt inte kommer att kunna atervinnas. Om
det finns sadana indikationer och om det redovisade vardet éverstiger det forvantade atervinningsvardet,
skrivs tillgdngarna ner till tervinningsvardet. Atervinningsvéardet definieras som det hégre av det verkliga
vardet reducerat med forsaljningskostnader for en tiligang och dess nyttjandevarde.

Finansiella instrument

Redovisning och forsta vérdering - finansiella tillgangar .
Kundfordringar och utfardade skuldinstrument redovisas nar de ar utgivna. Ovriga finansiella tillgangar och
finansiella skulder redovisas nar foretaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor.

Klassificering och efterf6ljande vérdering

Vid forsta redovisningstilifallet klassificeras en finansiell tillgang som vérderad till: upplupet
anskaffningsvéarde; verkligt varde via 6vrigt totalresultat — skuldinstrumentsinvestering; verkligt varde via
Ovrigt totalresultat — egetkapitalinvestering, ellerverkligt varde via resultatet.

Samtliga av féretagets finansiella tilgangar och skulder klassas in under varderingen till uppiupet
anskaffningsvarde.

Koncernmellanhavanden
Koncernmellanhavanden gentemot dvriga féretag inom Wallenstam-koncernen betraktas som langfristiga da
det inte finns: nagon avsikt eller nagot krav att dessa skall regleras inom en period om tolv manader.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det ar sannolikt att framtida 6verskott
kommer att finnas tillgangliga, mot vilka de temporéra skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.
Uppskjutna skattefordringar respektive skatteskulder vérderas till 20,6 % och nettoredovisas i
batansrikningen.

Kassaflodeanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt den indirekta metoden.

Vésentliga redovisningsbeddmningar, uppskattningar och antaganden

Uppskjutna skatter hanforliga till underskottsavdrag
Vid vérdering av underskottsavdrag gérs en bedémning av sannolikheten att underskotten i framtiden kan
'u’my’ctjas Faststallda underskott som med hog sakerhet kan nyttjas mot framtida vlnster utgor underlag fér

Finansiell riskhantering
Foretaget utsédtts genom sin verksamhet for en mangd olika finansiella risker; marknadsrisk (avseende
ranterlsk I verkhgt varde ranterusk f kassaflodet och pl’iSl’ISk) kredltnsk och Iukwdltetsnsk Dessa risker

Transaktion09222115557512107166
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F?énte rfSk

ln_strumen_t wd_ férand rad_e _m_a__rk__nadsra;_ntor_ I f@rsta hand _f__l nansieras foretaget g_e_n_@m koncernmterna lan;__

Rantan for interna 'I*an baseras pé koncemens sni‘ttra‘nta Fm varje l&nad 10 000 tkr paverkas

Wallenstam-koncernens zl'an'epertfél j bestar av 1an med olika léptider och férdelning fran olika kreditgivare.
FOr att fa en stabil rantekostnadsutveckling ar en bra balans mellan en lang réntebindningstid som ger
stabilitet och en kort som normalt ger den [agsta rantekostnaden viktig. Utifran finanspolicyn arbetar
konr:,ernen aktiv’t med rén’te’bindn'ing 'f-'fjr att' Uppné en éver tiden bra genomsnittlig rén‘ten’i'vé Koncemens

Kreditrisk

Foretagets maximala exponering for kreditrisk bedéms motsvaras av bokférda vérden pa samtliga finansiella
tillgangar. Foretaget har ingen pant som sékerhet. Foretagets kreditrisker avser framst hyresfordringar.
Kreditrisken &r risken for forlust om koncernens motparter inte fullgor sina avtalsforpliktelser, varfor varje ny
kund foljs upp och analyseras exempelvis genom inhdmtande av information fran kreditupplysningsforetag. |
enhghet med Wallenstam koncerneﬂs kredltpohcy kravs l de fall motpartens betalmngsformaga bedoms
Vldare begransas kredltrisken da hyresfordrmgar | huvudsak regleras | forsk@tt

Reservering av obetalda bostadshyresgéasterfordringar sker kvartalsvis eller vid utestdende fordran

overstigande 10 000 kr. For kommersiella fordringar gors individuella bedomningar.

Likviditetsrisk _ ) o o o
En likviditetsrisk innebar en situation dar likvida medel for betalning av ataganden inte kan sékerstalias.
Kassaflodesprognoser upprattas och fOIjS genom rullande prognoser for att sakerstalla att foretaget har

tillréckligt med kassamedel f6r att pa sa satt mota behovet i den 16pande verksamheten.

Hantering av kapital

Foretagets mal avseende kapitalstruktur ar att trygga foretagets férmaga att fortsatta sin verksamhet sa att
den kan fortsatta att generera avkasthing till aktiedgarna och nytta for andra intressenter och att uppratthalla
en optimal kapitalstruktur for att halla kostnader fér kapital nere. For att uppréatthalla eller justera
kapltalstrukturen kan koncernen férandra den utdelning som betalas till aktiedgarna, aterbetala kapital till
aktieagarna, utfarda nya aktier eller sélja tillgangar for att minska skulderna.

Beslutade och férslag till &ndringar av RFR 2 som dnnu inte har trétt ikraft o
Radet for finansiell rapportering har inte beslutat eller foreslagit nagra véasentliga andringar som annu inte
har tratt ikraft.

NOT 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2023 2022

Réanteintakter 139 N 390
Summa i ~ 1395 _ 290

s . Transaktion 09222115557512107166 ¢ Signerat MW, MF, HB - - S




Wallenstam Garda Fastighets
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NOT 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

aktiebolag

Rantekostnader till koncernféretag

Ovriga rantekostnader och liknande resultatposter

Summa

NOT 4 Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skatt
Summa

Resuitat fore skatt

Inkomstskatt beraknad enligt gallande skattesats

Skatteeffekter av:
-Ej skattepliktiga intakter

-Ej avdragsgilla kostnader

-Uppskjuten skatt pa tem

Summa

Under aret har ingen inkomstskatt redovisats i eget kapital.

porara skillnader

NOT 5 Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvarden

_.ﬁréfs anskaffningar
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Bokfort vérde byggnader
Bokfort varde mark

Fransaktion 09222115557512107166 fm
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2023
-5 070 758
-8 852
-5 079 610

.y

0
0

29400
29400

2023-12-31

197 994 976
0

10 815 806
208 810 782

-4 258 537
-34 913 604

. 173 897 178

139514 189

34 382 989

12115

2022
-2 987 952
-8925

-2 996 877

2022
42352
42 352

-1 763 422
363 265

81
-320 994
_ 42352

2022-12-31
186 975 900
10 104 318
914 758

197 994 976

21 127 587
-3 527 479
-30 655 067

167 339 909

132 956 920
34 382 989
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NOT 6 Pagaende nyanldggningar

Ingaende anskaffningsvarden

Under aret nedlagda utgifter
Omklassificeringar till férvaltningsfastigheter
Resultatforda kostnader

Avrakning investeringsmoms

_2023-12-31

10 303 786
12 090 532

-10 815 806

-1 083 268

2968753

13115

2022-12-31

5927 746
5653 700
-914 758
-107 371

s W BT,

Finansiella skulder

Summa skulder

Utgaende redovisat varde 7 526491 10 303786

NOT 7 Finansiella instrument

Finansiella instrument per kategori

Samtliga finansiella tillgangar &r kiassificerade som lanefordringar och kundfordringar och samtliga

finansiella skulder &r klassificerade som évriga finansiella skulder.

Kundfordringar och andra fordringar

2023-12-31 2022-12-31

Kundfordringar — 134 877 a8 341

Reservering for osakra kundfordringar -2 622 0

Kundfordringar netto 132 055 38 341

| 6vriga kategorier inom kundfordringar och andra fordringar ingér inte nagra tiligangar for vilka

nedskrivningsbehov féreligger.

Finansiella skulder omfattar skulder till koncernféretag, leverantdrsskulder, évriga skulder samt upplupna
kostnader. Det verkliga vardet pa leverantérsskulder och andra finansiella skulder motsvarar dess

redovisade varde, eftersom diskonteringseffekten inte ar vasentlig.

Finansiella instrument virderade till upplupet anskaffningsvirde
........ . 2023-12-31
Kundfordringar 132 055

38 341 Hyresintakter

Summa tillgangar 132 055 38 341

Finansiella instrument virderade till upplupet anskaffningsvirde
2023-12-31 2022-12-31 Resultatrakning
-169 591 363 -166 686 826 Rantekostnader

mim o Drftoch
-1 342 658 forvaitningskostnader

-168 029 484

Koncernskulder

169 991 651

Leverantdrsskulder L -400 288
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Wallenstam Garda Fastighetsaktiebolag 14115
Org.nr 556808-3405

2023-12-31
Réantebarande
Forfallotid skulder ____Koncernskulder skulder  Leverantorsskuider

0-3 manader 0 0 -400 288

169 591 363 0 -400 288

2022-12-31

, . Rantebdrande . .

Forfallotid skulder - Ko ncems Kulder _ skulder Leve rantorss kulder

0-3 manader 0 4] -1 342 658

>5 ar* -166 686 826 . 0 o 0
-166 686 826 0 -1 342 658

senare dn 5 ar.

NOT 8 Uppskjuten skatt

_2023-12-31 = 2022-12-31
Skillnad bokférd/skattemassig avskrivning -4 060 030 -4 089 431
Skattereduktion inventariekdp I 0 - 918

Summa o ~ .4060030 -4 088 55_1:-3-_

NOT 9 Férslag till disposition av resultatet
Till arsstammans férfogande star féljande vinstmedel:

2023 2022
Balanserade vinstmedel a7 1722 027
Arets resuitat - 29400 1721070

Styrelsen féreslar att vinstmedlen disponeras sa att

till aktiedagarna utdelas 29 400 900

| ny rakning balanseras _ 5 57
29 457 | .

Transaktion 09222115557512107166 €
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Wallenstam Garda Fastighetsaktiebolag 15115
Org.nr 5656808-3405

NOT 10 Stdllda sdakerheter

Fastighetsinteckningar till férman for koncernforetag L 157 000 000 157 000 000
Summa _ 157 000 000 157 000 000

Resultat- och balansrakning kommer att férelaggas arsstamman for faststalielse.

Goteborg den dag som framgar av elektroniska underskrifter

Marina Fritsche Martina Wass
Qrdférande

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av elektroniska underskrifter

KPMG AB

Henrik Blom
Auktoriserad revisor
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Tifl bolagsstamman i Wallenstam Garda Fastighetsaktiebolag, org. nr 5566808-3405

Rapport om arsredovisningen

'Uttalande med reservation respektive uttalande

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Wallenstam Garda Fastighetsaktiebolag for ar 2023.
Enligt var uppfattning har arsredovisningen, forutom effekterna av det forhéllande som beskrivs i stycket "Grund for uttalande”, uppréattats i

enlighet med arsredovisningsiagen och ger eni alla vasentliga avseenden rattvisande bild av Wallenstam Garda Fastrghetsaktuebalags
finansiella stélining per den 31 december 2023 och av dess finansielta resultat for aret enligt arsredovisningsiagen. Forvaltningsberéttelsen ar

forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor at bolagsstamman faststaller resultatraknmgen OCh balansrakmngen

Grund fc;r uttalande

Sam framgar av arsredwusnmgens net 1 Redawsnmgs- or::h vardermgsprmc:per under rubnken Farva!tmngsfashgheter har bmaget valt att ay

fawaltnmgsfastlghetemas verkhga varde redwlsas i arsredawsnmgen

Vl har utfnri rewsmnen enhgt Intematlmal Standards on Audltmg (iSA} nch g{:n:l rev|$|0nssed ] Sverlge Var't ansvar enhgt dessa 5tandarder

i Svenge och har i wrlgt fullgjc}rt vart yrkesetiska ansvar enlugt dessa krav
Vi anser att de revisionsbevis vi har mhamtat ar tt!lracki:ga m:h andamalsenhga som grund f@r vara uttalanden med reservatlon

Styrelsens ansvar

et ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningsiagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedtmer ar
nodvandig for att uppratia en arsredovisning som Inte innehaller
.négra' vasenmga féiéktighe’t'er vare sig dessa beror pa

Vld upprattandet av arsredwlsningen' ansvarar styrelsen for

_'bedﬂmnmen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten Den

Revisorns ansvar
'Vara mél ar att uppné en nmiig grad av sakerhet @m huruwda

felaktlgheter vare. s:g dessa beror pa eegenthgheter eller mlsstag
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig s&kerhet &r en hig grad-av sakerhet, men &r ingen garant: for
att en revision som.utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktlghet om en sadan
'fmns Felakt!gheter kan uppsté pé grund av Gegentllgheter eller

r_a_ch har en pmfessmnellt skeptlsk Installn:ng under hela revisionen.
Dessuiom:

— ‘identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felakiigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka envasentlig felaktighet

f’ull f0|jd av Oegentltgheter ar hagre an for en vasenthg fe!akttghet:

:agerande i maskapl forfalskmng_i au&ktl:ga utelamnanden.
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

-— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
gransknmgsétgarder som ar lamphga med hansyn ta!i

-t;len mtema k@ntmllen

ot T KL LI
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upplyser, nar sa ar tilampligt, om fornallanden som kan paverka
ff)rmagan att fﬁrtsatla uerksamheten ach att anvanda antagandet om

styrelsen avser att hkwdera balaget upphara med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

— utvérderar vi iampllgheten i de redovisningsprinciper som

anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthGrande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vii
revisionsberatteisen fasta uppmdrksamheten pa upplysningarna
| arsredowsm’ngen om den vasentl:ga ﬁsa'kerhetsfaktam e’l’ier
'arsredwssnmgen Véra slutsatser baseras pé de revxsmnsbews
som inhdmtas fram till datumet {6r revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden géra att ett bolag inte
langre kan forisétta verksamheten.

— utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens pianerade
omfattning och infiktning samt-tidpunkten for den. Vi maste ocksa

mformera am betydelsefulla lakttag.el.s.er under remsnonen darlbland

_1dent3f erat
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Uttala n'den

Utsver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Wallenstam Garda Fastighetsaktiebolag for
ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forsiaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
obemende i famé!lande tel! Wallenstam Garda Fastighetsaktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort vart yrkesetiska

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrédffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med héansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,

omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna. kapitai
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar
Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, dr att inhamta revisionsbevis for att med

enrimlig grad av sakerhet kunna bedtma om nagon styrelseledamot
I nagot vasentligt avseende:

—— firetagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranteda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pd nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredowsnlngslagen eller balagserdmngen

bmlage‘[s vmst eller forlust :::ch darmed vart utt-al-ande am detta aratt
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
akﬂebalagslagen__

en rew_smr_} som utfﬂrs enllgt god revismnssed | Sverlge al[_tld kﬂmmer
att upptécka atgédrder eller férsummelser som kan féranleda

Goteborg

KPMG AB

Henrik Biom
Auktoriserad revisor

Transaktion09222115557512107166

erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner

av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagsiagen.

‘Som en del av-en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
imstallnmg under hela revssmnen Granskntngen av furvaltnmgen och

'framst pa rewsmnen av rakenskapema Vilka tlllkﬁmmande

granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionellia

bedtmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebéar att

vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och

forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi

gar igenom och provar fattade besiut, beslutsunderiag, vidtagna

Atgérder och andra férhéllanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfnhet Sem underlag for vart uttalande om styrelsens

.granskat styrelsens matlverad& yttrande samt ett urual av underlagen

for detia for att kunna beddma om forslaget &r forenligt med

aktiebotagslagen.
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