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556906-7944

Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstéllande direktdren fér Nordiska Centrumhus Forvaltning AB, 556906-7944, med
sate | Umea3, far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Allmant om verksamheten
Bolaget ags till 100% av Westerlind i Harnésand AB, 559033-1194.
Tidigare agare var Nordiska Centrumhus Holding AB, 5569157-3392, men salde sina aktier till

nuvarande dgare.
Under aret salde bolaget Fastigheten Kardanen 14.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och st'a'llning Belopp i Tkr
2023-12-31 2022-12-31 2021-12-37 020-12-31 2019-12-31

Nettoomsattning 4 521 3 635 4 527 2 420 1929
Resultat efter finansiella poster 2 8248 -468,2 -51,5 157 164
Soliditet % 2 1 1,3 1 1
Eget kapital
Balanserad Arets
Aktiekapital, vinst vinst
Vid arets bdrjan 50 000 160 698
Arets resultat | 257 560
Vid arets slut 50 000 160 698 257 560

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 418 258, disponeras enligt foljande:

Belopp i kr
Balanseras i ny rakning 418 259
Summa 418 259

Vad betraffar resultat och stalining i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansréakning med
tilihérande noter
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Resultatrakning
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Belopp | kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Nettoomsattning 4 5621 371 3 635 361
Ovriga rorelseintgkter 2 907 051 -
7 428 422 3 635 361
RoOrelsens kostnader
Fastighetskostnader -113 247 -1 758 971
Handelsvaror -1 098 ~
Ovriga externa kostnader -4 694 711 -1 956 074
Personalkostnader -20 407 -34 184
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -10 793 -437 213
Rorelseresultat 2 582 166 -551 081
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran évriga vardepapper och fordringar
som ar aniaggningstiligangar - 128 115
Réanteintakter och liknande resultatposter 261 443 -
Rantekostnader och liknande resultatposter -18 801 -45 218
Resuitat efter finansiella poster 2 824 808 -468 184
Bokslutsdispositioner -2 550 000 -
Resultat fore skatt 274 808 -468 184
Skatt pa arets resultat -17 248 3 366
Arets resultat 257 560 -464 818
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 2 - 1470 648

Inventarier, verktyg och installationer 3 - 523 193

Pagaende nyanldaggningar och férskott

avseende materiella anlaggningstillgangar - 549 015

- 2 542 856

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 2 913 500 2 913 500

Fordringar hos koncernféretag 16 862 000 16 754 531

Andra langfristiga vardepappersinnehay 689 120 -

Uppskjuten skattefordran - 16 832
20 464 620 19 684 863

Summa anlaggningstillgangar 20 464 620 22 227 719

Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 10 433 309 642 600

Aktuell skattefordran - 70 376

Ovriga fordringar 146 256 209 866

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 3 041 -~
10 682 606 022 842

Kassa och bank 453 907 318 463

Summa omsattningstillgangar 11 036 513 1241 305

SUMMA TILLGANGAR 31 501 133 23 469 024
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Nordiska Centrumhus Fdrvaltning AB
556906-7944

Balansrakning
Belopp | kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eqget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust 160 698 625 516
Arets resultat 257 560 -464 818
418 258 160 698
Summa eget kapital 468 258 210 698
Langfristiga skulder 7
Ovriga skulder till kreditinstitut : 1617 000
Skulder till koncernféretag 29 897 097 21275 555
29 897 097 22 892 555
Kortfristiga skulder 8
Skulder till kreditinstitut - 16 500
Leverantérsskulder 177 934 332 472
Skulder till koncernféretag 499 016 -
Skatteskulder 10 380 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 448 448 16 799
1135 778 365 771
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 31 501 133 23 469 024
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Nordiska Centrumhus Foérvaltning AB 3(9)
556906-7944

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp | kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsatiningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvéarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset aven utgifter som ar
direkt hanforliga till férvarvet.

Avskrivningar

Om tillampligt.

AvskKrivning sker linjart 6ver tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
férvantade férbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Materiella anlaggningstillgangar Ar
Byggnader 40-100
Inventarier, verktyg och installationer 5

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna ar betydande och
nar komponenterna har vasentligt olika nyttandeperioder. Nér en komponent i en anlaggningstiligang
byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for [6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegrénsad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivnhingen pa
byggnader:

-Stomme 100 ar

-Stomkompletteringar, innervaggar mm 20-40 ar

-Installationer, varme, el, VVS, ventilation mm 20-40 ar

-Yttre ytskikt, fasader, yttertak mm 20-30 ar

-Inre ytskikt, maskineil utrustning mm 10-15 ar

Intakter

Bolagets huvudsakiiga intakt harrér fran uthyrning av lokaler. Intaktsredovisning sker for den del av
inkomsten som ar hanfoérlig till perioden.

- Sida (6 av 11)
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Not 2 Byggnader och mark
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2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan - 2 357 510 2 357 510
-Avyttringar och utrangeringar -2 357 510
Vid arets slut - 2 357 510
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bdrjan -886 862 -789 707
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 897 655
-Arets avskrivning -10 793 -97 155
Vid arets slut - -886 862
Redovisat varde vid arets slut - 1470 648
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvérden 337 174 337 174
Utrangering och férsaljningar -337 174
Redovisat varde vid arets slut - 337 174
Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
-Vid arets bbérjan 1 894 200 1894 200
-Avyttringar och utrangeringar -1 894 200

- 1894 200
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -1 371 007 -1 030 949
-Aterforda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 1371 007
-Arets avskrivning -340 058
- -1 371 007
Redovisat varde vid arets slut - 523 193
Not 4 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets boérjan 549 015
Forsaliningar och utrangeringar -549 015
Investeringar 549 015
Redovisat varde vid arets slut -~ 549 015
Not 5 Andra langfristiga virdepappersinnehav

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Tillkommande tillgangar 689 120
Redovisat varde vid arets slut 689 120
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Nordiska Centrumhus Forvaltning AB
556906-7944

Not 6 Uppskjuten skatt

Uppskjuten
2023-12-31 Skattefordran
Vadsentliga tempordra skillnader
Belopp vid arets ingang 16 832
Aterféring -16 832
Uppskjuten skattefordran/skuld -
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) -
2022-12-31
Vasentliga temporéra skillnader
Belopp vid arets ingang 13 466
Arets avsattningar 3 366
Uppskjuten skattefordran/skuld 16 832
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 16 832

Not 7 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31

Skulder som forfaller senare an ett ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 1617 000

Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 1 551 000

Fastighetslanen ar klassificerade som langfristiga skulder aven fast rantebindningstiderna i huvudsak
ar pa tre manader da avsikten ar att lanen ska vara langfristiga

Not 8 Kortfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31

Skulder som férfaller inom ett ar fran balansdagen: 16 500

Not 9 Stdllda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sdkerheter
2023-12-31 2022-12-31

F&r egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 1650 000

Summa stallda sakerheter ‘ 1 650 000

Eventualforpliktelser
Eventualférpliktelser uppgar till 110 198 850 kr, borgensatagande fér dotterbolag.
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Nordiska Centrumhus Forvaltning AB
556906-7944

Not 10 Vasentliga handelser efter rikenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har aktierna till dotterbolaget Nordiska Centrumhus AB,
organisationsnummer 556854-7052 salts till bolaget WesRes Holding AB organisationsnummer
559394-9448.

Bolaget har ocksa forvarvat aktierna i bolaget Westerlind Kastaren AB organisationsnummer
559385-1438

Not 11 Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet:
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.

8(9)
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Nordiska Centrumhus Forvaltning AB
556006-7944

Underskrifter

Umea, den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Martin Vestman Emil Westerlind
Styrelseordférande Verkstallande direktor
Hakan Martinell Klas Dahlberg
Styrelseledamot Styreiseledamot

Var revisionsberattelse har ldamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Magnus Olsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till bolagsstamman i Nordiska Centrumhus Forvaltning AB, org.nr 556906-7944
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Nordiska Centrumhus Forvaltning AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Nordiska Centrumhus Forvaltning ABs finansiella stalining per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar

forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Nordiska
Centrumhus Forvaltning AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende | forhallande till
Nordiska Centrumhus Forvaltning AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktoren ansvarar aven for

den interna kontroll som de bedomer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktoren for bedomningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktoren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alitid kommer att upptacka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska besiut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning for Nordiska Centrumhus Faérvaltning AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner

betraffande bolagets vinst eller forlust.

Er

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstaliande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Nordiska Centrumhus Forvaltning AB enligt god revisorssed
| Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehoy, likviditet och stalining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i gvrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktéren ska skota den lopande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nodvandiga for att bolagets bokforing ska
fullgoras i overensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaitningen, och ddarmed vart uttaiande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhetf, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Sundsvall den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Magnus Olsson
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BanklD 2024-06-20 08:37:13 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: MAGNUS OLS50N Datum

Magnus Olsson

Auktoriserad revisor
Leveranskanal: E-post
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