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Sundsvall Commercial Center AB 1(8)

556658-5427

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Sundsvall Commercial Center AB, org nr 556658-5427, far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget skall sjalvt eller genom koncernbolag forvarva fast egendom i Sverige for uthyrning samt
darmed forenlig verksamhet.

Védsentliga handelser under riakenskapsaret

Rantelaget pa marknaden har gjort att rantekostnaden ar vasentligt hogre an tidigare.

Flerarsoversikt Belopp i kr

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 14 865 986 12 635 5385 14 476 813 15 123 700
Resultat efter finansiella poster -12 877 811 7 152 943 1912 885 3763173
Soliditet, % 4 8 10 10

Bolagets férsdmrade resultat 2023 kan harledas till att taket pa fastigheten Vavstolen 1 har lagts om.

Eget kapital
Balanserat
Uppskrivn.- resultat inkl.
Aktiekapital Reservifond fond  arets resulfat
Belopp vid arets borjan 100 000 7041775
Arets resultat -2 752 211
Belopp vid arets slut 100 000 4 289 564

Koncernuppgifter
Sundsvall Commercial Center AB ar ett helagt dotterbolag till Maelir Fastigheter Holding AB, org nr

656611-3097, med sate i Stockholm.
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Sundsvall Commercial Center AB 2(8)
556658-5427
Resultatdisposition
Belopp i1 kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat 7041775
arets resultat -2 752 211
Totalt 4 289 564
balanseras i ny rakning 4 289 564
4 289 564

Summa

Bolagets resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintakter, lagerforandring m.m.
Nettoomsattning 14 865 986 12 635 595
Ovriga rorelseintakter 42 407 16 205
Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 14 908 393 12 651 800
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -22 095 363 -11 018 733
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -2 145 594 -1 129 960
Ovriga rérelsekostnader - -649 587
Summa rorelsekostnader -24 240 957 -12 798 280
Rorelseresuitat -9 332 564 -146 480
Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag - 8 788 993
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1 1107 703 963477
Rantekostnader och liknande resultatposter 2 -4 652 950 -2 453 047
Summa finansiella poster -3 545 247 7 299 423
Resultat efter finansiella poster -12 877 811 7 152 943
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 10 125 600 -
Lamnade koncernbidrag - -148 400
Summa bokslutsdispositioner 10 125 600 -148 400
Resultat fore skatt -2 752 211 7 004 543
Skaftter
Skatt pa arets resultat - -4 754
Arets resultat -2 752 211 6 999 789
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Sundsvall Commercial Center AB
556658-5427

Balansrakning

Belopp i kr Not

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 3
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstillgangar 4

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

60 035 000

60 035 000

60 035 000

87 275

29 177 454
1183 115
77 034

30 494 878

1335641

1 335 641

31830 519

91 865 519

4(8)

2022-12-31

48 638 765

8 278 055

56 916 820

56 916 820

50 733

39 911 0565
887 235
133 641

40 982 664

6412
6412

40 989 076

97 905 896
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Sundsvall Commercial Center AB 5(8)
556658-5427

Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapilal

Aktiekapital 100 000 100 000
Summa bundet eget kapital 100 000 100 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7041775 41 985
Arets resultat -2 752 211 6 999 789
Summa fritt eget kapital 4 289 564 7041774
Summa eget kapital 4 389 564 7141774
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 74 859 788 78 322 804
Ovriga skulder 32 000 -
Summa langfristiga skulder 74 891 788 78 322 804
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 4 355 549 7 512 647
Skulder till koncernforetag 4 012 561 3 856 172
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 4 216 057 1 072 499
Summa Kortfristiga skulder 12 584 167 12 441 318
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 91 865 519 97 905 896
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Sundsvall Commercial Center AB 6(8)

556658-5427

Noter

Redovisningsprinciper

Allmanna Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsndmndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jdmforelse med foregaende ar.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivhingar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlédggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 50
-Ombyggnad/lokalanpassningar 3-10
-Markanlaggningar 20
-Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5

Koncernuppgifter
Sundsvall Commercial Center AB, org nr 556658-5427, ar ett helagt dotterbolag till Maelir Fastigheter

Holding AB, org nr 556611-3097, med sate i Stockholm. Foretaget ingar i en kohcern dar Maelir AB,
org nr 556926-7171, med sate i Stockholm, upprattar koncernredovisning for den storsta koncernen.

Av bolagets totala inkdp och forsaljning matt i kronor avser 14 % av inképen och 0 % av forsaljningen
andra foretag inom hela den féretagsgrupp som foretaget tillhor.

Not Arvode och kostnadsersattning till revisorer
Erséttning till revisorer (KPMG AB) redovisas sammantaget i ett annat bolag | koncernen.

Not Anstallda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstallda och nagra ioner eller ersattningar har inte utbetalats.

Not 1 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31  2022-12-31

Réanteintakter, koncernforetag 1101 976 962 940
Ranteintakter, ovriga 5727 537

Summa 1107 703 963 477
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Sundsvall Commercial Center AB 7(8)

556658-5427

Not 2 Rantekostnader och liknande kostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rantekostnader, koncernforetag 156 389 76 641
Rantekostnader, dvriga 50 633 33 1568
Rantekostnader, fastighetslan 4 445 928 2 343 248
Summa 4 652 950 2 453 047

Not 3 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 88 299 174 89 379 261
-Omklassificeringar 13 541 829 -
~Avyttringar och utrangeringar - -1 080 087

101 841 003 88 299 174

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -39 660 409 -38 530 449

-Arets avskrivning enligt plan -2 145 594 -1 129 960
-41 806 003 -39 660 409

Redovisat varde vid arets slut 60 035 000 48 638 765

Not 4 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella

anlaggningstillgangar
2023-12-31 2022-12-31

Vid arets borjan 8 278 0565 -
Investeringar 5 263 774 8 278 055
Omklassificeringar -13 541 829 -
Redovisat varde vid arets slut - 8 278 055

Stallda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31

Panter och déarmed jémfériiga sdkerheter som
har stéllts for egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 90 720 476 90 720 476

Eventualforpliktelser
2023-12-31 2022-12-31

Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga
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Sundsvall Commercial Center AB
556658-5427

Vasentliga hdandelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har intréffat efter rakenskapsarets slut.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet:
Totalt eget kapital / Totala tillgangar.

Underskrifter

Stockholm 7024-04-18

DocuSigned by:

[ /_
Jakob Johansson

Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats 2024-04-19
KPMG AB

Wtby:

attiad JoHAson

Auktoriserad revisor
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Sundsvall Commercial Center AB
556658-5427

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Sundsvall Commercial Center AB intygar harmed dels att denna kopia
av arsredovisningen overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts
P& arsstamma ? 91Y 2024. Stamman beslot ocksa att godkénna styrelsens forslag till

resultatdisposition.

Stockholm /7 /] 2024

Johansson

Styrelseledamot
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Sundsvall Commercial Center AB, org. nr 556658-5427

Rapport om arsredovisnhingen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Sundsvall Commercial Center AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Sundsvall Commercial Center ABs finansiella stélining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt Intemational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Sundsvall Commercial Center AB enligt god revisorssed |

Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionelit omdome
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tilirackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptédcka en vasentlig felaktighet
il foljd av oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn tili
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

Vid upprattandet av arsredovishingen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
forisatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

- —— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhGrande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppratiandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser elier
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

—— utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underiggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bhland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Revisionsberattelse Sundsvall Commercial Center AB, org. nr 5565566-5427, 2023 1(2)
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KPMG

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Sundsvall Commercial Center AB for ar
2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman behandlar forusten enligt forslaget i forvaitningsberattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for

rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Sundsvall Commercial Center AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhAmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning [ 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om styrelseledamoten |
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositionerav
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med

aktiebolagsliagen.

Rimlig sédkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for aft
en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda

Stockholm den dag som framgar av var digitala signatur

KPMG AB

[jﬁw}w:
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Mattias Johansson

Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller foriust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skepfisk
instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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