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F O Arkitektkontor AB

Org nr 556080-2935

irsrzedovisnifng och koncernredovisning for riakenskapsaret 2023

Styrelsen och verkstillande direktoren avger foljande drsredovisning och koncernredovisning.
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Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla .b.e?lop:p-i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser

foregaende ar.




ARSREDOVISNING
for ar 2023
F O ARKITEKTKONTOR AB

71 Org nr: 556080-2935

&1 att resultatrakningen och balansrakningen i arsredovisningen for moderbolaget samt
koncernresultatrakningen och koncernbalansrakningen har faststéllts pa arsstamma
den 3/4-24. Arsstdmman beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer
Gverens med originalen.

Goteborg 2024-05-06

Jonas Steen
Namnfortydligande
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Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

I koncernen ingér foljande foretag:

Grundforstirkningar 1 Géteborg AB

F O Peterson & Séner Holding AB

AB Lunden 45:13

KB Lunden 45:13

AB Skolmossan Ruddalen
KB Skolméssan Ruddalen

AB Appeltridgérden

F O Nordstaden AB
Bra boende i Lundby Park Holding AB

Bra boende i Lundby Park Hyresrétter AB

Takgoken AB

Green Village Holding AB

Green Village AB

Green Village Surte AB

Brf Takgoken

55601 1—3465

556421-1786

556832-0369

556666-7167 Holdingbolag.

969690-0472

5567429575

969729-0790

556786-1983

556832-0351

550074-3547

559333-1225 (
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Verksamhet

Byggnadsentreprenader,
Snickeriverkstad m.m.

Grundforstiarkning/renovering.

Aga och forvalta aktier
1 dotterforetag.

Fastighetsforvaltning.

Holdingbolag.

Fastighetsforvaltning.

Utveckla byggprojekt

och bygga bostéder.

Fastighetsforvaltning.

Holdingbolag.
Fastighetsforvaltning,

Utveckla byggprojekt och
bygga bostider.

556879-1916 Ho

556792-9897

556878-4366
.bygga bostader

769640-1236 E

Holdingbolag.

Utveckla byggprojekt och
bygga bostider.

Ekonomisk forening.



F O Arkitektkontor AB

356080-2935

Flerarsjamforelse

Koncernens och moderbolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

Koncernen

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Medelantal anstillda

Soliditet

Justerad soliditet
Forvaltningsfastigheter:

Verkligt virde
Beldningsgrad
Driftéverskottsmarginal

Moderbolaget
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Medelantal anstillda
Soliditet

tkr
tkr
tkr

st
Yo

tkr
%

thr
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Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1.

473 634
12 444
1335725
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1392948

37

74

5 844
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2022

406 873
8 052

1382 917"

1418 959

37
71

6 959
89 800

93 354
6
08

2021

381 363
19 541

1 000 005

89
18

46

1446 409

37
66

8438
18 215
5

Visentliga hindelser under rikenskapsaret och framtida utveckling

2020

787 324

21

1020 807

38
68

9136
14 493

5
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2019

428 151
21 807
684 346
92

23

49

991 609

36
71

Projektutveckling inom nybyggnation blir en allt storre del av bolagets verksamheter. Under

verksamhetsaret har foljande projekt pagatt:

1) rf Triil{mnan 'C)ist'ra Kﬁlltorp

Ett av totalt tre trapphus ﬂyttade in 1 december 2022 Resterande tva tra.pphus ﬂyttade nil
januari respektive mars 2023 och foreningen ldmnades over till den boende styreisen 1 juni 2023,

De ldgenheter som bevil ades tilltradesskydd &r tilltrddda eller 6verlatna under 2023.

2) Brf Takgoken - Fixfabriksomréadet kvarter 5
For Brf Takgcjkens rakning 'har F . O Peterson f()rtsatt uppft?)rande',t av f0reningens
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ﬂyttar in etappws under Janu.«m ull september 2024-

3) Basungatan K‘averﬁs

tﬂlbal{d pa vﬂken det ska uppferas radhus Handlaggmngspmcessen tar sin t1d och 1 dagslaget
berdknar foretaget att byggstart ska ske under ar 2027. Diskussioner med kommunen pagar om

projektets fortsatta framdrift.

4‘) Nistas - Hono

I december 2022 vann foretaget en markanvisningstavling pa Hono 1 Goteborgs norra skérgard.
Uppdraget bestar av att uppfora ca 70 trygghetsbostidder samt hyresritter, 50 % av vardera
ldigenhetstyp. Byggstart planeras att ske vid halvarsskiftet 2024 och fardigstéllande vid arsskiftet
2025 - 2026. |

Koncernforetagen arbetar kontinuerligt med att finna nya markomraden att utveckla och har under
aret lamnat in ett antal markanvisningsforslag till bl.a. Géteborgs kommun och dess

chksanska_ Palatse;t 1 centrala_ GQ.tebor_ fort;sau_

Undér aret erhc)ll' F O "Peterson en 'besta]lning av GOteborgs 'kommun galla_nde restaurerings- ech

under en 4-arsper‘10d Fm‘sta etappen avslutades med _gott resultat 2023 och e..tapp 2 kommer startas
upp och avslutas under 2024. F O Peterson erholl dven ett ramavtal for Fortifikationsforvaltningen.

FO Snickeri har under 4ret arbetat med att fardigstiilla diverse 1nrednmgssmckener i Dicksonska
Palatset samt i Palmhuset i Tradgéardsféreningen. En storre entreprenad erhdlls 1 slutet av 2023 i
kvarteret Johanna i centrala Goteborg och tillsammans med &vriga projekt tar man med sig en god

orderportfdl) in i 2024

I Grundforstarkningar anstédlldes Fredrik Palm som ny VD under hosten 2023, Han ersatte Peter
Caﬂsen som a,rbetat 1 b@laget sedan 1995. 1 Slutet av 20’23 erholls ett antal Storre pmjekt Ett av

har erhalhts_ bland andra ett _palmngsproj ekt for Bakels

Koncernens bostadsfastigheter aterfinns i attraktiva ligen i Goteborgsomréadet och dven fastigheten
Nordstaden 8:30 med sitt centrala lage. Kommunikationen mellan foretaget och hyresgisterna ar
god och inga vakanser av butikslokaler finns i dagslédget.
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Brf Trikronan Uppforande av bostadsldgenheter i Ostra Kalltorp
Hems6 Fastighets AB Ombyggnad Mélnlycke vardcentral
Kulspetsen KB Utforande av fasad - och markarbeten

Pagaende arbeten avser bl.a. foljande projekt:

Brf Takgoken Uppforande av bostadsldgenheter i Fixfabriksomradet
Polismyndigheten Lépande arbeten efter ramavtal

Holger Blomstrand Byggnads AB ~ Renovering légenheter i kvarteret Lintotten

Higab Renovering och ombyggnad av Dicksonska Palatset
Géteborgs Stad Restaurering av Palmhuset 1 Tradgéirdsforeningen

...... Pa)

Nordstans Samfallighetsforening Ny entré vid Spannmalsgatan

Visentliga riskfaktorer

I koncernens entreprenadverksamhet foreligger alltid viss risk vad géller exempelvis anbud,
projektutveckling och vinstbedémning. For arbeten i egen regi forekommer risk i samband med

utveckling samt beddmning av efterfragan och forséljning. Risker bedoms, hanteras och f6ljs upp
internt for varje enskilt projekt.

Aret som gatt har préiglats av det pagéende kriget i Ukraina, vilket bland annat medfort okade

rdntor och hogre finansieringskostnader som {oljd.

Hogre priser eller brist pa material kan innebira okade kostnader bade for pagaende projekt och for

Bolaget foljer utvecklingen och anpassar I6pande verksamheten utifran fordndrade forutsittningar.

Koncernens har en stark stillning, god likviditet och en stabil kapitalstruktur.

Hallbarhetsrapport

Hallbarhetsrapport, som omfattar F O Arkitektkontor AB och dess samtliga dotterféretag, finns
tillgdnglig pa bolagets hemsida www .fop.se.
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Forandring av eget kapital

Annat eget

Ovrigt kapital
Aktie- tillskjutet Uppskriv- och arets

Koncernen kapital kapital ningsfond  resultat
Eget kapital 2022-12-31 700 140 92892 76804

Forindring uppskrivningsfond -784 784

Utdelning enligt beslut av drsstimman -6 000

Arets resultat 9393

Eget kapital 2023-12-31 700 140 92108 80981

Aktie- Reserv- Fritt eget
Moderbolaget kapital fond kapital
Eget kapital 2022-12-31 700 140 90 866
Utdelning enligt beslut av arsstdmman -6 000

Arets resultat - - 4 059

Eget kapital 2023-12-31 700 140 88 925

6(30)

~ Totalt eget
kapital
170 536

-6 000
0393 _

173 929

Summa
eget
kapital
91 706
-6 000
4059

89 765
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Forslag till vinstdisposition
Till arsstdimmans forfogande star foljande vinstmedel.

@alﬁnsel‘ade vinstmedel 84 866 081
Arets resultat 4 058 800

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

till aktiesigarna utdelas 1 428,57 kr per aktie, totalt 10 000 000
1 ny rakning dverfors 78 924 881

kronor 88 924 881

Styrelsens yttrande Over den foreslagna vinstutdelningen

Styrelsen anser att fﬁrslaget ar forenligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen
enligt f6ljande redogorelse: Styrelsens uppfattning &r att vinstutdelningen &r forsvarlig med hiansyn
till de krav verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet,

Styrelsen bemyndigas att faststilla betalningsdag.



F O Arkitektkontor AB 8(30)
556080-2935

Koncernresultatrikning Not 2023 2022

Nettoomsiittning 3,4 473 634 406 873
Kostnader for produktion och torvaltning -387 376 -327 573

Bruttoresultat 86 258 79 300

Forsiljningskostnader -27 216 -30 892
Administrationsomkostnader 5 -17 415 -22.958
Resultat fran andelar 1 koncernforetag 6 3799
Ovriga rorelseintikter 7 2624 1133

Roirelseresultat 4,5,8 48 050 26 583

Resultat fran finansiella poster - -
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 2 003 “98
Rintekostnader och liknande resultatposter -37 609 -18 629

Summa resultat fran finansiella poster -35 606 -18 531
Resultat efter finansiella poster 12 444 8 052

Skatt pa arets resultat 9 23051 548

Arets vinst 9393 7 504
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Koncernbalansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31
Tillgangar

Anliggningstillgangar

Forvaltningstastigheter 10 616 997 610 652
Rorelsefastighet 11 1 876 1863
Inventarier, verktyg och installationer 12 I 521 1677
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgngar 13 4 034 920

624 428 615 112

Finansiella anldggningstillgdngar
Andra Jangfristiga virdepappersinnehav 14 120 120

Summa anliggningstillgangar 624 548 615 232

Omsiittningstillgangar

Varulager m m
Varulager nyproduktion 513 645 615 715
Material- och varulager av fardiga varor 1331 1374

514 976 617 089

Kortfristiga fordringar »

Kundfordringar 113 563 53 983
Aktuella skattefordringar 7315 8332
Ovriga kortfristiga fordringar 709 1063
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 6 737 8 663
Upparbetad men ej fakturerad intikt 2023 1193

130 347 73 234

Kassa och bank . 65 854 77 362

Summa omsiittningstillgangar | 711 177 767 685

Summa tillgangar 1335725 1382917
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Koncernbalansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31
~ Eget kapital och skulder

Eget kapital

Aktiekapital 700 700
Ovrigt tillskjutet kapital 140 140

Uppskrivningsfond 15 92 108 92 892
Annat eget kapital inklusive arets resultat 80981 76 805

aktiedigare 173 929 170 537

Summa eget kapital 173 929 170 537

Avsittnin gar
Uppskjuten skatteskuld 16 36 459 34 715
Ovriga avsattningar 17 1310 1 635

Summa avsittningar 37769 36 350

Langfristiga skulder 18
Skulder till kreditinstitut - 296 033

Summa langfristiga skulder 0 206 033

Kortfristiga skulder 18

Skulder till kreditinstitut 933 229 651 631
Forskott fran kunder 60 875 107 145
Leverantorsskulder 58 950 51 978
Ovriga skulder 28 915 33 440
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 19 34 649 35 803
Fakturerad men ej upparbetad intékt 7 409 y

Summa kortfristiga skulder 1124 027 879 997

Summa eget kapital och skulder 1335725 1382917
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Den lopande verksamheten

Roérelseresultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet, mm 20

Erhallen rinta

Erlagd rinta

Betald inkomstskatt

Oknmg/mmskmng varulager

Okmng/mmskmng kund- och hyresfordringar
Oknmg/mmskmng ovriga korifristiga fordringar
Okning/minskning leverantorsskulder

Okning/minskning &vriga kortfristiga rorelseskulder
Kassafléde fran den Iopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar
Statligt stod investeringar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Fmanswrmgsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av skuld

Forédndring utnyttjad checkridkningskredit
Utbetald utdelning

Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

21

2023

48 050

2 003
-37 609

-29.

25416

102 113

1449
6972
-44 540

gy

-22 903

142 500
-156 935

'0-0.-

-20 435

-11 508

2022

26 583
12 625

-18 629
-3 928

16 749

-343 419

13312

3 163
22 582
112344

~206 893

4326
3991

-335'

313 668
~34. 555

-2.575
~15 000

241 538

34310
43 052

77 362
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Moderbolagets resultatrikning Not

Nettoomsittning
Kostnader for produktion

Bruttoresultat

Forsiljnings- och administrationskostnader
Ovriga rorelseintdkter

Rorelseresultat 4,8
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag 22

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 23

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 24

Skatt pa arets resultat 9

Arets vinst

2023

5 844
-3 386

1958

-3 313
30

-1 325

4077

4077

1307

4059
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Moderbolagets balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31
Tillgangar

Anliggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar 1 koncernforetag 25 1 504 1504

Summa anléiggningstillgangar 1504 1504

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 274 252
Fordringar hos koncernforetag 26 &7 001 90 528
Aktuella skattefordringar f 349 315

87 710 91 414

Kassa och bank | 1904 436

Summa omsittningstillgangar 89 614 91 850

Summa tillgangar | 91118 93 354
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Moderbolagets balansrakning

Eget kapital

Akti 61{8.})1 tal

Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets vinst

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

lifwerantﬁrs skulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

27

28

19

2023-12-31

2022-12-31

700
140

———r A —

840

——_—

830
90 037

90 867

91 707

57
768

i,
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Noter, gemensamma for moderbolag och koncern
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Bolagets arsredovisning och koncernredovisning har upprittats enligt Arsredowsmngslagen och
Bokféringsndmndens allmédnna rad BENAR 2012:1 Ars- och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér oféridndrade i jaimforelse med foregaende ar.

Koncernredovisning

Bolaget upprittar koncernredovisning. Dotterforetagen inkluderas 1 koncernredovisningen fran och
med den dag da det bestimmande inflytandet 6verfors till koncernen. De exkluderas ur
koncernredovisningen fran och med den dag dd det bestimmande inflytandet upphor.

bestammande mﬂytandet erha.lls Idﬁntif;terbara tﬂlgangar @ch skulder varderas mledmngsws ull
verkliga virden vid forvérvstidpunkten. Minoritetens andel av de forviarvade nettotillgangarna
virderas t1ll verkligt virde. Goodwill utgors av mellanskilinaden mellan de {6rvérvade
1dent1flerbara nettotﬂlgangama wd forvarvstﬂlfallet och anskaffmngsvardet mkluswe vardet av

Mellanhavanden mellan koncernféretag elimineras i sin helhet.

Intresseforetagsredovisning
Sam intresseféretag betrakitas de fb‘retag som mte ar dotterforetag men dar moderbolaget dlrekt

I'moderbolagets bokslut redovisas andelar 1 intresseforetag till anskaffningsvirde med avdrag for
eventuella nedskrivningar.

Intiikter
Entreprenaduppdrag
For entreprenaduppdrag tlll fast prls redewsas de mkomster och utglfter som ar hanforhga till ett

fardi gstallandegrad pa balansdagen (successw vmstavraknmg) Ett uppdrags fardlgstallandegrad
bestims genom att nedlagda utgifter pa balansdagen jamfors med beriknade totala utgifter. I de fall
utfallet av ett uppdrag inte kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt, redovisas intdkter endast i den
utstrackning som motsvaras av de uppkemna uppdragsutgifter som sannolikt kommer att ersittas
av bestillaren, En befarad forlust pa ett uppdrag redovisas omgaende som kostnad,

For entreprenaduppdrag pa 1opande rikning redovisas inkomsten som ér hénforlig till ett utfort
entreprenaduppdrag som intdkt i takt med att arbete utfors och material levereras eller forbrukas.
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Nyp rod’ukti’on RF —p; 0 j ekt
b_estammande mﬂytande .f(}rehggcr Int_akter redewsas dar;_efter utlfran fors_alj nmg_s.grad

Ovrig nyproduktion/varulager
Intakter fran nyproduktlon redovisas nir visentliga risker och fordelar dr 6verforda till koparen.

Intakter fran Gvrigt varulager redovisas i takt med forséljning.

Hyresintdkter
Hyresintékter redovisas 1 den period uthyrningen avser.

Inkomstskatter

Uppskjutna skatter varderas utlfran de Skattesatser OCh Skatteregler som Hr beslutade fore
balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den utstriackning det dr sannolikt att avdraget kan avriknas mot overskott vid framtida
beskattning.

Uppskjuten skatt beriknas enligt balansrikningsmetoden pa alla temporira skillnader som
uppkommer mellan redovisade och skattemissiga védrden pa tillgangar och skulder. De temporara
skillnaderna har uppkommit genom skillnad mellan redovisade och skatteméssiga virden pa

fastigheter.
Fordringar och skulder nettoredovisas endast nér det finns en legal ritt t1ll kvittning,

Aktuell skatt, liksom fordndring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrakmngen om inte skatten #r
hanforlig till en hdndelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. Skatteeffekter av
poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anlaggmngstﬂlgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. I

anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt kan hénforas till forvirvet av tillgangen.

Nir en komponent i en anldaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den
gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp i komponenter ldggs till
anskaffmngsvardet om de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska foérdelar, till den del

tillgangens prestanda okar i forhallande till tillgangens virde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsférlust vid avyttring av en anldggningstillgéng redovisas
som Ovrig rérelseintikt respektive Ovrig rérelsekostnad.

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av systematiskt dver tillgangens bedomda nyttjandeperiod.
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Nir tillgngarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas 1 forekommande fall tillgdngens
restvirde,

Linjdr avskrivningsmetod anvénds for de materiella tillgangarna,

Byggnad
Grund stomme 130 ar
Fasad 40 Ar
Stomkomplettering, innerviggar 50 ar
Installationer, storre 50 &r
Inre ytskikt 20 ar
Installationer, mindre 40 Ay

Maskiner & Inventarier 5 ar

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar
Nir det finns en indikation pa att en tillgangs virde minskat, gérs en prévning av
nedskrlvmngsbehov Har tlllgangen ett atervmnmgsvarde som ar lagre an det redmxsade virdet,

1'111 gangama pa de lagsta nivaer dar det fmns separata 1dent1fzerbara kassaﬂoden (kassagenererande
enheter). For tillgangar, andra dn goodwill, som tidigare skrivits ner gors per varje balansdag en
provning av om daterféring bor goras.

Leasmgavtal

resp_ektl_ve_ skuld 1 balansraknmgen da d.e_t_ta inte sk_ull.,e; fa.enmatenell paverkan. p_a_konc_emens
resultatrdkning eller balansrikning.

Varulager ) _ o
Varulager viirderas till det ldgsta av anskafiningsvirdet och nettoforsdljningsvérdet pa balansdagen.

Ersittningar till anstillda

Kortfristiga erséttningar:
Kortfnsuga ersittningar i bolaget utgérs av 16n, sociala avgifter, betald semester och betald
sjukfranvaro. Kortfristiga erséttningar redovisas som en kostnad och en skuld da det finns en legal

eller informell forpliktelse att betala ut en ersdttning.

avglfter tlll ett annat foretag, normalt ett forsakrmgsf@retag, och har inte lang;re nagon forpllktelse
till den anstillde nir avgifterna dr betalda. Storleken pa den anstilldes ersittningar efter avslutad
anstéillning dr beroende av de avgifter foretaget har betalat och den kapitalavkastning som

avgifterna ger.
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Finansiella instrument
Bolaget tillimpar kapitel 11, virdering till anskaffningsvérde.

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar véardepapper, kundfordringar och
ovriga fordringar, leverantorsskulder och laneskulder. Instrumenten redovisas i balansrikningen nér

bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tiligangar tas bort fran
balansrikningen nér ritten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och
bolaget har 6verfort 1 stort sett alla risker och formaner som dr forknippade med dganderitten.
Finansiella skulder tas bort fran balansridkningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sitt
upphort.

Kundfordringar och dvriga fordringar
Fordringar redovisas som omsittningstillgangar med undantag for poster med forfallodag mer én

12 manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anliggningstillgangar. Fordringar tas upp till
et 'be‘lc)pip som farvﬁntas bli inbetalt efter" a‘vdrag 'fir indi'viduellt bedém'a osﬁkra fordrin gar'

Léaneskulder och leverantdrsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvéarde efter avdrag for

transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid

forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rintekostnad §ver lanets 16ptid med hjélp av

instrumentets effektivrinta. Hirigenom overensstdammer vid forfallotidpunkten det redovisade

beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld
Ein fi'n*a‘.nsi'*ell tillg”a'ng och en fi'nansziiel‘l ?s?k‘uld kvi?tt'as OCh 'redevisas m'ied 'ett n*ett(jbel‘opp i

Vld VB.I‘J@ balansdag bedomer bolaget om det fmns nagon 1nd1kat10n pa nedskrivningsbehov 1 nagon
utav de finansiella anliggningstillgangarna, Nedskrivning sker om virdenedgangen bedoms vara

bestaende.

Derivatinstrument

Avtal om en sa kallad rinteswap skyddar koncernen mot rinteférandringar. Genom sikringen
erhaller bolaget en fast ridnta och det 4r denna rinta som redovisas i resultatrdkningen i posten
Réntekostnader och liknande resultatposter.

Avsattnmgar

ske;r, och bel_oppet hm _kunna.;t beraknas pa. ett ullfo_l_hthgt S;.a_tt._ Avsattmngar f@r_framuda_ g,a_ran,tlkrav"
baseras pa bedomningar och historisk information.
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Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast

transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

Samma redovisnings- och virderingsprinciper tillimpas i moderforetaget som i koncernen, férutom

Maoderforetagets redovisnings- och virderingsprinciper

i de fall som anges nedan.

Eget kapital

Eget kapital delas in i bundet och fritt kapital, i enlighet med ARLs indelning.

Aktier och andelar i dotterforetag

Aktier och andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsviérde efter avdrag for eventuella
forvarvskostnader. Eventuella kapitaltillskott 1aggs till anskatfningsvérdet nidr de uppkommer.
Utdelning fran dotterforetag redovisas som intakt.

Bokslutsdispositioner _ _
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet:

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i forhallande till
balansomslutningen.

Justerad soliditet: . _
Soliditet med hénsyn till verkligt virde pa forvaltningsfastigheter.

Belaningsgrad:

Lan forvaltningsfastigheter, exklusive projektfinansiering, i férhéllande till verkligt virde.

Driftoverskottsmarginal:

Driftoverskott (hyresintikter minus drift- och underhallskostnader samt fastighetsskatt) dividerat

med hyresintékter.



F O Arkitektkontor AB
556080-2935
Not 2 Uppskattningar och bedomningar

Tvister

stillning.

Entreprenadverksamhet
I koncernens entreprenadverksamhet foreligger alltid viss risk vad giller exempelvis anbud,

20(30)

Nedan redogors for de viktigaste antagandena om framtiden, och andra viktiga kéllor till osékerhet
1 uppskattningar per balansdagen som innebir en betydande risk for vésentliga justeringar i
redovisade virden for tillgdngar och skulder under nistkommande rikenskapsar.

F O Peterson & Soner Byggnads AB-koncernen 4r verksamt 1 en bransch dér tvister med savil
bestidllare som underleverantorer forekommer. Storre och komplicerade tvister kan vara
kostsamma, tids- och resurskrivande och kan komma att stéra den normala verksamheten.
Ledningen foljer [6pande utveckhng av samtliga tvister och vid behov involverar ett juridiskt
ombud. For narvarande pagar det inga tvister som kan vésentligt paverka koncernens resultat och

projektutveckling och vinstbedomning. For arbeten 1 egen regi forekommer risk i samband med
utveckling samt bedémning av efterfragan och forséljning. Risker bedoms, hanteras och f6ljs upp

internt for varje enskilt projekt.

Not 3 Intakternas fordelning

I nettoomséttningen ingar intakter fran:

Byggrorelse
Smckemrm elqe

Palentreprenad
Forsiljning stalplastpalar
Konsultverksamhet

Summa

Koncernen

2023

371325

11 527
80 027
2421

2 134

306 252

14 010
7937
2031

473 634

406 873
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Not 4

Koncernen har ingatt operationella hyresavtal med hyresgister. Hyresintidkterna utgoérs av

Operationella leasingavtal

Koncernen
2023-12-31

2022-12-31

kontrakterade hyror baserade pa nominella virden samt tilligg som vidaredebiteras hyresgéster och
fastighetsskatt. Minsta framtida avtalade hyresintikter avseende icke uppsidgningsbara operationella

hyresavtal per 31 december 4r enligt f6ljande:

Forfaller till betalning inom ett ar .
Forfaller till betalning senare &n ett men inom fem ar
Forfaller till betalning senare dn fem ar

Koncernens andel uppgar till 50 %:

Arets hyresintikter avseende ovan hyresavtal:

107 907
318 666
334 051

380312

99 743
105 804

502 299
251 150

46 190

Utdver ovan sa hyr KB Lunden 45:13, KB Skolmdssan Ruddalen och Bra boende i Lundby Park

Hyresratter AB ut bostidder dir uppségningstiden dr 3 manader.

Operationella leasingataganden

Koncernen har i mindre omfattning #iven kostnader i form av operationella leasingavtal pa bilar och

Not 5

PwC

Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdraget
Skatteradgivning
Ovriga tjénster

Summa

Ersittning till revisorerna

Koncernen

2023

2022

701
85

102
126

1014
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Realisationsresultat vid forsiljningar

Summa

Not 7 Ovriga rorelseintikter

Not 6 Resultat fran andelar i koncernforetag

Koncernen

2023

3799

Kompensationen for hoga sjuklonekostnader med 253 tkr (828 tkr) ingdr i de ovriga

rorelseintikterna for koncernen.

Not 8 Loner, andra ersattningar och sociala kostnader

Medelantalet anstiillda
Kvinnor
Min

Totalt

Loner och erséttningar till styrelsen
och verkstillande direktoren

Loner, ersittningar, sociala avgifter
och pensionskostnader

Loner och erséttningar till 6vriga
anstillda

Sociala avgifter enligt lag och avtal
Pensionskostnader for styrelsen och

verkstillande direktoren

Pensionskostnader for dvriga anstillda

Totalt

Koncernen

2023

12
79

o - —

o1

45 194

2022

14
73

—

89

1 468

44 610

47 952
16 267

249
5361

46 078

15 839

249

7 081

69 829

69 297

Moderbolaget
12023

3613

3613

1269

552

5434

2022

| >

2022

3 880)

3 880
1 129

612

5621
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befattnmgshavare

Koncernen
2023

Konsfordelning styrelseledamoter pa balansdagen (%)

Min

Konsfordelning verkstillande
direktérer och andra ledande
befattningshavare (%)

Kvinnor
Min

Not 9 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Skatt pa drets resultat
Redovisat resultat fore skatt

Skatt berdknad enligt gillande
skattesats 20,6% (20,6%)
Skatteeffekt av ej avdragsgilla
kostnader

Skatteeffekt av ej skattepliktiga
intdkter

Skatt hinforlig till tidigare ars
redovisade resultat

Skatteeffekter negativt rintenetto
O‘vertag negativt riintenetto fran annat
kanccmferetag
.skatt/koncemmassxga justeringar
Skatteeffekt av utnyttjat, e tidigare
varderat, underskottsavdrag
Skattereduktion inventarieinkop 2021

Redovisad skattekostnad

100

29
71

Koncernen
2023

-1 307

-1 744

-3 051

12 444

-2 563
-1 093
133

11
-2 595

3009

47

-3051

2022

100

29

71

2022

-1 754

548

8 052

-1 659

-1 363

2 237

264
6--4-

548

23(30)

Moderbolaget
2023 2022

100 100

Moderbolaget
2023 2022

R
| &

4059 90 037

-836 -18 548

.....

|
F &



F O Arkitektkontor AB 24(30)
556080-2935

Not 10 Forvaltningsfastigheter

2023-12-31 2022-12-31

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden 741242 740 332
Forsaljningar och utrangeringar -2042 -123
Omfordelning fran pagaende nyanliggningar 18 840 5024
Statligt stod . 3991

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 758 040 741 242

Ingaende ackumulerade avskrivningar -130 590 -119 212
Forsaljningar och utrangeringar 1 466 123
Arets avskrivningar -11 919 -11 501

Utgdende ackumulerade avskrivningar * -141 043 -130 590

Utgiende restvirde enligt plan 616 997 610 652

tkr).

Av koncernens fastighetsviirde har ca 80 % viirderats av extern virderingsman under perioden
2015-2021. Ovriga fastigheters verkliga virde baseras pa tidigare externa virderingar, Verkliga
vérden har justerats efter intern bedomning,

Not 11 Rorelsefastighet

Koncernen
2023-12-31  2022-12-31

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden 8408 7733
Omfordelning fran pagaende .
nyanldggningar 119 653

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 8 527 8 408

I}’ngﬁende ackumulerade avskrivningar -6 545 -6 452
Arets avskrivningar -106 93

Utgéende ackumulerade avskrivningar -6 651 -6 545

Utgéende restviirde enligt plan 1 876 1863
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Not12  Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden

Forséljningar och utrangeringar

Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden

Forsdljningar och utrangeringar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan

25(30)

Koncernen

2023-12-31 2022-12-31

12 244 11 630

830 905
-43 -291

13031 12 244

-10 567 -9 977
32 273
-975 -863

-11 510 -10 567

1521 677

Not13  Pigaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

Ingdende nedlagda utgifter

Under aret nedlagda utgifter

Under aret genomforda omfordelningar
Utgaende nedlagda utgifter

Not 14 Andra langfristiga viirdepappersinnehav

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

'Utgﬁende redovisat virde

Koncernen

2023-12-31  2022-12-31

920 3176
22 637 3

Koncernen
2023-12-31  2022-12-31

120 120

120 120

e e la.

120 120
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Not 15

Ingaende saldo
Avskrivning av uppskrivet belopp

Not 16

Uppskjuten skatteskuld hanforlig till temporéra skillnader fastigheter
Uppskjuten skatteskuld pa obeskattade reserver -
Uppskjuten skattefordran hénforlig till dvriga temporéra skillnader

Not 17

Utgaende saldo

Uppskjuten skatt

fﬁ'?)v_riga avsattningar

Garantiataganden

Koncernen
2023-12-31 2022-12-31

Z 93 676
=784 _784

92108 9289

Koncernen

2023-12-31 2022-12-31

40815 40712
-5 749 299

36 459 34715

Koncernen
2023-12-31  2022-12-31

1310 1635

1310 1 635

Uppdelning av skulder till kreditinstitut gors i kortfristig respektive langfristig del i
balansrdkningen utifran kapitalbindningens forfalloprofil. Kortfristig del 2023-12-31 avser lan som
kommer att omfOrhandlas under 2024.
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Upplupna personalrelaterade kostnader
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Koncernen
2023-12-31

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2022-12-31

2023-12-31

Moderbolaget

27(30)

2022-12-31

10 583
2745
15 635
5686

Reserv i pagaende projekt
Forskottsbetalda hyror
Ovriga poster

Sumima

34 649

Not 20

Avskrivningar

Fordndring avsattningar

Sumina

Not 21 Likvida medel

Banktillgodohavanden

Not 22 Resultat fran andelar i koncernforetag

Anteciperad utdelning

Summa

9 587
2 837
16 064
7 315

35 803

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

2023-12-31

732

206

Koncernen

13 000

13 262

Koncemen

542

226

Sl el A 2

2022

12 457
150

12 625

2022-12-31

65 854

65854

Moderbolaget
2023

+ Riially -

e N

77 362

77362
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Varav fran koncernforetag

Not 24 Bokslutsdispositioner

Erhallet koncernbidrag

Summa

Not 25 Andelar i koncernfiretag

Moderbolaget
F O Peterson & Soner Byggnads AB

(556011-3465), site: Goteborg

Summa

Not 23 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Kapital- Rostritts-

andel %

andel %

100

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

100

Moderbolaget
e 2022

4 040 42

Moderbolaget
2023 2022

1 307 237

i i P —

Bokfort  Bokfort
Antal viarde — virde
aktier  23-12-31  22-12-3]

10 000 1 504 1 504

1504 1504

Moderbolaget

2023-12-31 2022-12-31

1 504 1 504

1 504 1504

1 504 1504
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Not 26 Transaktioner med nirstaende

Nedan anges &rets inkop och forsiljning avseende koncernforetag.
Inkop ' ' (tkr)
Forsiljning (tkr)

Not 27 Aktiekapital

Aktiekapitalet bestar av 7 000 st aktier med kvotvirde 100 kr.

Not 28 Forslag till vinstdisposition

Arets resultat

kronor

Styrelsen foreslr att vinstmedlen disponeras sa att

till aktiedgarna utdelas 1 428,57 kr per aktie, totalt
i ny rikning overfors

kronor

Not 29 Stillda sakerheter

Koncernen

2023-12-31  2022-12-31

2023

400

3711

34 866 081

4 058 800

88 924 881

88 924 331

Avseende skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar 948 220 1 009 220
Foretagsinteckningar 33 900 33 900

Summa stiallda sikerheter

29(30)

408
4 928

Moderbolaget

[

| O

2022-12-31
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Not 30 Eventualforpliktelser

- Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31

Borgen till forman f6r 6vriga koncernforetag 839 796 1 077 086

Summa eventualférpliktelser 839 796 1 077 086

Not 31 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

I Brf Takgoken fortsédtter byggnationen av foreningens flerbostadshus. Berdknat fardigstillande ar
hosten 2024.

I projektet Nistas pa Hono kommer byggstart att ske runt halvarsskiftet.

Aven 2024 kommer att priglats av det pagdende kriget i Ukraina, vilket bland annat medfort

fortsatt hoga energipriser. Den radande situationen har ocksa paverkat inflationen med stigande

rintor och hogre finansieringskostnader som foljd.

Hogre priser eller brist pa material kan innebdra 6kade kostnader bade for pagaende projekt och for
lopande drift av fastigheterna.

Bolaget foljer utvecklingen och anpassar 16pande verksamheten utifran fordndrade forutsdttningar.

G’Gteﬁbezl?lg 2024- O ~C2

i

Syen Steen
tdllande direktor Ordforande

Vir revisionsberittelse har limnats 2024-O~~0 %

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Auktoriserad revisor



Revisionsberattelse

T;H bolagsstamman ! F O Arkatekikantor Akt:ebolag, org. nr 556010-2935

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernrédovisningen f6r F.O. Arkitektkontor Aktiebolaqg for ar

2023.

arsredwrsnlngslagen ech ger eni alla vasenthga avseenden rattwsande b:ld av moderbelagets och
kancernens finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dessas finansielia resultat och koncernens
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens och

kancernredovisningens. Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrékningen och balansrakningen fér moderbolaget och
koncernen.

Grund for uttalanden

-enllgt dessa krav

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret for att arsredovisningen och

koncernredovisningen upprattas och att de ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstallande direktéren ansvarar-dven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppratta
en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa

beror pa oegentligheter eller misstag.

Vld uppra‘ttandet av arsredwnsnmgen OCh koncemredowsnmgen ansvarar Styrelsen och verkstallande

sS4 ar tlllampllgt om forha!landen som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen ach verkstéllande
direktéren avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen och koncermredovisningen som

helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktlgheter vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att lamna en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet,
men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att

upptaeka en vasenﬂlg felaktlghet om en sadan f' nns Felaktigheter kan uppsta pa grund ::w oegenthgheter eller

ekon@miska beslut som anvandare fattar med grund e arsredewsmngen mh kancemredwrsmngen

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovrsnmgen och kencemredowsnmgen finns pa
Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning &r en del

av revisionsbheratielsen.
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“Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
;;5: Utover var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens
¢ och verkstéllande direktorens férvaltning for F.O, Arkitektkontor Aktiebolag for ar 2023 samt av férslaget till
e d;_spesmﬂner hetréffande b@lagets vinst eller férlust.
ey
*%Df Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
E:?i styrelsens ledaméter och verkstallande direktdren ansvarsfrinet for rdkenskapséaret.
N

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt g@d revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avshittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhaliande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgiort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckiiga och andamalsenliga som grund férvara uttalanden.
Styrelsens och verkstallande direkidérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarhg med hansyn till
de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov; likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar {0r bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation, och att fillse att bolagets
argamsa‘tmn ar utfmmad s2 att bakformgen medelsfarvaitmngen och bﬁlagets eknnomlska angelagenheter I

enllgt styrelsens nktlmjar och amlsnmgar r::-c.h bland annat wdta de atgarder som ar nodvandiga fm att bolagets_
bokféring ska fullgdras i 6verensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta
re‘V’i’SiGnSbevis 'fc‘jr 'att m'ed en rimlig gr’ad av sékerﬁhet kuhna' beddma om nagon styrelseledamot sller

Vart méal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust, och darmed vart
uttalande om detta, ‘ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

ersattmngsskyldlghet mot b@lage‘t eller att ett forslag 1l dzsposntloner ay bc:lagets wnst elier forlust inte ar
foérenligt med aktiebolagslagen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning &ren del av revisionsberattelsen.
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Géteborg den 3 April 2024

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Konstantin Belogorcev
Auktoriserad revisor
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