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balansrdkningen i drsredovisningen har faststéllts pa arsstimma <57

Arsredovisning
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OP Helsingborg |

556972-1193

Rikenskapsaret

2022

Undertecknad styrelseledamot i OP Helsingborg Sutaren 14 AB intygar att resultatrdkningen och
/o 2023. Arsstimman beslutade att

LI S

godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innehallet i drsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer éverens med

originalen.
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Styrelsen for OP Helsingborg Sutaren 14 AB avger f6ljande arsredovisning for rikenskapsaret 2022,

f“;ﬂﬁ':!
- —"1.‘:

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.
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Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Bolagets verksamhet #r att dga och forvalta fastigheten Helsingborg Sutaren 14.

Foretaget har sitt site i Stockholm.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Inga visentliga hindelser har intrdffat under rdkenskapsaret.

Kﬁncemf’ﬁ'rh éllanden

up_prattas A Os.c.ar Pm_pemes Ho_l;dmg A (publ) . m‘g nr 5)5 687 ..0 4.52.1 .med sa.te 1 Steckholm

Flerarsoversikt (Tkr) " 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 1168 827 916 15902 1 065
Resultat efter finansiella poster -5 104 -12 388 9192 8 648 -4 923
Balansomslutning 36 285 36 787 52 486 60114 53 482
Soliditet (%) 17,2 10,3 0,0 10,0 2,0

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 4 056 398
arets vinst 2 129 059
6 185 457

disponeras s att
i ny rikning dverfores 6 185 457
“ 6 185 457

Foretagets resultat och stillning i Gvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning samt
kassaflédesanalys med noter.
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Not 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

Resultatrikning

Rorelsens intilter 4,5
Hyresintékter 1168 457 826 502
1168 457 826 502

Rorelsens kostnader

Fastigh 6 -3 674 743 -3 267 119

Ovriga externa kostnader 7 -255 853 959 754

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella

anldggningstillgangar -848 292 -9 000 000
-4 778 888 -11 307 365

Rirelseresultat 8 -3 610 431 -10 480 863

Resultat frin finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 9 4 340 22 006

Rintekostnader och liknande resultatposter 10 -1 497 850 -1 929 443
-1 493 510 -1 907 437

Resultat efter finansiella poster -3 103 941 -12 388 300

Bokslutsdispositioner 11 7 195 941 0
Resultat fore skatt 2092000  -12 388 300

Skatt p4 &rets resultat 12 37059 . 1718852
Arets resultat 2 129 059 -10'669 448

Arets totalresultat Sverensstimmer med rets resultat
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2021-12-31

Balansrikning Not 2022-12-31
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TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 13 35164 047 36 000 000

Maskiner och inventarier 14 111 046 0

Paghende arbeten avseende materiella

anldggningstillgangar 15 47 600 0
35 322 693 36 000 000

Summa anldggningstillgingar | 35322 693 36 000 000
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar 16 97 915 28 797

Aktuella skattefordringar 18428 0

Ovriga kortfristiga fordringar 641 093 21 335

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 17 173 060 0
930 496 50 132

Kassa och -bank 31 448 13234
Summa omséttningstillgingar 18 961 944 63 366

1A TILLGANGAR 36 284 637 36 063 366
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OP Helsingborg Sutaren 14 AB
Org.nr 556972-1193

Balansrikning Not

Eget kapital 19

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Uppskrivningsfond 20

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital 21
Balanserad vinst eller f6rlust

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsﬁ’ttnin_gar
Uppskjuten skatteskuld 22

Summa avsittningar

Korttristiga skulder

Skulder till koncernf6retag

Aktuella skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder 23
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 24
Summa kortfristiga skulder 18

PITAL OCH SKULDER

2022-12-31

4056 398
2 129 059
6 185 457
6235 457

3 883 484
3 883 484

25 166 837
‘. 0

112 803
26 165 696

36 284 637

5(20)

2021-12-31

50 000
877 236

12 898 610

-10 669 448

2229 162
3 106 398

3920 543
3920 543

468 198

28 205 849

122 937
12713
226 728

29036 425

36063 366
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Aktie~
kapital

Uppskriv-
ningsfond
Ingdende eget kapital 2021-01-01 50 000 827 236
Balanseras i ny rikning

Aktiedgartillskott, ovillkorat

Arets resultat

Utgaende eget kapital 2021-12-31 50 000

Ingdende eget kapital 2022-01-01 50 000

Balanseras i ny rdkning
Aktiedgartillskott, ovillkorat
Arets resultat

Utgdende eget kapital 2022-12-31 50 000

827236

827 236

827 236

Balanserat
resultat

5175 680
-5 815 070
12 898 610

12 898 610
=10 669 44
8

1000 000

3229 162

Arets
resultat

-5 815 070

5815 070

-10 669 448

-10 669 448

10 669 448

2129 059

2 129 059

6 (20)

Summa

eget kapital

237 846

0

13 538 000
.10 669 448
3106 398

3 106 398
Y

1 000 000

6 235 457
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Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Fordndring av kundtordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantorsskulder

Foriandring av kortfristiga skulder

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anldggningstillgingar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid rets borjan
Likvida medel vid drets slut

Kassaﬂodesanalys Not 202201 -01
] | -2022-12-31

-5 103 941
848 292

-4 242 584

-69 118
7403 123

-89 470
-1 912 752

-170 985

0
-170 985

-900 000
-900 000

18214

13 234
31 448

-202112311 f,‘

-12 388 300

-4 112 008

494 003
20 452 735
-305 290
27 833 424
44 362 864

723 708
723 708

-45 100 000
-45 106 000
-13 428

26 662
13234

Koncernskulder och koncernfordringar redovisas under den 16pande verksamheten for 2021 och 2022.
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Noter

Not 1 Redovisnings- och vardermgsprmmper

Arsredowsmngen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 - Redovisning for
juridiska personer. Bolaget tilldmpar frivilligt RFR 2 1 enlighet med reglerna 1 BENAR 2012:3 d& bolaget
4r ett dotterforetag till Oscar Properties Holding AB (publ), org. nr 556870-4521, med séte i Stockholm
som tillimpar IFRS i dess koncernredovisning.

Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillimpats konsekvent for alla
presenterade dr, om inte annat anges.

Bolagets funktionella valuta &r svenska kronor, SEK, och utgdr rapporteringsvaluta for bolaget. Om inget
annat anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfor for nérvarande inte nigra
transaktioner 1 utlindsk valuta.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning. -

Intiktsredovisning , , | )
Intdkter redovisas da det &r troligt att ekonomiska fordelar kommer féretaget tillgodo och att intdkterna
kan faststillas pa ett fillforlitligt sétt. Foretagets intdkter utgor 1 allt vésentligt av hyresintikter.

Hyresintikter

Hyresintékter fran fOrvaltningsfastigheter intdktsredovisas i resultatrikningen linjért dver hyresperioden.
Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intédkter. Eventuella hyresrabatter periodiseras linjért
Over hyresperioden dven om betalning inte sker p& samma sitt. Bolagets hyresintékter betraktas som
operationella leasingavtal. Hyresintikter redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhallits eller
kommer att erhéallas.

Ranteintikter . . _ ”
Finansiella intikter redovisas 1 den period de avser med tillimpning av effektivréntemetoden.

Ré‘ntekasz‘nadfer

Periodens _skaﬁekasmad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstshatt

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder f6r nuvarande och tidigare perioder faststills till det
belopp som fOrviintas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som
tillampas for att berdkna beloppet 4r de som #r antagna eller aviserade pa balansdagen.

Uppstjuten inkomstskatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrikningsmetoden for temporéra
skillnader mellan tillgdngars och skulders skatteméssiga och redovisningsméssiga vérden. Uppskjuten
skatt beraknas med tilldmplig skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som férvintas
gilla n#r den uppskjutna skatten realiseras eller regleras.
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avskrwnmgar DCh ska‘ftemasmga avskrwmngar pa fowaltnmgsfastlgheter

Uppskjutna skattefordringar
Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det &r sannolikt att framtida Sverskott
kommer att finnas tillgéngliga, mot vilka de temporédra skillnaderna kommer aft kunna utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar avser underskott.

Uppskjutna skattéfbrdringar och skatteskulder kvittas nér det finns en legal kvittningsritt f6r aktuella
skattefordringar och skatteskulder och nér de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hénfor

sig till skatt debiterade av samma skattemyndighet dér det finns en avsikt att reglera saldona genom
nettobetalningar

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestdr av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas i syfte att erhélla
hyresinkomster eller vérdestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvérvet till anskaffningsvérde, inkluderat direkt hénforbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter ldggs till det redovisade virdet for fastigheten om det &r
sannolikt att den ekonomiska nyttan som &r férknippad med fastigheten forbéttras i forhéllande till den
niva som gillde dd den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som
kostnad 1 den period de uppkommer. Efter anskaffningstillfdllet redovisas forvaltningsfastigheten till
anskaffnmgsvarde med avdrag for ac }i-;ulerade avskrwnmgar och eventuell nedskrwmng Samt m_ed

peﬂ.@d de uppkﬁmmer _

Linjdr avskrivningsmetod anvénds for samtliga typer av materiella tillgdngar

Avskrivning berdknas enligt foljande: Antal ér
Byggnad 50 Ar
Byggnadsinventarier 10 &r
Markinventarier 10 ar
Markanldggningar 20 ar
Hyresgéstanspassningar 25 ar

Materiella anlaggmngstﬂlgangar
Materiella anldggningstillgangar &r fysiska ttﬂgangar som anvéinds i foretagets verksamhet och har en
Fervantad nyttj andeperled overstlgande ett ar. Matenella anlaggmngstlligangar var deras tlil s:ma

anlaggmngstzﬂgangar redowsas tas hansyn tlﬂ tlllg&ngens eveﬂwella restvarden nér dei avskrwmngsbara
beloppet faststélls. Avskrivningen inleds nér tillgangen &r fardig att tas 1 bruk.

Materiella anliggningstillgéngar tas bort fran balansrikningen nér den avyttras eller om den inte kan

forvintas tillfora ndgra ekonomiska fordelar 1 framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den siljs.

Vinst och forlust beriiknas som skillnaden mellan forséljningspriset och tillgangens redovisade virde.
Vinst eller forlust redovisas i resultatrakningen den redovisningsperiod da tillgangen avyttrats, sdsom
ovrig kostnad eller dvrig intdkt.

Avskrivning berdknas enligt foljande. Antal &r
Maskiner och inventarier 5 &r
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Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar

Nér det finn's en indikation p4 att en tillgang eller en grupp av tillgdngar minskat i virde gors en

bedéming av dess redovisade virde. I de fall det redovisade virdet overstiger det beriknade l8ngsiktiga

vardet skrivs det redovisade virdet ner till detta 1&ngsiktiga vérde.

En tidigare nedskrivning av en tillgdng atertors nér det har skett en foréindring 1 de antaganden som vid

nedskrivningstillfillet 1ag till grund for att faststilla tillgangens langsiktiga virde. Det aterférda beloppet
okar tillgdngens redovisade vérde, dock hogst till det véirde tillgdngen skulle ha haft(efter avdrag for

normala avskrivningar) om ingen nedskrwnmg gjorts.

Finansiella instrument - redovisning och viirdering

Finansiella instrument vérderas med utgéngspunkt till anskaffningsvérde. Inom efterfljande perioder

kommer finansiella tillgingar som #r anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt att redovisas i

enlighet med lagsta vérdets princip till det ldgsta av anskaffningsvirde och marknadsvérde.

prmclpema for nedskrwnmgspmvnmg OCh fbrlustriskreservermg 1 IF RS 9 tﬂlampas Fer en fardran som

redovisas till upplupet anskaffmngsvarde pa koncernniva innebdr detta att den fGrlustriskreserv som

redovisas i koncernen i enlighet med IFRS 9 &ven ska tas upp i juridisk person.

Skulder

Leverant6rsskulder redovisas till nominellt belopp. Laneskulder redovisas till anskaffningsvérde, netto
efter transaktionskostnader.

Fordringar

Fordringar med férfallodag mer &n 12 méanader efter balansdagen redovisas som anlaggnmgstﬂlgangar

dvriga som omsittningstillgdngar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning
berdknas bli betalt. Hyresfordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som f6rvéntas bli

inbetalt efter avdrag f6r individuellt bedomda osikra hyresfordringar.

Koncernbidrag

Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln som bokslutsdisposition.

Not 2 Viisentliga Iredﬁvisneingsbed6mningar, uppskattningar och antaganden

som blll‘ ﬁ)lj den av dessa kommer defmltmnsmasm gt si lan motsvara det Verkhga resul‘tatet De
uppskattningar och antaganden som innebér en betydande risk for vésentliga justeringar i redovisade
vrden for tillgdngar och skulder under nistkommande &r behandlas i huvuddrag nedan.

Den externa forvaltmngsfastlghetema dr baserad pa. antaganden om framtida betalningsstrémmar samt en
diskontering avdessa med hénsyn till en riskiri rénta och riskpéslag, Samtliga dessa faktorer utgdr
saledes bedémningar av framtiden och &r osikra och kan inte tas som utfistelse om framtida utfall.



OP Helsingborg Sutaren 14 AB 11 (20)
Org.nr 556972-1193

Not 3 Finansiell riskhantering

Bolaget dr genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sdsom marknads,
likviditets- och kreditrisker.Marknadsriskerna bestar i huvudsak av rénterisk.

Det ar b@lagets styrelse som ar ytterst ansvamg for exponelmg, hantel mg och uppfoljnmg av de

Marknadsrisk

Rénterisk

Med rénterisk avses risken att verkligt viirde eller framtida kassafltden fluktuerar till f51jd av dndrade
marknadsrédntor. Bolaget ér huvudsakligen exponerat {0r rdnterisk genom dess lanefinansiering. Lanen
|6per med rorlig rdnta vilket innebér att bolagets framtida finansiella kostnader paverkas vid #ndrade

marknadsrintor.

Valutarisk
Med valutarisk avses risken fOr att verkligt varde eller framtida kassafldden flukturerar tillf6ljd av
dndrade valutakurser. Bolaget bedriver sin verksamhet i Sverige ch foretagets in- och utfléden bestér av

enbart av SEK. Dérigenom #r bolaget ej exponerat for valutarisk.

Likvidites- och finansieringsrisik

Med likviditetsrisk avses risken att bolaget far problem med att méta ataganden relaterade till bolagets
finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att bolaget inte kan uppbringa tillrdcklig
finansiering till en rimlig kostnad.

Kredit och motpartsrisk

Med kreditrisk avses risken for att motparten i en transaktion orsakaar bolaget en forlust genom att inte
fullfolja sina avtalsenliga forpliktelser. Bolagets exponering for kreditrisk dr huvudsaklingen hanforlig
till kundfordringar. Befintliga kunders finansiella situation f6ljs 16pande upp for att p ett tidigt stadium
identifuera varingssignaler.

Bolagets maximala exponering for kreditrisk beddms motsvaras av bokitrda véirden pa samtliga
finansiella tillgdngar.

Aktiedgartillskott
-A_ktf'iefaf;gart'il_l'skott :redoyisas hos givaren som en 6kning av akftier i dotterbolag och hos mottagaren som
en Okning av fritt eget kapital.

K’&S‘S&ﬂfid'esan alys

transaktmnel som medfort in- eller utbetalnmgar

Som likvida medel klassificerar foretaget, férutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 16ptid &n tre ménader fran anskaffningstidpunkten. Foréndringar i sparrade mede] redovisas i
investeringsverksamheten.
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Not 4 Operationella leasingavtal - Foretaget som hyresviird

Framtida leasingavgifter, for icke uppsgningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt foljande:

2022 2021
[nom ett ar 13165%2 1 260932
Senare dn ett ar men inom fem ar 1 208 264 2 150 265

2518796 3411197

Not 5 Intikter

2022 2021
Hyresintikter 1 168 456 815 588
Ovriga rérelseintikter 1 10 914
Summa intikter 1168 457 826 502

Not 6 Fastighetskostnader

Underhall
Drift

Fastighetsskatt
Summa fastighetskostnader

2022

_Oj

-3 460 675

214 068
-3 674 743

2021

4H)710
3 042 339
-214 (¥70

Not 7 Erséttning till revisorer
Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens
forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora.

2022 2021
PricewaterhouseCoopers AB

Revisionsuppdrag -88 000 -35 470
-88 000 -35 476

Not 8 Inkdp och forsdljning mellan koncernforetag

Andel av &rets totala inkdp som skett frén andra foretag i
koncernen 7,00 % 3,90 %
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Not 9 Rinteintiikter och liknande resultatposter

RE

Ovriga rénteintikter |
Summa rinteintikter och liknande resultatposter

Not 10 Riantekostnader och liknande resultatpﬂster

Rintekostnader till koncernfretag
Ovriga riantekostnader
Summa rintekostnader och liknande resultatposter

Not 11 Bokslutsdispositioner

Mottagna koncernbidrag

4340
4 340

2022

-1 491 700
-6 150

2022

7195941

7195 941

13 (20)

2021

22 006
22 006

2021

0
-1 929 443

-1 929 443

2021
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B Not 12 Aktuell och uppskjuten skatt v

Skatt pa arets resultat
skillnader 37 059 1 718 852
Totalt redovisad skatt 37 059 1718 852

Avstimning av effektiv skatt
2022 2021

Procent Belopp Procent Belopp

Redovisat resultat fore skatt 2092 001 -12 388 300
Skatt enligt géllande skattesats 20,60 -430 952 20,60

Ej avdragsgilla kostnader -196 154 -169 745
Qutnyttjat underskott fran tidigare ar 663 393

Ej skattepliktiga intdkter 772

Temporira skillnader avseende

fastigheter -147 923
Skattemdssiga underskott for vilka ingen

uppskjuten skattefordran ' -515 469
Redovisad effektiv skatt -1,77 37 059 -6,73 -833 137
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Not 13 Forvaltningsfastigheter

Ingdende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Ingdende uppskrivningar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgdende ackumulerade uppskrivningar

Ingdende nedskrivningar
Aterforda nedskrivningar
Arets' ﬁed:s*krivningar'

Utgaende redovisat viirde

19 461 429

-2 444680
-1060 951
-3 505 631
29 515 069

-10 531 817

224 998

-10 306 819

35 164 048

2021-12-31

19 461 429
19 461 429

-2 444 680

30 800 000
-1 284 931
29 515 069

-3 424 295
718 075
-7 825 597

-10 531 817

36 000 001

Upplysning om verkligt viirde pa f’(‘iwaltnin-gsfasﬁgheter

Det verkhga virdet pa forvaltnmgsfasﬁgheterna uppgar till 36 mkr (36 mkr). Vid vardebedommngen
tillimpas en vérderingsmetod som grundar sig pa ortspostmetoden. For de fastigheter dér stdrre
-vardepaverkande héndelser intrdtiat, eller dar avvikelse fran marknadsmaéssigt avkastningskrav
-ftrehgger gors dven en kassaflodesanalys utifran fastighetens budgeterade driftnetto. Virderingen sker
enligt nivd 3 inom vérderingshierarkin 1 IFRS 13.

Not 14 Maskiner och andra tekniska anliggningar
2022-12-31 2021-12-31

Ingdende anskaffningsvirden 123 385
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 123 385

Arets avskrivningar -12 338 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -12 338 0

Utgaende redovisat virde 111 047 6
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e Not 15 Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anldggningar
2022-12-31 2021-12-31
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Ink&p 47 600 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 47 600 0
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Utgdende redovisat viirde 47 600 0

Not 16 Hyres- och kundfordringar
2022-12-31 2021-12-31

Hyres- och kundfordringar 201 591 28 797
Avsittning for osékra fordringar -103 676 0
Summa 97 915 28 797

Not 17 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
2022-12-31 2021-12-31

Upplupna intdkter 173 060 0
173 060 0
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Not 18 Finansiella instrument
2022-12-31 2021-12-31

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar 97 915 28 797
Ovriga kortfristiga fordringar 641 093 21 33>
Forutbetalda konstnader och upplupna intdkter 173 060 0
Kassa och bank 31448 13234
Summa finansiella tillgdngar 943 516 63 366

Finansiella skulder
Léngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder 378 728 468 198

Skulder till koncernfretag 25 166 837 28 205 849

év-rig;a; kortfristiga skulder 112 803 12 713

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 507 327 226 728
26 165 695 28 913 488

Summa finansiella skulder 26 165 695 28 913 488

For samtliga finansiella instrument beddms inte det redovisade virdet avvika visentligt fran det verkliga
virdet,

Finansiella tillgangar/skulder &r kategoriserade till upplupet anskaffningsvérde.

Redovisade virden utgdr en rimlig approximation av verkligt vdrde varfor ingen sérskild upplysning om
verkligt virde ldmnas. Réntenivéer pa balansdagen, inklusive marginaler, f6r lanen motsvarar villkoren i
ldnekontrakten. |

Kundfordringar och leverantdrsskulder har samtliga korta 16ptider. Av de finansiella instrument som ska
kategori indelas i enlighet med IFRS klassificeras samtliga finansiella tillgdngar som lane- och
kundfordringar och samtliga finansiella skulder klassificeras som 6vriga finansiella skulder.

Not 19 Antal aktier och kvotvirde ‘
Antal Kvot-
Namn aktier viarde
Antal A-Aktier 50 000 ]

50 000 1



Org.nr 556972-1193

; Not 20 Uppskrivningsfond 4-
¥ 2022-12-31 2021-12-31

e Belopp vid arets ingéng 827,236 827 236
Overfort till fritt eget kapital -827 236
Belopp vid drets utgang 0 827 236

Not 21 Disposition av vinst eller forlust
2022-12-31

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst 4 056 398
Arets vinst 2129 059
6 185 457

disponeras sa att
i ny rikning Sverfores 6 185 457
6 185 457

Not 22 Uppskjuten skatt pa skattefordran/Skatteskuld
Uppskjuten skatt pa temporiira skillnader

Temporira skillnader Uppskjuten Netto
skatteskuld

Avdragsgilla temporira skillnader fastigheter 3 883 484 3 883 484

3 883 484 3 883 484

Temporira skillnader Uppskjuten Netto
skatteskuld

Avdragsgilla temporira skillnader fastigheter 3920 543 3920 543

3 920 543 3 920 543

Uppskjutna skattefordringar redovisas 10r skatteméssiga underskottsavdrag i den utsrdckning som det &r
sannolikt att de kan tillgodogdras genom framtida beskattningsbara vinster.
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Not 23 Ovriga kortfristiga skulder
2 2022-12-31 2021-12-31

Ovriga skulder | 112 803 12 713
112 803 12 713

Not 24 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda hyresintikter 147 364 13 234
Upplupna kostnader 359 963 213 494
507 327 226 728

Not25J u.s-tering for poster som inte in g;ﬁ;r i kassafiodet
2022-12-31 2021-12-31

Av- och nedskrivningar -848292 -8 276 292
-848 292 -8 276 292

Not 26 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hdndelser har skett efter rikenskapsarets utgang.
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OP Helsingborg Sutaren 14 AB 20 (20)
Org.nr 556972-1193

Not 27 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstiut
Fastighetsinteckningar 85 600 000 85 600 000
85 600 000 85 600 000

Stockholm/_(l 2023

Oscar Ehgelbert

Var revisionsberittelse har mmnatsZS/ é 2023

PricewaterhouseCoopers AB

y h_; 3 ! )
Thijs Dirkse
Auktoriserad revisor



Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | OP Helsingborg Sutaren 14 AB, org.nr 556972-1193
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Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for OP Helsingborg Sutaren 14 AB for ar 2022,
Enligt var u ppfa"'t'tnmg har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla

vasentliga avseenden rattvisande bild av OP Helsingborg Sutaren 14 ABs finansiella stélining per den 31
december 2022 och av dess 'F nans:ella resultat @ch kassaflcade for éret enllg’t arsredovisningslagen,

Vi tlllstyrker darfor att bolagsstamman faststalier resultatraknmgen och balansraknmgen for OP Helsingborg
Sutaren 14 AB.

Grund for uttalanden

-OP_ Helsmgberg Sutaren 14 AI enhg_t ged rewsorssed i Svarige och har | @vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamaélsentiga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredowsmngen upprattas och att den ger en rattvisande bild enlzgt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de beddmer ar nddvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta

verksamheten. De upplyser, nar s& ar tillampligt, om férhallanden som kan péverka formagan att fortsatta

verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
'styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ til] att

gora nagot av detta,

Revisorns ansvar

’Vara mél ar ati: uppna en r:mlig grad av sakerhet om huruv}da arsred'wlsmngen som he?lhe?t mte mnehaller

zrewsmnsberattelse som mnehéller véra uﬁalanden lehg sakerhet Ar en hog grad av sakerhet men ar ingen
garanti f6r att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sé&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och

anses vara vésentliga om de enskilt eller tilisammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

webbplats WWW. rewsemnspekmnen se/rewsm nsansvar. Denna beskmmmg &r en del ay rewsfensbe: atteisen

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var ravision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens {orvaltning for OP
Helsingborg Sutaren 14 AB f6r &r 2022 samt av forslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller

forlust.

Vi’ ’tillsiy‘rker aﬁ belagss'fém man dispanerar viﬂst@n'enligt forslaget i forvaitningsberattelsen och bevijjar

1 ay e




Grund for uttalanden

VI har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till OP Helsingborg Sutaren 14 AB enligt godirevisorssed i
sSverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner befraffande bolagets vinst eller foriust. Vid

forslag till utdeting innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn {ill

de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoy, fikviditet och stélining i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter, Detta innefattar

bland annat att fortidpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar

utformad s4 att bokféringen, medelsférvaliningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.
Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

Vart mal betraffande revisionen av forstaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart

uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenhgt med aktiebolagslagen.

'Rtmhg sakerhet ar en hc:sg grad av sakerhet men mgen garantn for att en rewsmn som utfors enllg‘t god

ersattmngsskyldsghet mot bca!aget eller att ett forslag till dtSpc}smoner av bolagets vmst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En viterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivining 8r en del av revisionsberattelsen.

Anmérkning

Utan att de't 'paverkar vara uﬁaianden VIH 'w anmarka pa at:t avdragen skatt (och sociala

Stockholm den 28 juni 2023

PricewaterhouseCoopers AB

Thijs Dirkse
Auktoriserad revisor
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