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Arsredovisning

for

VG3 Fastighets AB

556801-1430

Rékenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i VG3 Fastighets AB intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen 1
arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma 2023 -05-50. Arsstimman beslutade att godkiinna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer verens med
originalen.

Stockholm 2023 -(5- A0
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VG3 Fastighets AB
Org.nr 556801-1430

Styrelsen {6r VG3 Fastighets AB avger foljande arsredovisning {6r rikenskapsaret 2022.

1 (7)

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Yerksamheten
Allmdant om verksamheten

Arsredovisningen avser bolagets tolfte rikenskapsar.

Bolaget som é&r heldgt dotterbolag till LiSi Forvaltning AB, 556725-9667, bedriver forvaltning av
fastigheten Vintergatan 3 Stockholm. Fastigheten har 31 ldgenheter om totalt 1601kvm.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021
Nettoomséttning 3 408 2 624
Resultat efter finansiella poster 1142 -2935
Soliditet (%) 3 5

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprincipet.

Fordndring av eget kapital

Aktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 1 726 639
Disposition enligt beslut
av arets arsstimma:
Balanseras 1 ny rdkning 3 439
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100 000 1730 078
Resultatdisposition

Styrelsen fOreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rakning overtores

2020
2 663
-1 196
2

Arets

resultat

3 439

-3 439
13 065
13 065

1 730 078
13 065
1743 143

1 743 143
1743 143

2019
2618
848

7

Totalt

1 830 078

0

13 065
1843 143

Foretagets resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning Not 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsittning

Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immaterielia
anldgegningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Limnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

3405 717
2 493
3 408 210

-1 475 626

-339 579
-1 815 205
1 593 005

30 965
-481 963
-450 998

1142 007

0

-1 125 000
-1 125 000
17 007

-3 942
13 065

2 624 383
12 646
2 637 029

-2 327 139

-339 575
-2 666 714
-29 685

26 070
-290 981
-264 911
-294 596

300 000
0

300 000
S 404

-1 965
3 439



VG3 Fastighets AB 3(7)
Org.nr 556801-1430

Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark - 2 29 821 724 30 150 300
Inventarier, verktyg och installationer 3 912 11915
Summa materiella ankiggningstillgangar 29 822 636 30 162 215
Summa anldggningstillgcangar 29 822 636 30 162 215

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernftretag 2095018 2 064 057
Ovriga fordringar 3411 3 137
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 41 214 20 125
Summa kortfristiga fordringar 2 139 643 2 087 319

Kassa och bank

Kassa och bank 39033 631 2512942
Summa kassa och bank 3933 631 2 512 942
Summa omséttningstillgcangar 6 073 274 4 600 261

SUMMA TILLGANGAR 35 895 910 34 762 476
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Iget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

I'ritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

- Ovriga skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernféretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

100 000

100 000

1730 078
13 065

1743 143
1 843 143

28 714 000
4 522 321
33 236 321

200 000
18 662
08 223

499 559

816 446

35 895 910

4(7)

2021-12-31

100 000
100 000

1 726 639
3 439

1730078
1830 078

28 914 000
3347 114
32261 114

200 000
38 411
96 382

286 491

671 284

34 762 476
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Noter
o)
g::%:!
;’:"é;‘; Not 1 Redovisningsprinciper

D ) .
E:;? Allminna upplysningar
-, Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allméinna

™ rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning

Tillampade avskrivningstider:

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader 50 &r
Maskiner och mventarier 5 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.
Not 2 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 33 887 825 33 887 825
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 33 887 825 33 887 825
Ingaende avskrivningar -3 737 5235 -3 408 953
Arets avskrivningar -328 576 -328 572
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 066 101 -3 737 525
Utgaende redovisat virde 29 821 724 30 150 300
Taxeringsvirden byggnader 28 000 000 24 400 000
Taxeringsvirden mark 48 000 000 34 000 000
76 000 000 58 400 000
Bokiort varde byggnader 12 362 716 12 691 292
Bok{tort virde mark 17 459 008 17 459 008

29 821 724

30 150 300
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Not 3 Inventarier, verktyg och mstallationer

Ingaende anskatfningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 4 Langfristiga skulder

Forfaller senare an 5 ar
Lan SEB

Not 5 Stiallda sikerheter

Fastighetsinteckning

2022-12-31

- 55013
35 013

-43 098

-11 003
-54 101

912

2022-12-31

27914 000
27 914 000

2022-12-31

29 664 000
29 664 000

6 (7)

2021-12-31

55 013
55 013

-32 095

-11 003
-43 098

11 915

2021-12-31

28 114 000
28 114 000

2021-12-31

29 664 000
29 664 000
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Stockholm 2023 -F4 -";)O

Min revisionsberittelse har ldmnats 2023 -05”46(_)

Tobias Benne
Godkénd revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman 1 VG3 Fastighets AB
Org.nr 556801-1430

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r VG3 Fastighets AB for rikenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden rittvisande bild av VG3 Fastighets ABs finansiella stidllning per den 2022-12-31 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende 1
forhdllande till VG3 Fastighets AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krayv.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprédttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ér nédvéndig f6r att
uppritta en arsredovisning som inte inehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.,

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen 16r beddmningen av bolagets f6rmaga aft fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tillampligt, om forhéllanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hég grad av sdkerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptéacka
en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska

beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisnmgen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdtme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror

V@G3 Fastighets AB, Org.nr 556801-1430
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pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamaélsenliga f6r att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre dn f6r en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision {6r
att utforma granskningsétgirder som &r lampliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhorande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvidnder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillréckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inh&mtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag mte
ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

p—

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och mnriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister 1 den mterna kontrollen som jag 1dentifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r VG3
Fastighets AB for rikenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet {6r rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende 1 forhallande till VG3 Fastighets AB enligt god revisorssed 1
Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund {0r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hdnsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd storleken av bolagets egna kapatal,

V&3 Fastighets AB, Org.nr 556801-1430
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konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta mnefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt méal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon f6rsummelse som kan f6ranleda
erséattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust, och ddrmed muitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr {6renligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti f6r att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptéicka atgérder eller férsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust mte dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvédnder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild
betydelse for bolagets situation. Jag gir igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéirder
och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller f6rlust har jag granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 30 maj 2023
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Tobias Benne
Godkind revisor
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