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Arsredovisning

for

Storsjoborgen AB

539263-1310

Rikenskapsaret

2024

Kaststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Storsjoborgen AB intygar att resultatrdkningen och balansriakningen 1
arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma 2025- OY/'- 29 . Arsstimman beslutade att godkénna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Arne En gvall




™
(ot
A
\

™)
V'

(o2
"

]

Arsredovisning
for

Storsjoborgen AB

559263-1310

Rékenskapsaret
2024

Transaction 09222115557544641963 ta:ﬂ signed MK, AE, 55, MS




Storsjéborgen AB | 1 (9)
Org.nr 5592631310

Styrelsen for Storsjéborgen AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2024.

g Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
= i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregéende ér.

- Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget bildades 2020-07-10. Bolaget har som verksamhet att dga och forvalta fastighetsrelaterade
aktieinnehav. Bolaget dger, genom dotterbolag, ett kommersiellt fastighetsbestdnd 1 Ostersund samt ett

utvecklingsprojekt 1 Bromma

Bolaget har sitt séite 1 Stockholm.

Visentliga handelser under rikenskapsaret

Bolagsegruppens utvecklingsprojekt i Bromma och nybyggnadsprojektet i Duved har haft samma
totalentreprendr. Denna entreprendr forsattes 1 borjan av rakenskapsaret 1 konkurs. Dotterbolag har under
aret avyttrat nybyggnadsprojektet i Duved, samt arbetat med att fardigstilla utvecklingsprojektet 1
Bromma. Vid fastighetsbestandet i Ostersund har en mindre del styckats av och avyttrats till extern part.

Agarforhillanden
Namn Antal aktier Antal roster
Investment AB Stangsundet 31 840 31 840
Catea Group AB . 228 582 251 658
Arver Gruppen AB 10 600 10 600
Catea Invest AB 48 276 25 200
Linderir 5 AB 17 200 17 200
Investment AB Malmborgen 63 502 63 502
. Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2020/21
(18 man)
Neltoomsétining 0 | 1 250
Resultat efter finansiella poster -11 237 -4 803 -4 726 225
Soliditet (%) 50,8 54,8 58,7 65,3
. For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.
Foridndringar i eget kapital
Aktie- Aktieiigar- Balanserat Arets Totalt
kapital tillskott resuliat resultat
Belopp vid arets ingang 10 000 000 01 075 000 -4 549 830 -4 803 443 01 721 727
Disposition enligt beslut av
Arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning -4 803 443 4 803 443 0
Arets resultat -11 237481  -11 237 481

Belopp vid drets utging 10 000000 91075000  -9353273 -11237481 80 484 246

Transaction 0922211555754464 1863 Signad LIK AE, 55, MS
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Storsjoborgen AB
Org.or 559263-1310

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

ansamlad forlust -9 353 273

erhillna aktiedgartillskott 4 91 075 000

arets forlust -11 237 481
70 484 246

disponeras si att

1 ny rdkning Gverfores ‘ 70 484 246
70 484 246

2 (9)

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgéar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.

Transaction 0922211555754464 1963 Signed MK AE, 55, MS




Storsjoborgen AB
Org.nr 559263-1310

Resultatrakning

 Tkr

Rorelsens intakter
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat frén andelar 1 koncernforetag

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Riantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Tiansaction 0922211555754464 1963

Not

Signed LK, AE, 65, MS

2024-01-01
-2024-12-31

& O

97

-97

~97

-4 000
~7 141
-11 140
-11 237
-11 237

-11 237

3 (9)

2023-01-01
-2023-12-31

-40
-40
-39

-4.764
-4 764
-4 803

-4 803

-4 803




Storsjoborgen AB
Org.nr 559263-~1310

Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Anligeningstillgdngar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernfOretag

Summa anldggningstillgangar
Omsiéittningstillgangar

Ko ri_.‘fristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsidttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaction 0822211555754464 1963

Not

3,4

Signed LK, AE, S, MS

2024-12-31

151 141

151 141
151 141

6 520
46
47
6 615

740
7 353

158 496

4 (9)

2023-12-31

151 116

151 116
151 116

15 831
46

15 897

320
16 217

167 333




Storsjoborgen AB
Org.nr 559263-1310

Balansrakning
- .

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda
féretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till intresseféretag och gemensamt styrda
foretag

‘Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaction 092221 1555754441563

Not

Signed MK, AE, 55, MS

2024-12-31

10 600
10 000

81 722
-11 237
70 485
80 485

60 808
60 308

3025
45
14 133

17 203

158 496

5 (9)

2023-12-31

10 000
10 000

86 525
-4 803
81 722
91 722

63 834
63 834

3 000
0
8 777

11777

167 333
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Storsjéborgen AB 6 (9)
Org.nr 559263-1310

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférindrade jamfort med foregiende ar.

Intiaktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhillas och redovisas 1 den

omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och intédktema
kan beraknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anliggningstillgdngar
Immateriella och materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Finansiella instrument

Andelar i dotterforetag
Andelar i1 dotterfGretag redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag fOr eventuella nedskrivningar. I

anskaffningsvardet ingar kopeskillingen som erlagts for aktierna samt forvirvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott ldggs till anskaffningsvirdet nar de uppkommer.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i

eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skaft avser inkomstskatt {or innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsérs

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f61jd av tidigare handelser.

Redovisning sker enligl balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporara skillnader som uppstér metlan bokférda respektive
skattemassiga varden for tillgdngar och skulder samt {6r Ovriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifrdn gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i gallande skattesatser resultatfors i den period forandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemaéssiga avdrag
redovisas 1 den omfatining det dr sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skatteméssiga

overskott.

Transaction 09222115557544641863 Sighed MK, AE, 55, MS
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Storsjoborgen AB
Org.nr 559263-1310
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P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanférlig till obeskattade reserver.

Koncernforhallanden

Foretaget ir ett moderforetag, men med hanvisning till undantagsreglerna i arsredovisningslagen 7 kap 3§

upprittas ingen koncernredovisning.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rdrelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar,

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men {ore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Bolagsgruppens utvecklingsprojekt i Bromma har fardigstillts under inledningen av 2025.

Not 2 Resultat fran andelar 1 koncernforetag

Nedskrivningar

Not 3 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskafiningsvarden

Inkop
Idmnade villkorade aktiedgartillskott

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende nedskrivningar

Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat varde

Transaction 08222115587544641563

Signed MK, AE, 5, MS

2024

- 4000
4 000

2024-12-31

151 116
235

4 000
155 141

0

-4 000
-4 000

151 141

2023

=

2023-12-31

151 116

0
151 116

0
0
0

151 116




(A
W
a
™

)
W

(o
™

Storsjoborgen AB
Org.nr 559263-1310

Not 4 Specifikation andelar i koncernforetag

Kapital- Rostriitts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar virde
Odjuret Fastigheter AB 100 100 1250 000 149 887
Nedajan AktiefOrvaltning i
Sundsvall AB 100 100 250 1229
S-Borgen T6 AB -+ 100 100 250 - 25
151 141
Org.nr Siite Eget kapital
Odjuret Fastigheter AB 5593040289 Stockholm 19 037
Nedajan Aktieforvaltning i
Sundsvall AB 5593837304 Stockholm 24
S-Borgen T6 AB 559469-6675 Stockholm 137
Not 5 Langfristiga skulder
2024-12-31
Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter
balansdagen - 60 808
Skulder som forfaller till betalning senare dn fem ar efter
balansdagen 0
60 808
Not Stillda sdkerheter
2024-12-31
Obegr. borgen till {6rmén f6r koncernbolag 179 988
Aktier 1 dotterforetag 0
179 988

Transaction 09222115557544641563 Signed MK, AE, 55, MS
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Resultat
-8 296

0

3 888

2023-12-31

31917

31917
63 834

2023-12-31

191 635
1229
192 864
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Storsjoborgen AB
Org.or 559263-1310

Stockholm enligt datum som framgar av elektronisk signatur

5 2

Sten Schroder Arne Engvall
OrdfSrande |

Qs -

Markus Klasson

Min revisionsberittelse har ldimnats enligt datam som framgér av elektronisk signatur

&~

Maria Svantesson
Auktoriserad revisor

9 (9)

Transaction 0922211555753464 1563

Signed 1K, AE, 55, MS
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Klasson (MK) |
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Signatories

Markus Klasson (MK}
Storsjdborgen AB
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1D number 197403084077

markus@boab.se
+46 705391018

The name returned by Swedish BankiD was "MARKUS
KLASSON®
Signed 2025-04-19 14:49:08 CEST (+0200)
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Arne Engvall (AE) |
Storsjoborgen AB |
D number 19650909-0152

arne@pattleofroses.se
+46709293725

R R o b A T

BankID

|

The name returned by Swedish BankiD was "Sven Arne

Engvall”
Sighed 2025-04-19 15:06:08 CEST (+0200)
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Sten Schroder (SS)
Storsjoborgen AB

ID number 196202201171
sten.schroder@catea.se
+46 707210346
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&

The name returned by Swedish BankID wa
Joakim Schroder”

Signed 2025-04-20 15:35:46 CEST (+0200)
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Grant Thornton AB

ID number 196303075540
maria.svantesson@se.gt.com
+46709217200

BankiD
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y Grant Thornton

Revisionsberattelse

Till bolagsstadmman i Storsjoborgen AB

Org.nr. 559263 - 1310

Rapport om arsredovisningen

Uttclanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Storsjoborgen

AB for ar 202k.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprdttats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Storsjdborgen ABs finansiella stallning per den
31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med

arsredovisningens 6vriga delar.

darfor att faststaller

resultatrdkningen och balansrdkningen.

Jag tillstyrker bolagsstamman

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrive narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhallande till Storsjborgen AB enligt god
revisorssed | Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och

andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer ar nodvandig tor att uppratta en
&rsredovisning som inte innehdaller nagra vasentliga felaktigheter,

vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprdttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmdga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tilldmpligt, om foérhdllanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser aott likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina maél ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberdttelse som innehdaller mina

uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar

ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvdntas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela

revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna for vdasentliga
felaktigheter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa

oegentligheter  eller utformar  och utfsr

misstag,
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrackliga och Gndamalsenliga for
att utgora en grund for mina uttalanden. Risken fér att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre @n for en vasentlig feloktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
dsidosdttande av intern kontroll.

» skaffar jog mig en forstGelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgdrder som 4r lampliga med hdnsyn il
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen. *

« utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten | styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhorande upplysningar.

« drar jag en slutsats om l[ampligheten i att styrelsen anvander
fortsatt  drift  vid

arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de

antagandet  om upprattandet  av
inhdimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets

férmaga att fortsatia verksamheten. Om jag drar slutsatsen att

det finns en osdkerhetsfaktor, maste jag i

vasentlig
revisionsberattelsen fasta uppmdrksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida hdandelser eller forhdllanden gora att ett bolag inte ldngre
kan fortsatta verksamheten.

« utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen

och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och

[ v I Bixzw.JBkee-HJIgGPJryll
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2 GrantThornton

om darsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna

och handelserna pd ett sGtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna

kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Storsjoborgen AB f6r ar 202k
samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens

ledam&ter ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende | férhallande till Storsjdborgen AB enligt god
revisorssed | Sverige och har i Ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och

dndamalsenliga som grund f8r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innetfattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeltgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse

att bolagets organisation dr utformad sd att bokfdringen,

Goteborg, enligt datum som framgdr av elektronisk signering.

Maria Svantesson
Auktoriserad revisor

medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betr&ffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis for att

med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om négon

styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

» fodretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan f8ranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

* pda ndgot annat sott handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om dettq, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om faérslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig stkerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdacka atgdrder eller férsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tilkemmande granskningsatgdrder som utférs baseras pa min
professionella  beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pd
sGdana &tgdrder, omraden och férhadllanden som @r vdsentliga for
verksamheten och ddr avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och andra

férhéllanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag

granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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