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Undertecknad styrelseledamot | Fastighets AB Ostindiefararen intygar att resultatrakningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststailts pa arsstamma den 20 maj 2024. Arsstamman

beslutade att godk&anna styrelsens férslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer 6verens med
originalen.

Stockholm den 20 maj 2024
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Org.nr 356675-2936

Styrelsen for Fastighets AB Ostindiefararen avger f6ljande arsredovisning {6r rdkenskapsaret 2023.

Forvaltningsberattelse

Information om verksambheten

Styrelsen for Fastighets AB Ostindiefararen, org. nr. 556675-2936 och med site 1 Stockholm, f&r hdrmed
avge arsredovisning f6r perioden | januari - 31 december 2023.

Bolaget dger fastigheten Sillhovet 3 pd Hovslagargatan 2 1 centrala Stockholm.

Bolaget dgs till 100 procent av Sparbdssan Fastigheter AB, org.nr. 556629-9680 med site 1 Stockholm
och har inte haft nagra anstillda eller betalat nagra 16ner eller ersédttningar under perioden

Bolaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Inga vdsentliga hiindelser under aret.

Visentliga héindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vidsentliga hiindelser har noterats efter verksamhetsarets slut.
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Fastighets AB Ostindiefararen
Org.nr 556675-2936

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Foriandringar 1 eget kapital

Belopp vid arets ingang

Disposition enligt beslut

av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Forslag till vinstdisposition

2023
22 280

15944
45,85

Aktie-
kapital
100 000

100 000

2022
15630
7 181
45,30

Balanserat

resultat

63 569 717

13 960 552

77 530 269

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
darets vinst

disponeras sa att
1 ny rdkning Gverfores

2021
14771
> TT75
26,86

Arets
resuitat

13 960 552

-13 960 552
1 379 760
1379 760

77 530 269
1 379760
78 910 029

78 910 029
78 910 029

2020

14 736

5 813
26,91

3 (12)

2019
16 600

7 800
26,36

Totalt

77 630 269

0
1379 760
79 010 029

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Fastighets AB Ostindiefararen
Org.nr 556675-2936

Resultatrikning

Nettoomséattning
Ovriga rérelseintikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstiligangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

& Signerat 2024-04-1114:44:54 UTC

Not

(S

2023-01-01
-2023-12-31

22 279 860
33 333
22 313 193

-2 895 770

-2 626 087
-5 521 858
16 791 335

496 366
-1 344 088
-847 722

15943 613

-14 215 033
1728 580

-348 820
1379 760

Oneflow 1D /157266 Sida 4/13
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2022-01-01
-2022-12-31

15629 870
0
15 629 870

-2 821 554

-2 624 828
-5 446 383
10 183 487

902 776
-3 905 559
-3 002 783

7 180 704

9 448 925
16 629 629

-2 669 077
13 960 552



Fastighets AB Ostindiefararen
Org.nr 556675-2936

Balansrakning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Byggnadsinventarier

Pagaende nyanldggningar och f6rskott avseende
materiella anldggningstillgdngar

Summa anldggningstillgangar
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

& Signerat 2024-04-1114:44:54 UTC

Not
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2023-12-31

102 526 722
33 970 646

41 9384
136 539 352

136 539 352

4 193 383
23 376 208
2295 294
14 094

29 878 979

5916 171
35795 150

172 334 502

Oneflow 1D 7157266 Sida 5/ 13

5(12)

2022-12-31

103 646 535
35335720

0
138 982 255

138 982 255

3552316
22915720
3413
83 908
26 555 357

> 820 345
32 3757702

171 357 957



Fastighets AB Ostindiefararen
Org.nr 556675-2936

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapaital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller torlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsittningar

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernfGretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och torutbetalda intékter
Summa kortiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

2023-12-31

100 000
100 000

77 530 269

1 379 760
78 910 029
79 010 029

11987 239
11 987 239

26 306

71 783 994
2 479 349
1 992 525
5 035 060
81 337 234

172 334 502
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2022-12-31

100 000
100 000

63 569 717
13 960 552
77 530 269
77 630 269

11 638419
11 638 419

38 300

74 224 873
2474 622
1 028 470
4 272 504
82 089 269

171 357 957
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med féregdende ar.

Intiaktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anlidggningstillgangar
Materiella anldggningstiligdngar redovisas till anskaffningsvidrde minskat med avskrivningar. 1
anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt kan hdnforas till f6rvdrvet av tillgangen.

Nir en komponent 1 en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsviérde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgingar som inte delas upp 1 komponenter ldggs till

anskaffningsvirdet om de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgangens
prestanda ¢kar 1 forhallande till tillgdngens virde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgang redovisas som
Ovriga rorelseintikter respektive dvriga rorelsekostnader.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt 6ver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod. Nér
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas 1 f6rekommande fall tillgangens restvirde.
Bolagets mark har obegriansad nyttjandeperiod och skrivs inte av.

Linjar avskrivningsmetod anvdnds {6r 6vriga typer av materiella tillgangar.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Hyresfastigheter Antal 4r
Installationer 40
Stomkomplettering & inre ytskikt 35
Fasad 60
Yttertak 50
Stomme grund 150
Byggnadsinventarier 33
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Finansiella instrument

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstiligangar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag {6r individuelit bedomda os#kra fordringar.

Laneskulder och leverantiorsskulder

Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag {or
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rintekostnad éver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivrinta. Hirigenom 6verensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrdkningen
endast da legal kvittningsritt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Leasingavtal

Samtliga leasingavtal dédr foretaget dr leasingtagare redovisas som operationell leasing. Leasingavgifter
redovisas som en kostnad linjdrt Sver leasingtiden. Foretagets uthyrning av lokaler klassificeras som
operationell leasing. Leasingintikterna redovisas linjart under leasingperioden.

Inkomstskatter

Total skatt utgtrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rékenskapsar till £6ljd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pd temporira skillnader som uppstar mellan bokttrda respektive
skatteméssiga varden for tillgangar och skulder samt fOr dvriga skattemiissiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifrdn gédllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar 1 gidllande skattesatser resultatfors 1 den period féréndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avsdttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skatteméssiga
dverskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hanforlig till obeskattade reserver.
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Org.nr 556675-2936

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 férhallande till
balansomslutningen. |
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Fastighets AB Ostindiefararen
Org.nr 556675-2936

Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Utdelningar
Rénteintdkter fran koncernfGretag
Ovriga rinteintikter

Not 3 Réntekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncerntoretag
Ovriga rintekostnader

Not 4 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Bokfoért virde byggnader
Bokiort virde mark

Not 5 Byggnadsinventarier

Ingdende anskaffningsvirden
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingidende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Y Signerat 2024-04-1114:44:54 UTC

2023

8 000
460 488
27 878
496 366

2023

-1 344 088
0
-1 344 088

2023-12-31

118 954 481
118 954 481

-15 307 946
-1 119 813
-16 427 759

102 526 722

79 082 394
23 444 328
102 326 722

2023-12-31

50 004 556
141 200
S50 145 756

-14 668 835
-1 506 274
-16 175 109

33 970 647

10 (12)

2022

9 200
392 828
748
902 776

2022

-62 940
-3 842 618
-3 905 558

2022-12-31

118 954 431
118 954 481

-14 188 333
-1 119 613
-15 307 946

103 646 535

30 202 207
23 444 328
103 646 535

2022-12-31

50 004 556
0
50 004 556

-13 163 620
-1 505 215
-14 668 8335

35335721
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Fastighets AB Ostindiefararen
Org.nr 556675-2936

11(12)

Not 6 Pagaende nyankiggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar
2023-12-31 2022-12-31
Inkop 183 184 0
Omklassificeringar -141 200 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 41 984 0
Utgaende redovisat viirde 41 984 0
Not 7 Disposition av vinst eller forlust
2023-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel:
balanserad vinst 77 530 269
arets vinst 1 379 760
78 910 029
disponeras sa att
1 ny rakning éverfores 78 910 029
78 910 029
Not 8 Avsittningar
2023-12-31 2022-12-31
Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingang 11 638 419 11 196 967
Arets avsittningar 348 820 441 452
11 987 239 11 638 419

Not 9 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vasentliga hiindelser har noterats efter verksamhetsarets slut.
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Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Sara Ostmark
Ledamot

Vir revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av véar elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Daniel Algotsson Josefine Johansson
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
Huvudansvarig
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BanklD 2024-04-11 14:94:48 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Daniel Kenny Martin Datum
Algotsson

Daniel Algotsson
Leveranskanal: E-post

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOQOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BanklD 2024-04-11 14:44:54 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Josefine Frida Elisabeth Datum
Johansson

Josefine Johansson
t everanskanal: E-post

FASTIGHETS AB OSTINDIEFARAREN DbBD56675-2036 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD 2024-04-11 14:07:22 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BankID; SARA OSTMARK Datum

Sara Ostmark
Leveranskanal: E-post
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Revisionsberattelse
Till bolagsstamman | Fastighets AB Ostindiefararen, org.nr 556675-2936
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Fastighets AB Ostindiefararen fér ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastighets AB Ostindiefararens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat f6r aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrékningen och balansrékningen fér Fastighets AB
Ostindiefararen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Fastighets AB Ostindiefararen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréattas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tildmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltida kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvdntas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatthingar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Fastighets
AB Ostindiefararen fér ar 2023 samt av foérslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

& Signerat 2024-04-9111%934:38 UTOC Oneflow 10D 71H8467
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Fastighets AB Ostindiefararen enligt god revisorssed |
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrédckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stailning | dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tilise att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranieda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Daniel Algotsson Josefine Johansson
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
Huvudansvarig
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB  556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD 2024-04-11 14:25:27 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Daniel Kenny Martin Datum

Algotsson

Daniel Algotsson
lLeveranskanal; E-post

Signerat med Svenskt BanklD 2024-04-11 15:14:38 UTC
Namn returnerat fran Svensla BanklD: Josefine Frida Elisabeth Datum
Johansson

Josetine Johansson
Leveranskanal: E-post
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