rsredovisning

for

Heimstaden A i Malmé Holding AB

Org.nr. 556210-7127

Styrelsen far hirmed avldmna &rsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01--2022-12-31

Undertecknad .-sty-rzelsele{damqt i Heimstaden A i Malmé Holding AB.
intygar hiirmed, dels att denna kopia av drsredovisningen dverensstammer
med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststallts pd arsstdimma den 19 juni 2023,

Malmé 2023-06-30

Maria Petersson
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Heimstaden A i Malmi Holding AB
Org.ur. 556210-7127

Forvaltningsberiittelse

7 Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

P

A

Fﬁ | Verksamheten

ol Bolaget har sitt séite i Malm® och bedriver fastighetsftrvalining genom &gande 1 dotterbolag,.

o

&l Flerarsjimforelse - B

2022 2021 2020 2019 2018

Nettoomsittning 0 0 0 S0 0
Resuliat efter finansiella poster -84 142 =70 844 -62 291 =64 030 -64 032
Balansomslutning 12 886 049 7 885 116 7605116 6505116 6505116

Agarfﬁrhallanden

Bolaget ir dotterbolag till Heimstaden A Kapitalforvaltning Holding AB, ¢
Heimstaden A Kapitalforvaltning Holding AB ingér i en koncern dﬁrHalmstadan Bﬂstad_AB .(pub_l) o_rg. 111_‘ _556864-
0873 med site i Malm{), uppréitta_r_.;koﬂ;(i_ief;fmedtivisﬁingﬁ; Heimstaden Bostad AB ingér i en koncern dir Heimstaden
AB (publ), org nr 556670-0455 med séte i Malmd, uppréttar koncernredovisning. Heimstaden AB #r i sin tur
dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med séte i Norge som upprittar koncernredovisning,
Fredensborg AS ingdr i en koncern dér Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, #r moderbolag, Fredensborg
1994 AS uppréttar koncernredovisning for den stérsta koncernen, Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS
kan erhallas via post@fredensborg.no.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Den foréindrade makromiljén under 2022 med Skade rintor, hdg inflation och higa energikostnader har varit en
utmanade miljo f6r alla bostadfrvaltate,

Giillande energikostnaderna har Heimstaden i Sverige lyckats séinka sin méngd képta :ej.nargijmeti 6,3% vilket delvis
motverkat de hoga energipriserna och driftoptimering samt investeringar inom héllbarhet #r fortsatt bland véara
mest prioriterade omraden.

de fina.nswlla marknadema dver dven pa bﬁstadsfastlgheter gemm stxgande avkastmngskrav GGh investerare ir
forsiktiga medan man véntar pa bekriftelse avseende formagan att kunna dverfora inflationen till hyrorna {or att
kompensera for de Gkade finansieringskostnaderna, Heimstaden dr med en diversifierad forfallostruktur och

balanserad mix av skuldinstrument vil positionerade for att méta de skarpare villkoren pé finansmarknaden,

Trots radande osdkerhet forvéntar vi oss en stabilisering under 2023 med utplanat inflationstryck och en tydlighet
var réntorna kommer att ligea sig.

Risker och riskhantering
Bolaget dr genom sin verksamhet utsatt for en mingd olika risker, Bolagets bed6mda risker &r huwdsakhgen

zrelaterade till nedanstdende:

Finansierings- och refinansieringsrisk
Med ﬁna.nswrmggnsk avses rlsken att ﬁnanswrmg lnte kan erhallas endast kan erhallas tlll wss del eller bara kan

aterbetalas Vﬂk&t kallas refmansmrmgsnsk

Heimstaden Bostads finanspolicy faststiiller riskmandat for verksamheten. Heimstaden Bostad efterstrivar en
langsiktig kapitalbindning. For att minimera finansieringsrisken 4r det ocksa viktigt att vara oberoende av enskilda
finansieringskéllor.

Rénterisk
'Rfa"ntekmtnader“’a‘f“en ay de stiirsta kom adspﬂstema Rantensk avser rlsken f“er at'i: fbrandrmgar i maﬂmadsran‘tor

'bankemas margmaler samt vﬂken strategl som val_]s ﬁ:)r bmdmngstider
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Heimstaden A i Malmié Holding AB

Org.nr, 556210-7127

Rintebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppné den réntebindning och __ _
rdntesdkringsgrad som efterstrévas anvéinds primért réntederivat. Réntederivatsavtalen ingas av Heimstaden Bostad

Bolagets forviintade framtida utveckling , o
Under det kommande aret forvintas verksamheten bedrivas med oftrindrad inriktning,

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till drsstdmmans forfogande star: o

balanserat resultat 709 301

arets resultat 155 222
864 523

Styrelsen foreslar att: -
i ny rikning Sverfores 864 523
864 523

Betriffande bolagets resultat och stéllning i Svrigt hinvisas till efterf6ljande
resultat- och balansréikningar med tillhSrande tilldggsupplysningar,
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Heimstaden A i Malmé Holding AB

Resultatrikning

Rorelsens intiakter mam.
Ovriga rérelseintikter

Rérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Rirelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Erhéllna koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pd arets resultat

Arets resultat

Rapport éver totalresultat
Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Not

2022-01-01
2022-12-31

=358

2021-01-01
2021-12-31

-358

-83 784

-84 142

5 000933

-10 000

-60 844

212 815
0

4721298

279 635
195 493

-40271

212 815
141 971

29245

155222

155222
0

112 726

112 726
0

Sida4 av1b
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Heimstaden A i Malmé Holding AB
Ore.nr. 556210-7127

Balansriikning
Tillgingar

Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar

Andelar i koncernforetag,
Fordringar hos koncernforeta

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Kagsa och bank

Summa omsiatiningstiligangar

Summa fillgangar

Not

~3 O

2022-12-31

7885116

5 000 933

Sida 5 av 15
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Heimstaden A i Malmé Holding AB
Org.nr. 556210-7127

Balansrikning 2022-12-31 2021-12-31
Not

4 E get kapital, avsittningar och skulder
e Eget kapital

b Bundet eget kapital
Aktickapital 1 000 000 1000 000

Reservfond | 500 000 . 500 000
1 500 000 1 500 0600

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 709 301 506 575

Arets resultat 155 222 112 726

864 523 709 301

Summa eget kapital 2 364 523 2209 301
Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag. 9 10 450 787 5646 570

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernfSretag 1222 0

70 738 29 245

Summa eget kapital och skulder 12 886 (49 7 8835 116
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Heimstaden A i Malmé Holding AB
Org.nr, 556210-7127

Rapport over fordndring av eget kapital

Eget kapital 2020-12-31
Arets resultat

1 000000

Uppskrivnings-
fond Reserviond

0

500 000

Balanserat
resultat

596 575
112726

Totalt eget

Kkapital

2 696 575

Eget kapital 2021-12-31
Arets resultat

1000000

0

500 000

709 301

155 222

2 209 301

Eget kapital 2022-12-31

1000000

0

500 000

864 523

2364 523

Aktiekapitalet var per 2022-12-31 fordelat p& 10 000 A-aktier med en rost per aktie och ett kvotvirde om 100 kr per

aktie.

Sida7 avi15
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Heimstaden A i Malmo Holding AB

Org.nr. 556210-7127

Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten
Rorelseresultat
Erlagd rénta

Kassaflode frin den Iopande verksamheten
fire fordndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar av riorelsekapital

Forindring av kortfristiga fordringar

Forandrimg av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvirv av koncernftretag

Kassaflide fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten __
Férindring fordringar/skulder till koncernforetag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Foriindring av likvida medel
Likvida medel vid &rets b&rjan

Kvar att fordela

Not

2022-01-01

2022-12-31

358
-83 784

2021-01-01
2021-12-31

-10 000
-60 844

-84 142

oo

-70 844

0
0

-84 142

70 844

-280 000

84142

-280 000

84 142

0
0
0

0

Det finns inga ej kassaflédespaverkande poster inom finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet med

IAS 7 Rapport 6ver kassafltden.




DocuSign Envelope ID: 7F4083FD-8F0D-4CC2-804A-8726A87C69CS

Heimstaden A i Malmé Holding AB
Org.nr. 556210-7127

Redovisningsprinciper och noter

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmdin information -

Heimstaden A i Malmo Holding ABs verksamhet omfattar att bedriva fastighetsforvaltning genom dgande i

dotterbolag, Bolaget #r ett aktiebolag registrerat 1 Sverige och med site i Malmé. Adressen t1ll huvudkontoret &r
Ostra Promenaden 7 A, 211 28 Malmd,

H ‘%”bﬂ?‘hﬂfﬂfappgrt
Hallbarhetsrapport upprittas av Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med siite 1 Malmd.

Grunder for redovisningen
Eﬁlagat har upprattat sm arsredemsmng enligt arsredowsnmglagen Radet f‘dr f'manswﬂ rappertermgs

2 mnebar att bﬁlaget wd upprattandet av arsredowsmngen ska tﬂlamm samthga av EU antagna IFRS ech

uttalanden S8 1angt detta ar mojllgt inom ramen for drsredovisningslagen och med hinsyn till sambandet mellan

-varderade t111 sina hIStDrISkﬂ. anskafﬁnngsvarden Bolaget t111ampar de prmcipar som presenteras nedan Prmclpema.-
har tillimpats konsekvent for alla presenterade &r, om inte annat anges.

Uppstaliningsform
Bolagets resultatrikning och balansrikning dr uppstillda enligt arsredovisningslagens scheman.

Ned.‘serm mgar

redmlsade Vardet wersnger tlllgéngens atervmmngsvarde vﬂket ar det hdgsta av nettﬁforsaljmngwardat ach
nyttjandevirdet, sker nedskrivning till tervinningsvirdet. Nyttjandevardet méts som forviintat framtida diskonterat
kassafléde. Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultat i den period virdenedgangen pavisas. I de fall en
tidigare gjord nedskrivning ej lingre ir motiverad terfors denna till sitt nettovérde, dvs ursprunglig nedskrivning
med avdrag for de avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskrivning ej skett. I de fall en tidigare gjord

nedskrivning har redovisats 1 resultatrakningen sker aterforingen i resultatrikningen, medan i de fall nedskrivningen
tidigare redovisats direkt mot fritt eget kapital sker aterforingen direkt mot fritt eget kapital.

Fér att prova eventuellt nedskrivnings- eller aterforingsbehov, stims vid varje arsskifte varje fastighets bokforda
viirde av mot en intern virderingsmeodell. Om det finns indikationer pé storre véirdefSriindringar sker provning
kvartalsvis.

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser réinta och andra lanekostnader och redovisas som kostnad i den period de hiinfor sig till.
Kostnader for rintederivatavtal ingar dven i denna post och betalningsstrémmar for rintederivatavtalen
kostnadsfors i den period de avser. Kostnader for uttag av pantbrev betraktas ej som en finansiell kostnad utan
aktiveras som virdehojande fastighetsinvestering.

Inkomstskatter

Periodens skattekostnad/skatteintikt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt, Skatter redovisas i
resultatrakningen forutom d& den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande
skatteeffekt ocksé redovisas direkt mot eget kaplta,l..

Aktuell skatt beriknas utifrén gillande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt beriknas pé skattepliktigt resultat for
perioden, Arets skattepliktiga resultat skiljer sig fran &rets redovisade resultat genom att det har justerats {or e

skaﬁepllktlga och ej avdragsgilla poster. I aktuell skatt ingar &ven justermg av aktuell skatt hianforlig till tidigare
perioder,
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Heimsfaden A i Malmé Holding AB
Org.nr. 556210-7127

Uppskjuten skatt har beréiknats med 20,6 %, vilket &r den skattesats som beslutats och forvintas gilla néir
uppskjuten skatt realiseras eller regleras, Uppskjuten skatt berfiknas pa temporira skillnader enligt

balansrikningsimetoden mellan et tillgangs eller en skulds redovisade respektive skatteméssiga vétde, Temporéra

skillnader uppstar bland annat till foljd av att bolaget gdr storre skatterméssiga in rikenskapsenliga avskrivningar
avseende byggnader. Uppskjuten skatteskuld #r skatt som hénfor sig till skattepliktiga temporéra skilinader och som
ska betalas i framtiden, Uppskjuten skattefordran representerar en reduktion av framtida skatt som hinfor sig till
avdragsgilla temporira skillnader, skattemissiga underskottsavdrag eller andra skatteavdrag. Virdering av samtliga
skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp och gors enligt de skatteregler och skattesatser som &r

beslutade,

Varde a_ch dera.s skatt_amass_lga varde..

Uppskjutna skattefordringar redovisas i balansrikningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporira
skillnader i den omfattning det #r sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga Sverskott,

Finansiella instrument

Med hiinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har bolaget i enlighet med RFR2 valt att inte
tilldimpa IFRS 9 utan tillimpar en nietod med utgingspunkt i anskaffhingsvirde enligt ARL. __
En finansiell tillgdng eller en finansiell skuld tas upp i balansrikningen néir bolaget blir part i ett avtal. En finansiell
tillgdng tas bort frdn balansrdkningen nér rittigheterna realiseras, forfaller eller bﬁlaget tappar kontrollen &ver dem.

En finansiell skuld tas bort fran balansrikningen néir forpliktelsen fullgtrs eller pa annat sétt utslécks. En finansiell
tillgdng och én finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrikn
foreligger en legal rétt att kvitta beloppen samt aft det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp
eller att samtidigt realisera tillgdngen och reglera skulden.

ingen endast nér det

fordrmga.r lanefordrmgar leverantmsskuldﬁr evrlga skulder GCh laneskulder

F@rdring‘ar re”dt)visa's till uPpIupet ans'kafﬁ‘ﬁngsviirde mh’har efter in’dividuell' b'edﬁmning av r'eserveringsbehm

batalmng, Inom 12_. mé._nafdﬁr ;eftar_ balansdag.en

Bolagets rintebiirande lan 16per med tre ménaders réntebindning och upptas till upplupet anskaffningsviirde efter
forsta redovisningen. Skillnaden mellan detta virde och verkligt viirde bedoms vara ovisentligt.

Kortfristipa skulder utgdrs av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 ménader frin balansdagen och upptas till

upplupet anskaffningsvirde.

'Leverantbrsskuld'er re'dmfi'Sas néir fafki:ura 'h'a:r mattagits 'Skuld a‘vseende ut’ﬁi’rl’: arbete dér motpartan ha;r fullgit)rt 'Sin

Likvida medel

I likvida medel ingér kassa, banktillgodohavanden och Gvriga kortfristiga placeringar med forfallodag inom fre
méanader fran anskaffningstidpunkten.

Koncernkonto

Tillgodohavande pa konton som ingdr i en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande i Eagle
eftersom Eagle #r avtalspart med banken. Dotterbolag som ingér i strukturen redovisar d& sina behéllningar eller
skulder pd underkonton som kortfristig fordran respektive kortfristig skuld pa och till Eagle.

Ovrzgtr koncernmellanhavanden
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot Svriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som
langfrisiiga di det inte finhs nigon avsikt eller nagot kray att dessa ska regleras inom en period om tolv manader.

Sida 10 av 19
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Léneutgifter
L4 Bolaget tillimpar undantaget i RFR2 vad giiller IAS 23. Detta innebér att bolaget kostnadsfor laneutgifier i den
4 petiod de hinfor sig till.
1)
e
{.:f Utdelning, koncernbidrag och aktiedgartillskott
?F}’ Erhéllen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intéki medan ldmnad utdelning redovisas som en
o minskning av fritt eget kapital efter detta aft arsstimman fattat beslut om utdelning.
@ . :

Aktietigartiliskott redovisas hos givaren som en Skning ay aktier i dotterbolag och hos mottagaren som en Skning av
fritt eget kapital.

Bolaget redovisar enligt alternativregeln i RFR2 vilket innebiir att erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas
som bokslutsdisposition.

Avsdttningar

Avsattmngar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till f6ljd av en tidigare hiindelse, det 4r
sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kréivas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa
ett tillforlitligt sétt. Tidpunkten eller beloppet for utflédet kan fortfarande vara oséker.

balansdagen A‘vsa mm_g;ar tas endast 1 ansprak ﬁ:)r de utg_lﬂﬁr som avsatmlngen urspmnghg_en var avsedd ﬁar
Awysitiningar diskonteras till sina nuvirden dédr pengars tidsvérde ar visentligt.

Transaktioner med ndrstaende

Bolaget #r finansierat via Ian frdn k(}ncemfbretag Léanebelopp och réntekostnader framgar i not under rubrikerna
skulder till koncernfsretag och finansiella kostiiader.

Viktiga antaganden och bedémningar

.Ffi'r att"kunna upprﬁtta redavi:SHingen i'enlighﬂt med ARL RFR 2 G‘C'h g@d 'redovifsningssed kr?aivs dét’ aﬁ:‘

'tlllggangar skulﬁer_ .intaktar och kasma_de:r sa:mt im_l.ga upplysnmgar Be.dammngama ba.ser.as pa erfarmhetar och
antaganden som ledningen och styrelsen beddmer vara rimliga utifrin rddande omstéindigheter, Faktiskt utfall kan
skilja sig frin gjorda beddmningar om andra antaganden gors eller andra forutsétiningar foreligger. De omriden dér
framfor allt gors uppskattningar och beddmningar dr virdering av forvaltningsfastigheter, nyttjandeperioder for
f‘orvalmmgsfastlgheter nedskrivningsbehov av forvaltningsfastisheter och grinsdragningar mellan investeringar
och underhall.

Finansiell risk

Rysslands invasion av Ukraina den 24 februari 2022 har haft stor paverkan pa Europas ekonomi och geopolitiska
klimat, Os#ikerheten i den glabala ekonomin har 8kat. Kriget har bland annat lett till hogre priser for varor, el och
briinsle, dvs en stigande inflation. Detta har i sin tur lett till kade marknadsrintor. Den fSrsémrade rintemiljon
pa.verkar bolagets finansieringskostnader och kan &ven ha negativ paverkan pa vérdet av bolagets fastighetsinnehav.
Detta kan leda till att bolagets finansieringskostnader dkar genom hﬁgre basriintor och potentiellt hégre marginaler.
Utvecklingen har ocksa paverkat lik

viditeten och tillgangligheten pa kreditmarknaden.

Finansiell riskhantering
Bolaget utsiitts genom sin verksamhet for en méngd olika finansiella risker:
* Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillgéng till finansiering av sin verksambhet

» Réinterisk, dvs risken att marknadsréintan fordndras pa of@rdaiaktlgt Satt
« Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullg6ra sina ataganden
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Helmstﬁden A i M'almii---Hoilding AB

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB 1 enlighet med fastlagd
finanspolicy. Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras lopande pa styrelsemdten. De &vergripande malen i
finanspolicyn sammanfattas enligt nedan:

» Stikerstilla koncernens kapitalforsérjning pa kort och 1ang sikt genom diversifierad uppléning i kapitalmarknaden
ell‘er h‘@s starka mm'pia,rter i bank och ﬁ'nanssektam

g Rémtabmdﬂmgstlden pa lanen (mkl effek_ter av derwat) skall vara Vﬁl sprldd Sver tiden

Utifrén senaste balansdags laneportfolj beriknas en dkning av marknadsrintan med 1%-enhet innebéra en
kostnadsOkning om 57 Tkr.

Nya och beslutade dndringar ay redovisningsprinciper
Av EU nya och #ndrade standarder samt tolkningsuttalanden frén IFRS Interpretations Committee bedoms for
nérvarande inte paverka bolagets redovisning i viisentlig omfattning, Férindringar i svenska regelverk under 2022

har inte heller haft nigon visentlig paverkan pa bolagets redovisning.
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Noter till resultatrikningen

Not2 Inkip och férsilining inom koncernen 2022 2021

g

Ink&p managementtjinster -10 000

G.

Not3 Personal, styrelse och revisorer
Personal
Bolaget har inte haft nigon personal anstilld under &ret. Inga 16ner eller andra ersittningar har utbetalats,

Négon erséttning till styrelsen har inte utgatt, Antalet styrelseledaméter har under aret uppgétt till 2 (2),
varav 1 (0) kvinnor.

Revisorer
Arvode till revisorer faktt

reras Heimstaden Bostad AB (publ).

Not4 Rintekostnader och liknande resultatposter 2022 2021

Rintekostnader -864 0

Réntekostnader till koncernforetag -82 919 60 844

-83 784 ' - -60 844
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Heimstaden A i Malmo Holding AB
Org.nr. 556210-7127

NotS5 Skatf pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats, 20,6%

Skatteettekt av:
Ej avdragsgillt negativt réntenetto
Ovriga skattemiissiga justeringar

Noter till balansrikningen

Not6é Andelarikoncernfiretag

Foretag

Organisationsnummer Siite
Heimstaden A Amiralsgatan 49 AB
556705-8275. Malmé.
Heimstaden A Fyndet 15 AB
556705-8242 Malmd
Heimstaden A Uppland 1 AB
556709-6721 Malmd.
Heimstaden A Uppland 10 AB
556709-6739 Malmé

Heimstaden A Privatbostider i Malmé Holdis

556540-6039 Malmé

Ingiende anskaffningsvirde
Arets inkép

Arets forsiljningar
Limnade tillskott

Utgédende anskaffningsviérde

Not7 Fordringar hos koncernforetag

Ingiende fordringar
Tillkommande fordringar
Avgaende fordringar

Utgdende ackumulerade fordringar

DocuSign Envelope ID: 7F4083FD-8F0D-4CC2-804A-8726A07C69C0

2022

40 271

0

40 271

195 493
-40 272

141 971
-29 246

0
1

1000
100%

T .40 271

2022-12-31

Redovisat
viirde

100 000
880 000
1 808 000
762 000

4335116

-29 245

2021-12-31

Redovisat
vilrde

100 000
880 000
1 808 000
762 000

4335116

7 885 116

7885116
0
0

7885116

7605 116
280 000
0

0

7885 116

2022-12-31

.,
5000 933
-

7885116
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DocuSign Envelope ID: 7F4083FD-8F0D-4CC2-804A-8726A97C69CH

Heimstaden A i Malmi Holding AB
Org.y. 556210-7127

Not8 Finansiella instrument

Samtliga finansiella tillg8ngar och skulder #r klassificerade som aktier i dotterbolag, kundfordringar,
" Pvriga finansiella fordringar, leverantrsskulder och Gvriga finansiella skulder, Redovisat véirde bedéms
inte avvika fran verkligt virde da diskonteringseffekten inte dr visentlig.

2022-12-31 2021-12-31
Finansiella tillgdngar-
Andelar i koncernforetag 7885116 7885 116
Fordringar hos koncernforetag 5 000 933 0

12 886 049 ' 7885 116

Finansiella skulder o
Skulder till koncernfretag 10452 010 5646570

10452010 | 5646 570

Not9  Skulder till koncernfiretag 2022-12-31 2021-12-31

Ingéende lan 5 646 570 5508 541

Nyalan 4 804 217 138 029
Amorteringat ) 0 0

10 450 787 5646 570
Ovriga noter

Not 10 Stillda siikerheter 2022-12-31 2621-12-31

Not 11 Eventualforpliktelser 2022-12-31 2021-12-31

Borgensforbindelser 0 0

Not 12 Koncernforhallande

Bolaget #r dotterbolag till Heimstaden A Kapitalfrvaltning Holding AB, org nr 556394-8255, med site i
Malmg. Heimstaden A Kapitalforvaltning Holding AB ingér i1 en koncern dér Heimstaden Bostad AB
(publ), org nr 556864-0873 med site i Malm, upprittar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB
ingar i en koncern dir Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455 med site i Malmd, uppréttar
koncernredovisning. Heimstaden AB #r i sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med
site i Norge som upprittar koncernredovisning, Fredensborg AS ingdr i en koncern dir Fredensborg 1994
AS; org nr 943 582 815, 4r moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning for den
storsta koncernen, Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhallas via post@fredensborg.no.
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DacuSign Envelope ID: 7F4083FD-8F0D-4CC2-804A-8726A97C68C9

Org.nr. §56210-7127

Not 13 Viisentliga hiindelser efter balansdagen
Inga visentliga hiindelser efier balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Not 14 Forslag till disposition av bolagets vinst

balanserat resultat 706 301
arets resultat 155222
864 523

Styrelsen foreslar att:
1 ny rdkning Gverfores _ 864 523
864 5253

Malm8 den dag som framgér av vir elekironiska underskrift.
—Docusighed by: -~ DBocuSignhed by:

Waria Puiersss obias Ergwonall

\_ B22CDFEDCECELBE, . Ny AB39722T3FEBAZ ..
aria Petersson Tohiag Granvall

Ordforande Styrelseledamot

Vér revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av vér elekironiska underskrift,

FErnst & Young AB
e DotuSigned by:

[ Poroms Sssson

N ABRA0C033CDA1410...
Jonas yvensson

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman | Heimstaden A | Malm Holding AB, org.nr 556210-7127

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vihar utfért en revision av arsredovisningen fér Heimstaden A
i'Malm® Holding AB for ar 2022-01-01 ~ 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har ﬁrsir-édfw-is.ninge-n uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rattvisande bild av Heimstaden A | Malmé. Holding ABs
finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess

finansiella Tresultat och Kkassafldden for aret enligt

:arsredmrismngslagen Forvaltmngsberattelsen ar farenllg med
arsredovisnmgens ovriga delar,

._r..aknln_gen_ och balansraknmgen .
Grund f6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (SA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskriys ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi 8r oberoende i forhallande till Heimstaden A1 Malmo
Holding AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anseratt de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

wa*eisans ansvar

'upprattas ach att den ger en rattwsande blld enllgt
arsredovisningsiagen. Styrelsen-ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedGmer ar nodvénmg for att uppritta en
arsredovisning som inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé& oegentligheter eller
"rnissta.g-

bedomnmgen av balagets formaga att fortsatta verksamheten
Den upplyser, ndr sa &r tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsery avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten elier inte har ndgot realistiskt

alternativ till att'gbra nagot av detta.
Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékertiet &r en hog grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en
vélsentl“g felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara

vasent| ga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fér-

vdntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professioneilt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer viriskerna for vasentllqa felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfor granskmngsatr
gérder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som &r tlllrackliga och andamalsenhga for att

utgdra en grund for vara uttalanden, Risken for att inte

_.upptacka en vasentllg felaktighet till foljd av oegentlig-
_heter ar hﬁgre an fér en vasentllg fela ktlghet som herar paz

maskept__ fﬁrfalsknlng_, avmktliga utelémnanden__ felaktlg
information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroli som har betydelse for var revision fér att utforma

_gransknmgsatgarder som ar Iamphga med hansyn t:l! om-

teten i den lnterna k@ntrellen

» utvdrderar vildmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i1 styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drarvienslutsats om lampligheten j att styrelsen anvédnder

antagandet om forisaft drift vid uppréttandet av

arsredowsnlngen V; drar mcksa en slutsats med grund i de;

'osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller;
farhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsidtta verksamheten. Om vidrar siutsatsen

att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste vi i

revisionsberdttelsen  fasta  uppmérksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga

Gsaker'heitsfaktorn eller om sad’ana upplysmngar ar

'Vara slutsatser baser_as pa de rewsmnsbews som mhamtas
fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida hé&ndelser eller férhallanden gora att ett bolag

inte [@ngre kan fortsadtta verksamheten.

0ch mnehal!et i arsredﬂwsnmgen darlbland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattmng och inriktriing samt tidpunkten for den.

Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den

interna kontrollen som vi identifierat,

2(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar
U'-é*f:a!andéﬁ'

revision av styralsens farvaitnmg av Hmmstaden A i Malmo
HDIdmg AB far ar 2022-@1 01 2022 12 31 samt av forslaget

Vi 't‘n[lsty'rker att arsstdmman disponerar vinsten 'en'ligt'

forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens

ledambter ansvarsfriiet for rikenskapsaret,
Grund for uttalanden

Vi har utfert rewsmnen enhgt gcd rewssenssed 1 Sverlge Vart

ansvar Vi &r Gberoende i forhallande tIII Heimstaden A I Malme
Holding AB enligt god revisorssed i Sverige och hat i Hvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uitalanden.

Siyrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrédffande bolagets vinst eller for(ust, Vid forslag till

utdelning innefattar detta bland annat en bedommng av om
utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets

verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av

bolagets egna kanpital, konsolideringsbehov, fikviditet och
stéllning | Bvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att

fortlopande. bedéma boiaqets skonomiska SI’tuatmn och att

.tlllse att bﬂlagets Drganlsa‘tmn ar utfarmad sa att bckfarmgen.

i GVi"Igf kantmlleras pa ett betryggande sétt

Revisorns ansver
vart mél betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttala 1de om ansvarsfrihet, 8r att inhdmta. rewsmnsbews

foratt med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
balaget eller

o pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.,

Vart mal betraffande rewsmnen av farsla-get tlll dISDOSIfIOHEF

Rimlig s8kerhet &ren hdg grad av sakerhet, meningen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige

alitid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

forslag fill dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
'farenllgt med akttebalagslagen

.-anvander vi professmnel!t omdeme ach har en professnanel[t-
:skeptlsk instéilning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och ferslaget till dISpGSIt[QﬁEF av bolagets vinst

eller farlust grundar‘ 5|g framst pé rews;enen av raken-

baseras pa var professmnella bedammng med utgangspunkt l

risk och vasentllghet Det innebér att vi fokuserar gransk-

hingen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r

vésentliga for verksamheten och dér avsteg och wertradelser
skulle ha sirskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslui, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens fﬁrslag tIII dxspomtloner betraffande bf}lagets.

ak_tl_e_bolagslag_en__

Stockholm den dag som framgdr av var elektroniska

underskrift

Ernst & Young AB

Jonas Svensson
Auktoriserad revisor
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