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Undertecknad styrelseledamot i Trianon Mozart | AB intygar hdrmed dels att denna kopia av
arsredovisningen éverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststalits pa

bolagsstdmma 2024-03-15. Stdmman beslét ocksa att godk&nna styrelsens forslag till
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Trianon Mozart | AB, 559133-5087 far harmed avge arsredovisning for 2023.

)

&

&

il Allmant om verksamheten

331}' Bolaget, som har sitt sate i Malmag, ager och férvaltar fastigheten Motteten 2 | Malmd. Fastigheten

&) utgors av bostéader och lokaler den totala uthyrningsbara ytan vid periodens slut uppgick till 22 027
Kvm.

Bolaget har gj haft nagra anstallda under innevarande ar eller féregaende ar, varfor nagra l6ner eller
ersattningar ej har utbetalts.

Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret samt efter rakenskapsarets utgang
Inga vasentliga handelser har hant under réakenskapsaret.

Under det kommande aret férvantas verksamheten bedrivas med oférandrad inriktning.

Koncernforhallanden
Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till Fastighets AB Trianon, 556183-0281, med sate | Malmo.
Moderforetaget upprattar koncernredovisning i vilken féretaget ingar.

Flerarsoversikt

Belopp i kr

2023 2022 2021 2020

Nettoomsattning 33098054 30513434 29224616 28758 015
Resuliat efter finansiella poster 8372218 12281573 14 463 051 8 452 266
Soliditet % 0 4.3 3,3 0,6
Definitioner: se not 25
Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foresiar att till férfogande staende vinstmedel disponeras enligt féljande:

Belopp i kr
Balanserat resultat 14 533 398
Arets resultat 3 653 924
Totalt 18 187 322
Balanseras i ny rékning 18 187 322
Summa 18 187 322

Vad betraffar resultat och stélining i 6évrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhérande noter

s
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Resultatrakning
Belopp i kr Nof 2023-01-01- 2022-01-01-
H 2023-12-31 2022-12-31
£
= Nettoomszttning 4 33098054 30513434
2 Ovriga rorelseintakter 405 988 29 074
zi 33 504 042 30 542 508
"] |
= Rérelsens kostnader
™ Fastighetskostnader 5 11117 130 -11 556 013
Ovriga externa kostnader -1 170 307 -1 137 235
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -4 661 777 -3 706 873
Rorelseresultat 6 16 554 828 14 142 387
Resultat fran finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter / 1048 504 8274
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -9 231 114 -1 869 088
Resultat efter finansiella poster 8372 218 12 281 573
Bokslutsdispositioner 9 - -1600 000 -8 461 159
Resultat fore skatt 6772218 3 820 414
Skatt pa arets resultat 10 -3 118 294 -86 926
Arets resultat 3653924 3 733 488
Rapport over totalresultat
2023-01-01- 2022-01-01-
Kr 2023-12-31 2022-12-31
Arets resultat 3 653 924 3 733 488

Ovrigt totalresultat ; -
Summa ovrigt totalresultat h - -

Totalresultat for aret 3 653 924 3 733 488
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstiligangar
Materiella anlaggningstillgangar
Forvaltningsftastigheter 11 351 983 288 343 607 890
Inventarier, verktyg och installationer 12 1651 112 039 744
Pagaende nyanlédggningar och férskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 13 1 908 080 10 402 748
355 542 480 354 950 382
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i intresseféretag 14 289 690 289 690
Uppskjuten skattefordran 15 2 094 102 1875 078
2 383 792 2 164 768
Summa anldggningstillgangar 357 926 272 387 116 1560
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar 19
Kundfordringar 425 373 91 286
Fordringar hos koncernféretag 45 137 773 -
Ovriga fordringar 3 907 282 971
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 329 011 318 825
45 896 064 693 082
Kassa och bank - -
Summa omsattningstiligangar 45 896 064 693 082
SUMMA TILLGANGAR 403 822 336 357 808 232

A+



"R X vy,

FE3

LI\ AT 1 A

324040
e

L 3
i

Trianon Mozart | AB 4(18)
559133-5087

Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eqget kapital 16
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust 14 533 398 10 799 911
Arets resultat 3 653 924 3 733 488
18 187 322 14 533 399
Summa eget kapital 18 237 322 14 583 399
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 17 2 390 000 790 000
2 390 000 750 000
Avséttningar
Uppskjuten skatteskuld 18 6 307 473 4 030 465
6 307 473 4 030 465
Langfristiga skulder 19
Skulder till koncernféretag 20 108 769 775 108 769 775
108 769 775 108 769 775
Kortfristiga skulder 19
Skulder till kreditinstitut 21 261431 765 210 445 370
Leveranttrsskulder 897 368 3527 177
Skulder till koncernféretag - 12 379 981
Skatteskulder 1 048 699 180 111
Ovriga skulder 62 103 222 752
Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter 4% 4 677 831 2 879 202
268 117 766 229 634 593
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 403 822 336 357 808 232
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Rapport over forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets

kapital resultat resulfat
Belopp vid arets ingang 2022-01-01 50 000 1997 689 8 802 22-
Omfoéring av féregaende ars resuliat 8 802 221 -8 802 221
Arets resultat 3 733 488
Belopp vid arets utgang 2022-12-31 50 000 10 799 910 3 733 488
Belopp vid arets ingang 2023-01-01 50 000 10 799 910 3733 488
Omforing av féregaende ars resultat 3 733 488 -3 733 488
Arets resultat 3 653 924
Belopp vid arets utgang 2023-12-31 50 000 14 533 398 3 653 924
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Kassaflodesanalys

6(18)

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp I kr Noft 2023-12-31 2022-12-31
Den [0pande verksamheten
Rorelseresultat 16 554 828 14 142 387
Finansiella poster -8 182 610 -1 860 814
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 24 4661 777 3 706 873
Betald inkomstskatt -191 721 -398 720
Kassaflode fran den lIopande verksamheten fore 12 842 274 15 588 726
forandringar av rorelsekapital
Kassaflbde fran férandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -65 212 826 225
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -991 829 -282 988
Kassaflode fran den lépande verksamheten 11 785 233 16 131 963
Investeringsverksamheten
Forvarv av férvaltningsfastigheter 11 -5 169 567 -15 946 157
Forvarv av inventarier 14 -84 307 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -5 253 874 -15 946 157
Finansieringsverksamheten 24
Upptagna lan 55 000 000 -
Amortering av lan -4 013 605 -4 618 140
Tillkommande skuld koncernbolag - 4 432 334
Avgaende skuld koncernbolag -12 379 981 -
Tillkommande fordrankoncernbolag -45 137 773 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -6 531 359 -185 806

Arets kassaflode
[ ikvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

A-
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Tillaggsupplysningar

Not1 Allman information

Trianon Mozart | AB med org.nr 559133-5087 a&r ett aktiebolag registrerat i Sverige, med séte 1 Malmo.
Bolaget ager och férvaltar fastigheten Motteten 2 | Malmo.

Bolaget ar ett helagt dotterforetag till Fastighets AB Trianon, org.nr 556183-0281, som upprattar
koncernredovisning i vilken detta bolag ingar.

Not 2 Redovisningsprinciper och varderingsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

De finansiella rapporterna har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 -
Redovisning for juridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 1 enlighet med reglerna i BFNAR
2012:3 da bolaget ar ett dotterféretag till Fastighets AB Trianon AB, 556183-0281 som tillampar IFRS i

dess koncernredovisning.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgoér rapporteringsvaluta for bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror i SEK.

Intéaktsredovisning
Intakter redovisas da det ar troligt att ekonomiska férdelar kommer féretaget tillgodo och att intdkterna
kan faststallas pa eft tillforlitligt satt. Foretagets intakter utgérs 1 alit vasentligt av hyresintakter.

Hyresintékter

Samitliga férvaliningsfastigheter hyrs ut under operationella leasingavtal. Hyresintakter i
fastighetsférvaltningen redovisas i den period som hyran avser. | de fall hyreskontrakiet under viss tid
medger en reducerad hyra som kompenseras av en vid en annhan tidpunkt hdgre hyra, periodiseras
denna under- respektive Gverhyra dver kontraktets [6ptid. Ersattning | samband med uppségning av
hyresavtal i fortid intékitsférs direkt om inga férpliktelser kvarstar gentemot hyresgésten.

Rérelsekostnader samft finansiella tillgangar och skulder
Fastighetskostnader

Utgors av kostnader avseende drift, skdtsel, uthyrning, administration och underhall av
fastighetsinnehavet.

Finansiella intdkter och kostnader
Finansiella intdkter och kostnader bestar av réanteintékter pa bankmedel och fordringar samt
rantekostnader pa lan. Ranteintakter och rantekostnader redovisas enligt effekiivrantemetoden.

Inkomstskatter

Redovisning av inkomstskatt inkluderar aktuell skatt samt uppskjuten skatt. Skatten redovisas i
resultatet, utom nar skatten avser poster som redovisas | ovrigt totalresuliat eller direkt i eget kapital. |
sadana fall redovisas aven skatten i 6vrigt fotalresultat respekiive eget kapital.

o

Uppskjuten skatt beraknas enligt balansrakningsmetoden pa alla vasentliga temporara skillnader. En
temporar skillnad finns nar det bokférda véardet pa en tillgang eller skuld skiljer sig fran det
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skatteméssiga vardet. En sadan skillnad kan uppkomma till exempel vid en upp- eller nedskrivning av
en tillgang.

Uppskjuten skatt berédknas med tillampning av den skaitesats som har beslutats eller aviserats per
balansdagen och som férvantas galla nar den berérda uppskjutna skattefordran realiseras eller nar
den uppskjutna skatteskulden regleras. Vilket for ndrvarande ar 20,6%.

Uppskjuina skattefordringar redovisas i den omfattning det &r troligt att framtida skattemassiga
dverskott kommer att finnas mot vilka de temporéra skillnaderna kan nyttjas. Uppskjutna
skattefordringar och skatteskulder kvittas da de hantor sig fill inkomstskatt som debiteras av samma
myndighet och da koncernen har fér avsikt att reglera skatten med ett nettobelopp.

[ anekostnader

| aneufgifter utgdrs av rénta och andra kosinader som uppstar nér ett féretag lanar pengar.
Laneutgifter som ar hanférliga tili finansiering av en tillgang, som tar en betydande tid i ansprak att
fardigstalla aktiveras som en del av tillgangens anskaffningsvarde. Ovriga laneutgifter redovisas som
en kKosthad | den period de uppkommer.

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter, mark och/eller byggnader, som innehas i syfte att erhalla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa. Férvaltningsfastigheter redovisas
vid f&rvarvet till anskaffningsvarde, inkluderat direkt hanférbara transaktionskostnader. Tillkommande
utgifter 1aggs till det redovisade vardet for fastigheten om det ar sannolikt att den ekonomiska nyttan
som &r férknippad med fastigheten férbattras i férhallande till den niva som gélide da den
ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de
uppkommer. Efter anskaffningstillféaliet redovisas forvaliningsfastigheten fill anskaffningsvarde med
avdrag f6r ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tillagg f6r eventuell
uppskrivning. Utgifter for reparationer och |6pande underhall kostnadsférs i den period de uppkommer.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrékningen om det &r sannolikt att
framtida ekonomiska férdelar kommer att komma bolaget till del och anskaffningsvardet for tillgangen
kan berdknas pa ett tillforlitligt satt. Materiella anlaggningstiligangar varderas till sina respektive
anskaffningsvarden och skrivs av linjart under sin uppskattade nyttjandeperiod. Nar materiella
anlaggningstillgangar redovisas tas hansyn till fillgangens eventuelia restvarden nar det
avskrivningsbara beloppet faststalls. Avskrivningen inieds nar tiligangen ar fardig att tas i bruk.

Materiella anldggningstillgangar tas bort fran balansrékningen néar den avyttras eller om den inte kan
férvantas tillféra nagra ekonomiska férdelar i framtiden antingen genom att den nyttjas eller ait den
saljs. Vinst och férlust berdknas som skillnaden mellan férséljningspriset och tillgangens redovisade
varde. Vinst eller forlust redovisas i resultatrékningen den redovisningsperiod da tillgangen avyitrats,
sasom o6vrig kosthad eller 6vrig intakt.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgangar Ar
Forvaltningstastigheter 100
Markanlaggningar 20
Inventarier, verkiyg och installationer 5
Nedskrivning

Tillgangar som [6pande skrivs av skall nedskrivningstestas narhelst h&ndelser eller férandringar |
forhallanden indikerar att det redovisade vardet kanske inte ar atervinningsbart.

En nedskrivning gérs med det belopp varmed fillgangens redovisade vérde Overstiger dess
atervinningsvarde. Atervinningsvardet ar det hogre av tillgangens verkliga varde minskat med

.
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forsaljningskostnader och dess nyitjandevéarde.

[ easingavtal

Bolaget anvander undantaget géallande fillampning av IFRS 16 Leasingavtal, vilket innebéar att all
leasing redovisas som kostnad linjart éver leasingperioden.

Finansiella instrument

Bolaget tillampar inte varderingsreglerna i IFRS 9. Detta innebér att finansiella tillgangar och skulder
redovisas till upplupet anskaffningsvarde med tillampning av effektivrantemetoden. En finansiell
tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrdkningen nar bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmaéassiga villkor, Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nar réttigheterna i avialet
realiseras, forfaller eller bolaget pa annat sait férlorar kontrollen éver dem. Finansiella skulder tas bort
fran balansrakningen néar férpliktelsen i avtalen fuligérs eller pa annat satt bortfaller.
Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkiuderar bland annat fillgangarna fordringar
hos koncernféretag samt bland skulderna skulder till kreditinstitut, leverantorsskulder och dvriga
kortfristiga skulder. En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett
nettobelopp i balansrakningen endast néar det féreligger en legal ratt aft kvitta beloppen samt att det
foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och
reglera skulden.
Foretagets affarsmodell for att hantera tillgangen samt karaktéren pa tillgangens avtalade kassafléden
utgér underlag for klassificering och vardering varvid de finansielia tiligangarna klassificeras i féljande
kKategori:

Finansiella tillgangar som véarderas till upplupet anskaffningsvarde

Samtliga finansiella skulder kilassificeras i féljande kategori:
- Finansiella skulder varderade till upplupet anskaffningsvéarde

Finansiella tillgangar varderade till upplupet anskaffningsvéarde ingar i omséattningstillgangar med
undantag for de poster med forfallodag mer &n 12 manader efter balansdagen, vilka klassificeras som
anldggningstiligangar.

Vardering efter anskaffningstidpunkten sker till upplupet anskafiningsvarde minskat med evenfuell
reservering for kreditforluster.

En nedskrivning av kundfordringar redovisas i resultatrakningen som ovrig extern kostnad och en
nedskrivning av lanefordringar redovisas som finansiell post i resultatrakningen.

Finansiella skulder varderade till upplupet anskaffningsvarde

Finansiella skulder redovisas inledningsvis till verkligt varde, netto efter avdrag for
transaktionskostnader.

Darefter redovisas finansiella skulder till upplupet anskatthingsvarde och eventuell skillnad mellan
erhallet belopp och aterbetalningsbeloppet redovisas i resultatrékningen férdelat éver skuidens i6ptid,
med tillampning av effektivrantemetoden.

Upplupet anskalfningsvérde

Upplupet anskaffningsvarde beréknas med hjélp av effektivrdniemetoden, vilket innebar att eventuella
Gver- eller underkurser som direkt hanforiiga kostnader eller intakter periodiseras dver konfraktets
i6ptid med hjélp av den beraknade effektivrantan. Effektivrantan ar den ranta som ger instrumentets
anskaffningsvarde som resultat vid nuvardesberakning av framtida kassafléden.

Likvida medel

Likvida medel omfattar kassa, hanktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig
forfallodag pa tre manader eller mindre. For redovisade rdkenskapsar finns inga

kortfristiga placeringar.

Eftersom bolagets bankkonto ar anknutet till koncernkonto redovisas bolagets likvida medel som
melianhavanden till koncernféretag.

-



Trianon Mozart | AB 10(18)
559133-5087

Obeskattade reserver

Obeskattade reserver som uppkommer genom boksluisdispositioner i1 resultatrakningen redovisas |
balansrakningen utan att dela upp posten i eget kapital och uppskjuten skatt och den temporéra
skillnaden sérredovisas dérmed €.

‘n

Lo

o Avséttningar och eventualforpliktelser

o5 En avsattning redovisas i balansrakningen nar koncernen har en befintlig legal eller informell

) forpliktelse som en foljd av en intraffad handelse, och det ar troligt att ett utflode av ekonomiska

& resurser kommer att kravas for att reglera forpliktelsen samt en tiillforlitlig uppskattning av beloppet kan

goras. Dar effekten av nar i tiden betalning sker ar vasentlig, beréknas avsattningar genom
diskontering av det forvantade framtida kassaflodet till en réaniesats fore skatt som aterspeglar aktueila
marknadsbeddmningar av pengars tidsvarde och, om det ar tillampligt, de risker som ar férknippade
med skulden: Avséattningar omprovas vid varje bokslutstilifalle. En eventualforpliktelse redovisas nar
det finns ett mojligt atagande som harrér fran intréffade hé&ndelser och vars férekomst bekraftas
endast av osdkra framtida handelser. Eventualforpliktelser redovisas ocksa nar det finns ett atagande
som inte redovisas som en skuld eller avsatining pa grund av det inte ar troligt att ett utfléde av
resurser kommer att kravas eller att det ¢j tillférlitligt kan beréknas.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln som bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys
Indirekt metod tilldmpas vid upprattande av kassaflddesanalys. Det redovisade kassaflédet omfatiar
endast transaktioner som medfér in- efier utbetalningar.

Not 3 Viasentliga redovisningshedomningar, uppskattningar och antaganden

For att kunna upprétta redovisning enligt god redovisnhingssed maste féretagsledningen och styrelsen
g6ra bedémningar och antaganden som paverkar redovisade intékter och kostnader respektive
tillgdngar och skulder samt 6vriga upplysningar. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda bedémningar.
De omraden dar uppskattningar och antaganden skulle kunna innebara risk for jusieringar | redovisade
varden for tillgangar och skulder under kommande rékenskapsar ar framst redovisat varde {or
forvaltningsfastigheter, samt upplysning om verkligt vérde (se not 11). Redovisat vérde bedéms
l6pande mot beraknat verkligt varde. | det fall verkligt varde understiger redovisat varde kommer deita
att paverka resultatrakningen negativt. Vid framtagande av verkligt varde kravs beddmningar av det
framtida kassaflodet samt faststallande av diskonteringsfaktor (avkastningskrav). De antaganden och

bedémningar som har gjort framgar av not 11.

For beddmning om skattefordran, se mer information i not 15.

e
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Not 4 Operationella leasingavtal - Foretaget som hyresvard

Foretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgéster. De kommersiella leasingkontrakten
|6per oftast pa 3 - 10 ar. | periodens resultat ingar avgifter avseende hyra med tillagg f6r exempelvis
varme, fastighetsskatt samt el.

Minsta framtida hyresintékter avseende icke uppségningsbara operationella hyresavtal per den 31
december ar enligt féljande:

Framtida hyresbetalningar

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Framtida minimileaseavgifter avseende icke
uppsagnmgsbara operationella leasingavtal:

lnom ett ar 4 587 037 3 886 132
Mellan ett och fem ar 0 310 746 G 484 402
Senare an fem ar 111 711 167 731

14 009 494 13 538 265

Uppgifter enligt ovan avser bashyra enligt gallande hyresavtal utan tilldgg och vidaredebiteringar.

Not 5 Fastighetskostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
—i- och varmekostnader 3 965 424 4 036 144
Ovriga driftskostnader 1139 495 1710 532
Reparation och underhall 2 999 329 3182 304
Fastighetsskatt 494 266 -13 946
Ovriga fastighetskostnader _ 2518 616 2 640 979
Summa 11117 130 11 556 013
Not 6 Inkop och forsdljning mellan koncernbolag

2023-01-01- 2022-01-01~

2023-12-31 2022-12-31
Arets totala ink&p som skett frén andra féretag i koncernen 412 334 700 025
Not 7 Ranteintakter och liknande resultatposter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Ranteintakter, évriga 6 811 8 087
Ranteintakter, koncern 1041 693 187
Summa 1 048 504 8 274
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Rantekostnader, koncern 3 846 729 3 000 496
Réantekostnader, 6vriga 5 384 385 2 868 592
Reversering/nedskrivhing av koncernmellanhavanden - -4 000 000
Summa 9231 114 1 869 083
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Not 9 Bokslutsdispositioner

12(18)

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Avstatining periodiseringsfond 1 600 000 -
Mottagna koncernbidrag - -{87 668
Lamnade koncernbidrag - 0 248 827
Summa 1 600 000 8 461 159

Not 10 Skatt pa arets resultat

De huvudsakliga komponenterna nar det géller skattekostnader med avslut den 31 december 2023 &r

foljande:

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Skatt pa arets resuitat -1 060 309
Uppskjuten skatt -2 057 985 -86 926

-3 118 294 -86 926

Avstamning av effektiv skatt

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Resultat fére skatt 6772 217 3 820 414
Skatt enligt géllande skattesats 20,6 -1 395 077 20 6 -787 005
Ej avdragsgilla kostnader -1 027 -1 207 345
Ej skattepliktiga intakter 725 18
Schablonranta pa periodiseringsfond -3 157 -814
Utnyttjande av tidigare €]
akiiverade underskottsavdrag - 54 551
Skatt hanforlig till fidigare ar -53 395 -331
Skatteeffekt av justering av tempordra
skillnader avseende fastigheter -1 127 695 1 854 000
Arets ej avdragsgilla ranta som ej aktiveras -538 668 -
Arets skattekostnad -3 118 294 -86 926

Y.
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Not 11 Forvaltningsfastigheter
2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvéarden

5 -Vid arets borjan 384 043 492 374 255 730
:;Tj -Nyanskaffningar under aret 2 693 898 5 527 951
2 -Omklassificeringar 9 936 021 4 259 811
i Vid arets slut 306 673411 384 043 492
*31:-
513;] Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bdrjan -40 435 601 -36 763 157
-Arets avskrivning -4 254 522 -3 672 444
Vid arets slut -44 690 123 -40 435 601
Redovisat varde vid arets slut 351 983 288 343 607 891

Uppgifter om forvaltningsfastigheter

Verkligt varde 520 000 000 471 000 000
520 000 000 471 000 000

Bolagets forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintakier och vardestegring. Samtliga
fastigheter klassificeras som férvaltningsfastigheter. Newsec Advisory Sweden AB har varderat
bolagets fastighet.

Varderingen ar baserad pa den externa varderingen och den kénslighetsanalys som illustrerar
osdkerheten | det beddmda marknadsvardet. Viss anpassning av def beddmda vardet har gjorts
baserat pa kanslighetsanalysen och hur évriga fastigheter i koncernen har vérderats av andra externa
varderare, bl a med hansyn till direktavkastningskrav och hyresutveckling.

Forvaliningsfastigheter har varderats av externa varderingsinstitut med erk&nda kvalifikationer.
Varderingarna har utférts genom analys av fastigheternas status, hyres- och
marknadssituation.Varderingarna har som huvudmetod utfdrts genom s.k. kassaflddeskalkyl av varje
fastighet, vilket innebar nuvardesberakning av bedémda framtida driftnetton, rantebidrag och
investeringar. Fér berékning av framtida kassafldden har hansyn tagits till marknaden och naromradets
framtida utveckling, fastigheternas marknadsftoérutsattningar och marknadsposition, marknadsmassiga
hyresvillkor samt drifts- och underhallskostnader i likartade fastigheter. Till detta kommer nuvérdet av
ett bedodmt marknadsvérde vid kalkylperiodens slut. For varderingarna har en femarig kalkylperiod
anvants. Jamfoérelse och analys har aven gjorts av genomforda kop av fastigheter inom respektive
delmarknad. Byggrétier och potentiella byggratter har inte varderats.

Foljande antaganden och bedémningar har anvants:

- inflation har antagits till 2%-4%yper ar

- hyresutvecklingen har i huvudsak antagits folja inflationen eller | férekommande fall
iIndexupprakningen

- kalkylranta och avkastningskrav baseras pa analyser av genomférda transaktioner samt individuelia
beddmningar avseende riskniva, sannolik képare och fastighetens marknadsposition

- avkastningskraven stracker sig fran 4% - 5%

/{’
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

14(18)

2023-12-31 2022-12-371
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan 074 174 _
-Nyanskaffningar 84 307 .
-Omklassificeringar 1 034 316 974 174
2 092 797 Q74 174
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borian -34 430 -
-Arets avskrivning -407 255 -34 430
-441 685 -34 430
Redovisat vdrde vid arets slut 1651 112 939 744
Not 13 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets boérjan 10 402 748 5218 526
Investeringar 2475 669 10 418 207
Omklassificeringar -10 970 337 -5 233 985
Redovisat varde vid arets slut 1 908 080 10 402 748

Den pagaende investeringen avser {ill- eller ombyggnation av forvaltningsfastigheten som beskrivs |

not 11.

Not 14 Andelar i intresseforetag

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets boérjan 289 690 289 690
Redovisat varde vid arets slut 289 690 289 690
Not 15 Uppskjuten skattefordran

2023-12-31 2022-12-31
Kvarstaende rédnteavdrag
Ingaende balans 1875 078 085 288
Férandring 1 resultatrédkningen - 889 790
Skattemassigt underskottsavdrag -52 929 -
Kundfordringar -20 892 .
Carry-forward av ranta 292 845 -
Utgaende redovisat varde 2 094 102 1875 078

Foretagsledningen har gjort bedémningen att sprade ranteavdragsbelopp for 2020, 20217 och 2023

beraknas kunna nyitjas.
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Not 16 Eget kapital

Aktiekapital

Aktiekapitalet bestar vid arets slut av 50 000 aktier med vardera en rost och ett kvotvarde pa 1 kr per
aktie.

Bundet eget kapital
Bundet eget kapital far inte minskas genom vinstutdelning.

Balanserat resultat

Balanserat resultat utgtrs av féregaende ars fria egna kapital efter eventuell vinstutdelning lamnats.
Tillsammans med arets resultat utgér detta summa fritt eget kapital, det vill s&ga det belopp som finns
tillgéngligt f6r utdelning till aktiedgarna.

Utdelning
Ingen utdelning kommer att féreslas for arsstdmman 2023.

Not 17 Periodiseringsfonder
2023-12-37 2022-12-31

Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2021 790 000 790 000
Periodiseringsfond, avsati vid beskatiningsar 2023 1 600 000 -
2 390 000 790 000

Av periodiseringsfonder utgor 492 340 (162 740) uppskjuten skatt.

Not 18 Uppskjuten skatteskuld
2023-12-31 2022-12-31

Uppskjuten skattefordran
Skillnaden mellan fastigheternas bokforda vérde
och skattemé&ssigt varde

Ingaende balans 4 030 465 3 053 749
Foérandring | resulfatrédkningen 2277008 976 716
Utgaende redovisat varde 6 307 473 4 030 465

Not 19 Finansiella instrument och riskhantering

Finansiella instrument, verkligt véarde

Bolaget finansieras med eget kapital och skulder, dér majoriteten av skulderna utgérs av réantebarande
skulder. Andelen eget kapital paverkas av vald finansiell riskniva som i sin tur paverkas av langivarens
krav pa eget kapital for att erbjuda marknadsmaéssig finansiering.

Bolaget ar genom sin verksamhet exponerad for fem olika slags finansiella risker. Med finansiella
risker avses likviditetsrisk, ranterisk och kreditrisk. Trianonkoncernens finanspolicyn anger riktlinjer och
regler for hur finansverksamheten skall bedrivas samt faststéller ansvarsitrdelning och administrativa
regler. Avsteg fran koncernens finanspolicy kraver koncernledningens godkannande. Ansvaret for
koncernens finansiella transaktioner och risker hanteras centrali av moderbolageis finansavdelning.
Den finansiella riskhanteringen sker pa portféliniva. Finansiella transaktioner skall genomféras utifran
en beddmning av koncernens samlade behov av likviditet, finansiering och ranterisk.

Likviditetsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att sakna tillrackligt med likvida medel for att kunna fullfélja féretagets
betalningsataganden avseende rérelsekostnader, réntor och amorteringar. Enligt finanspolicyn skall
det alitid finnas tilirackligt med kontanta medel och garanterade krediter for att tdcka det [6pande
likviditetsbehovet.

Ranterisk

Med ranterisk avses risken ér flukiuationer i kassafléde och resuliat till 16ljd av férandringar |
rantenivaer. Den faktor som frémst paverkar rdnterisken &r rantebindningstiden. Lang
rantebindningstid innebar en férutsagbarhet | kassaflédet men kan ocksa innebéra hdgre
rantekostnader. Hanteringen av koncernens ranteexponering ar centraliserad, vilket innebar att den
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centrala finansfunktionen ansvarar for att identifiera och hantera denna exponering. F&r att erhalla en
kosthadseffektiv hantering av ranterisken gérs bedémningen av ranterisken vid uppiagandet av lan
med kort rantebindning utifran koncernens totala laneportfdlj. En férandring av marknadsréntan
(STIBOR 3 manader) med en procentenhet samt antagande om ofdrandrad lanevolym och
rantebindningstid skulle paverka bolagets resultat med +/-2 614 000 kr. Bolagets krediter 16per med
rorlig ranta.

Kreditrisker

Risken for att bolagets hyresgéster inte uppfyller sina ataganden, det vill saga att betalning ej erhalls
for hyresfordringar, utgor en kundkreditrisk. Bolagets kunder kreditkontrolleras varvid information om
kundernas finansiella stalining inhdmtas fran olika kreditupplysningsforetag. En berédkning av
kreditrisken gors | samband med nyuthyrning och lokalanpassning for befintlig kund. Bankgaranti,
depositioner av fortida hyror eller annan sakerhet kréavs 6r kunder med lag kreditvardighet eiler
otillracklig kredithistorik. 1 syfte att félja kundernas kreditvardighetsutveckling sker en l6pande

kreditbevakning.

Kreditrisk | koncerninterna fordnngar
Moderbolagets fordringar pa koncernféretag [6per med korta 16ptider. Moderféretagets bedomnmg ar
att, pa grund av de korta l6ptiderna, de férvantade kreditfériusterna ar immateriella och darfor e

redovisats.

Finansiella Finansiella Finansiella Finansiella
tillgangar tillgangar skulder skulder
vérderade vadrderade vdrderade varderade
till upplupet Ll upplupet till upplupet Lill upplupet
anskaffnings- anskaffnings- anskaffnings- anskaffnings-
véarde Varde varde varde
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Tillgangar
Fordringar hos koncernféretag 45 137 773 -
Kundfordringar 425 373 91 286
Ovriga fordringar 3 907 282 971
Upplupna intékter 267 600 221 600
45 834 653 595 857
Skulder
Skuld till kreditinstitut 261 431 765 210 445 370
Skuld till koncernforetag 108 769 775 121 149 756
Leverantdrsskulder 897 368 3527 177
Ovriga skulder 62 103 222 752
Upplupna kostnader 1485 070 23 604

372 646 081 335 368 659

[ opfidsanalys odiskonterade skulder

Forfaller Réntebédrande Rante-  Leverantors- Ovriga

inom skulder kostnader skulder skulder Summa

1 ar 261 431 765 12 300 810 897 368 - 274 629 943
261 431 765 12 300 810 897 368 - 274 629 943
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Not 20 Langfristiga skulder koncernforetag

17(18)

2023-12-31 2022-12-31
Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen
Skulder till moderforetag 108 769 775 108 769 775
Not 21 Langfristiga och kortfristiga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Skulder som forfaller inom ett ar fran balansdagen
Skulder fill kreditinstitut 261431 765 210 445 370
sSumma kortfristiga skuider 261 431 765 210 445 370
Summa skulder till kreditinstitut 261431765 210 445 370
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31
F&rutbetalda hyresintakter 3192 761 2 8565 598
Upplupna réntekostnader 1485 070 23 605
4 677 831 2 879 203
Not 23 Stallda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fasfighetsinteckningar 264 2971 000 224 220 000
264 291 000 224 220 000
Not 24 Ovriga upplysningar till kassaflodesanalysen
2023-12-31 2022-12-31
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet m m
Avskrivningar 4 661 777 3706 873
4 661 777 3 706 873

Eftersom bolagets bankkonto ar anknutet till koncernkonto redovisas boiagets likvida medel som

mellanhavande iill koncernféretag.

Poster fran finansieringsverksamheten

Kassaflédes- Ej kassaflbdes-

2022-12-31 paverkande paverkande 2023-12-31
Langfristiga skuider 108 768 775 -~ - 108 769 775
Kortfristiga skulder 222 825 351 50 986 395 -12 379 981 261 431 765
Summa skulder fran 331 595 126 50 986 395 -12 379 981 370 201 540

finansieringsverksamheten

A -
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Not 25 Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsétining
Nettoomsattning.

Resultat efter finansiella tillgangar
Resuitat efter finansieila poster

Soliditet:
(Totalt eget kapital + 79,4 % av obeskattade reserver) / Totala tiligangar.

Underskrifter

Malmo 2024-03-15

#
)@%dersson ari-Louise Hedbys
Styrelseordférande Styrelseledamot

Anna Heide
Styrelseledamot

Var revisionsberatielse har lamnats 2024-03-15
Mazars AB

/ o
Py 3




REVISIONSBERATTELSE

T1ll bolagsstimman 1 Trianon Mozart I AB
Org. nr 559133-5087

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen tér Trianon Mozart
[ AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla vasentliga avseenden
rittvisande bild av Trianon Mozart I AB:s finansiella stdllning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode f6r aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ér férenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att bolagsstimman faststiller resultat-
rikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende 1 férhédllande till Trianon Mozart I AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och
Andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven 16r den interna
kontroll som de beddmer dr nddvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentiiga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pd
misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsitta verksamheten.
De upplyser, ndr sa dr tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvay

Véara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att [imna en revisionsberéttelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig
fejaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter cller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéintas paverka de

A

ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund 1
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

¢ 1dentifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund fo6r vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en viésentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hégre dn for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelimnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

e skaffar vi oss en fOrstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fOr var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r ldmpliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte f6r att uttala oss om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar 1
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste vii
revisionsberittelsen fdsta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas
fram till datumet fOr revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hiandelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

» utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet 1 arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktioneima och hindelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, dédribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Trianon Mozart I AB {or ar
2023 samt av fdrslaget till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust.

V1 tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. V1 ir oberoende i forhdilande till Trianon Mozart | AB
enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och
dAndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhéimta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard elier gjort sig skylidig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pdanagot annat sdtt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sikerhet bedé6ma om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utiors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att cit forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
torvaltningen och {6rslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapemna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa
var professionelia beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omrdden och férhillanden som &r vésentliga for
verksammheten och dér avsteg och ¢vertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust
har vi granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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