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Faststallelseintyg

Undertecknad verkstadllande direktor i Vallonbygden Aktiebolag intygar att resultatrakningen och
halansrikningen i arsredovisningen har faststillts p3 drsstimma den 16 april 2025. Arsstimman
beslutade att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer dverens med

originalen.

Finspang den 16 april 2025

Hans-Erik Olofsson
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Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
| tusentals kronor {Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Styrelsen och verkstéllande direktoren for Vallonbygden AB avger hdarmed arsredovisning for ar 2024.

Foretaget har sitt sdte i Finspang.

Styrelse
Av kommunfullmaktige i Finspangs kommun utsedda styrelseledamaoter och ersattare:

Ledamoter:

Henrik Persson, ordf. (S)
Larseric Ramldv, v ordf. (L)
Magnus Moberg (S)

Freddy Leijon (SD)

Narcissa Gvozdar Tellefsen (M)

Ersattare:

Bill Johansson (S)
Nicklas Carlsson (KD}
Marie Wallbom (L)
Goran Gustavsson (C)
Henrik Carmstedt (SD)

Verkstallande direktor:
Hans-Erik Olofsson

Verksamhet
Vallonbygden AB ar ett allmannyttigt kommunalt bostadsaktiebolag som ager fastigheter belagna i

Finspangs kommun.

Verksamheten i bolaget bestar av uthyrning av bostiader och lokaler. Ar 1943 bildade Finspangs
kommun stiftelsen Pensionsarshem och 1946 &ven stiftelsen Familjebostader. Dessa tva stiftelser kom
sedan att uppga i stiftelsen Vallonbygden som bildades 1948. Verksamheten drevs i stiftelseform dnda

fram till 1990 da Vallonbygden ombildades till aktiebolag.

Affarsidé
Vallonbygdens affdrsidé ar att aga fastigheter och hyra ut [dgenheter samt lokaler pa ett affarsmassigt

satt. Det senare innebir att bolaget ska fatta ekonomiska beslut utifrén samma kriterier avseende
lonsamhet och avkastning som en privat fastighetsagare.

Organisationstillhorighet
Vallonbygden ar anslutet till Sveriges Allmannytta som ar en bransch- och intresseorganisation.

Organisationen har 322 medlemmar som tillsammans forvaltar ca 995 000 bostader och ar hyresvard
for ungefar 2 miljoner personer som bor i hyresratt. Bolaget ar vidare anslutet till
arbetsgivarorganisationen Sobona.

Wb 10 b\
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Vasentliga hindelser under rakenskapsaret
Bolagets storsta utmaning under aret dr hantering av vakanta ldgenheter. Antalet vakanser har under

jret forsatt att oka och bolaget upplever det svarare att fa ut vakanta lagenheter pa marknaden.
Bolaget kan se en storre utflytt till en annan ort an tidigare.

D3 en av de stdrre kostnadsposterna for bolaget ar kopplade till forbrukning av taxeburen media har
arbetet med driftoptimeringar prioriterats under aret. Instatlation av snalspolande dusch- och
blandarmunstycken, kontroll av lickande toaletter och kranar samt tillaggsisolering av vindar ar aila
atgarder for att forsoka minska dessa kostnader.

Som en del i den fortsatta digitaliseringsresan paborjade bolaget under hosten 2024 ett arbete kring
inforande av boendeapp med forvantad lansering under varen 2025. Appen ska underlatta
hyresgdsternas kontakt med hyresvarden och sina grannar samt mdgjliggora for lattare hantering av
betalning av fakturor och bokning av tvattider.

Marknad
| Vallonbygdens fastighetsportfolj ingick 2024-12-31 totalt 1 978 (1974) lagenheter och 62 (62)

gruppbostdder med en totalyta om 132 100 kvm. Antalet lokaler och férrad uppgick vid samma tidpunkt
till 129 (127) stycken med en totalyta om 6 100 kvm. Vid arsskiftet var 105 (73) lagenheter outhyrda
varav 18 var under ombyggnation. Under aret tecknades totalt 304 (404) nya hyresavtal. Antalet

avflyttningarna uppgick till 333 (386).

Hyrorna hdjdes 2024-04-01 med i genomsnitt 5,4% och snitthyran per kvadratmeter uppgick darefter
till 1237 (1 167 ) kr/kvm for bolagets lagenheter. Medelvardearet for fastigheterna ar ar 1968.

Personal
Vallonbygden ska vara en attraktiv arbetsgivare. For att fa veta vad personalen tycker gor bolaget

medarbetarundersokningar varje ar, genomfor hadlsoundersodkningar kontinuerligt och lagger resurser
pa kompetensutveckling. Personalen har mojlighet till en friskvardstimme per vecka och erbjuds ett
friskvardsbidrag a 2 000 kr per ar. Nyttjandegraden av friskvardsbidraget uppgick till 71% (70%).

Antalet medelanstillda under aret uppgick till 25 (27) anstéllda. Sjukfranvaron uppgick till 2,6% (2,9%).

4
|||||

----

L t
rrrrrr
¢¢¢¢¢¢

.-.h ,’

}
. -1 A - L
L g TR | & ad T
LEP) ot -’;" - SRR L I r
n LEC 5 ey 25 : - ]
T B T £
. : o W T e it i, '
. r' w7 g .'_a;. |,-.:.' :.* :1" S =
H S 1
- - n - Bt H L] -
i 250 g ™ L -
n L wy
= I od
R gy = =
i 18 ¥, ] - » n
b . b= - - b
[ T A
i » I
ik : y : N i r B ¥
1 a4 " bl r
" o " R o -
N L e I---:_:'ﬂ‘.ﬁ‘-:l :- [
3 v RURE %
M o - ey
.3 . ~iq 1 "_t““'i

o

Nyrekryterad personal till yttre skotsel




Vallonbygden Aktiebolag 3 (24}
Org.nr 556381-0588

Miljo och energi
Vallonbygden deltar i Sveriges Allmannyttas klimatinitiativ. Det gemensamma malet for initiativet ar att
sanka energiforbrukningen med 30% till ar 2030 jamfort med 2007. Bolagen ska bli fossilfria till 2030.

Vallonbygden har sjalva satt upp hogre mal an i ovan namnda kiimatinitiativ. Genom att arbeta med
effekttoppar pa fjarrvarme och el samt energibesparande atgarder sasom tilldggsisolering och utbyte av
flaktar till energisnal EC-teknik. Vattenbesparande stralsamlare och duschhandtag installeras i
fastigheter pa flera adresser. Dessutom stails hoga krav pa bolagets leverantorer/entreprendrer att hela

tiden arbeta med fragor som ror hailbarhet.

Under aret har bolaget arbetat vidare med att digitalisera och ansluta fastighetsbestandet for
kontinuerlig driftoptimering pa distans. Vid arets slut var 49 (44) fastigheters varmecentraler
uppkopplade med distansovervakning och effektstyrning. | dagsiaget ar 69% av lagenheterna forsedda
med individuella temperaturmatare. Malsdttningen ar att ha storsta delen av lagenhetsbestandet
temperaturovervakat. Pa tva ars sikt ar tanken att implementera Al-optimering och ytterligare sanka

energiférbrukningen.

Som en del i energiatgardsarbetet har aven fonster forsetts med tilldggsruta samt tillaggsisolering av
vindarna pa nagra av fastigheterna. Bolagets nyproduktion med installerade solceller i Lotorp har
producerat narmare 27 000 kWh. Vid arets slut finns 37 laddstationer for elbilar att erbjuda vara

hyresgaster.

Vallonbygdens grasytor omfattar ca 130 000 kvm. En stor del av dessa ytor ombesorjs av
robotgrasklippare och ovriga ytor ombesorjes traditionellt med klippare. Vallonbygden har som mal att
30 000 kvm ska besta av dngsmark, vilket uppnatts till ca 70%.
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Investeringar i fastigheter
Vallonbygden har genomfért renoverings- och underhallsatgarder samt tillskapat nya lagenheter av

lokaler for en sammanlagd kostnad av 36 miljoner kronor under aret. Nedanstaende storre
investeringar har genomforts:

- Oxhagsvagen 6, konvertering av tvattstuga till 1 |agenhet
- Oxhagsvagen 16, konvertering av tvattstuga till 1 lagenhet
- Pilangsplan 4, konvertering av lokal till 1 lagenhet

- Hultsjovagen 5, konvertering av lokal till 1 lagenhet

- Ekkallevagen 8, byte av fonster

- Kapellvagen 52, 54, byte av fonster

- Kalkugnsvagen 13, Tegvagen 1 och De wiks vag, asfaltsbelaggningar
- Hogby seniorboende, balkongrenovering

- Fridhemsvagen och Torstorpsvagen, relining

- Oxhagsvagen 6, 10 och 12, nytt papptak

- Energiatgarder
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Utsikter for efterfoljande rakenskapsar
Ffterfragan pa bostadsmarknaden har under 2024 forsamrats. Detta bade pa grund av lagkonjunktur,

hogre rantor samt en vikande befolkningsutveckling i kommunen.

Vallonbygden dger idag ingen byggbar mark. Bolaget har som ambition att under 2025/2026 képa mark
alternativt fortata pa egen mark. | bada fallen behéver en ny detaljplan komma till stand som medger
byggnation som battre stammer overensstammer med Vallonbygdens onskemal. En sadan process tar
tid och bolaget tror darfor inte att nybyggnation kan vara aktuell férran tidigast 2027/2028.
Vallonbygdens forhoppning ar att lagkonjunkturen da ar forbi samt att Finspangs kommuns

befolkningsutvecklingstrend vander.

Energioptimeringsarbetet kommer 6ka i omfattning under perioden 2025-2026 och bolaget kommer
under 2025 att aktivt arbeta med att minska vattenforbrukningen inom bolaget.

Vallonbygden kommer att fortsatta arbetet med att digitalisera sa mycket det gar av de interna
processerna. Bolaget fortsdtter dven digitalisering mot vara hyresgdster sa att de kan gora sa mycket

som mojligt pa distans samt pa den tid som passar dem bast.

Vallonbygden kommer under 2025 dven fortsidtta arbeta for nojda hyresgaster med malsattning kring
attraktiva bostader, upplevd trygghet och god serviceniva.
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Vallonbygden ett allmannyttigt bostadsaktiebolag

Bolagsstyrningens syfte ar att sakerhetsstalla att bolag som inte leds av sina agare drivs med agarens
intressen for ogonen.

Aktiedgaren, Finspangs Forvaltnings- och Industrihus AB, (heldgt av Finspangs kommun) styr bolagets
genom att utéva sin rostratt pa arsstamman. Det ar Vallonbygdens hogsta beslutande organ.
Agarstyrning sker framst genom &gardirektiv som kommunfullmaktige har faststallt. Styrning och ansvar
mellan styrelsen och verkstdllande direktoren regleras i aktiebolagslagen, bolagsordning och interna
dokument som till exempel arbetsordning for styrelse och verkstallande direktor.

Agardirektiv och mal
Kommunfullmaktige beslutar om det generella dgardirektivet for de kommunala bolagen. Av det

generella agardirektivet framgar bland annat att de kommunala bolagen ar en del av kommunens
verksamhet och skall darfor bidra till intressen som gagnar kommunen i dess helhet. Vallonbygden ar
for kommunen ett viktigt verktyg for att skapa attraktiva livs- och boendemiljoer dar det finns goda,
sunda och prisvarda hyresbostdder. Vallonbygden ska harigenom bidra till att kommunen uppfyller sitt

bostadsforsorjningsansvar.

Det ekonomiska malet som kommunen har formulerat for Vallonbygden ar att bolaget ska strava efter
en stabil ekonomisk utveckling, med en for fastighetsbranschen tillfredstallande soliditet och som

skapar utrymme for ett langsiktigt agerande.

Bolaget skall sa langt madjligt, ha en ekonomisk stallning som medger att bolaget kan lamna utdelning till
agaren med hansyn till de krav som verksamhetens art, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets och koncernens konsolideringskrav, likviditet och stallning i ovrigt.

Bolagets verksamhet
Ratten till bostad dr en grundldggande valfardsfraga. Vallonbygden ar kommunens verktyg for att uppna

detta valfardsmal samt medverka till att gora Finspang till en attraktiv kommun att bo och verka i - och
darmed medverka till att trygga bostadsforsorjning i kommunen.

Enligt bolagsordning och dgardirektiv har bolaget till foremal for sin verksamhet att inom Finspangs
kommun forvarva, avyttra, dga och forvalta fastigheter eller tomtratter for bostadsandamal. Dar
bostadsligenheter huvudsakligen upplatits med hyresradtt och bygga bostader, lokaler och dartill

horande kollektiva anordningar.

Kommunala dndamalet
Styrelsen ska i arliga beslut for varje sadant aktiebolag som avses i 3 kap. 16 a §, kommunallagen prova

om den verksamhet som bolaget har bedrivit under foregaende kalenderar varit forenlig med det
faststdllda kommunala andamalet och utforts inom ramen for de kommunala befogenheterna.
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Namn Antal aktier Antal raster
Finspangs Forvaltnings- och Industrihus AB 1400 1400
Flerarsdversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning (tkr) 164 /62 155 937 145 823 139 407/ 138 602
Resultat efter finansiella poster

(tkr) 17 467 14 968 17 427 3789 35728
Avkastning pa eget kap. (%) 8,7 7,9 9,8 2.3 22,0
Avkastning pa totalt kap. (%) 4,3 3.7 3,1 1,6 6,8
Direktavkastning (%) 8 7 7 5 10
Balansomslutning (tkr) 876 351 864 080 809 552 740 280 679 331
Soliditet (%) 22,9 21,8 22,0 22,2 239
Sjalvfinansieringsgrad (%) 122 33 66 32 89
Antal ldgenheter (st) 1978 1974 1 906 1 895 1879
Forvaltad yta (kvm) 138 211 138 043 133 533 133 073 131 201

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 138 316 421

arets vinst 11 864 761
150 181 182

disponeras sa att

i ny rakning overfores 150 181 182
150 181 182

Foretagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med noter.

/; %’M H(’O DZ’QQ— &/



Vallonbygden Aktiebolag
Org.nr 556381-0588

Resultatrakning
Tkr

Rorelsens intakter
Hyresintakter

Aktiverat arbete for egen rakning

Ovriga rorelseintdkter

Rorelsens kostnader

Reparationer och underhall
Taxeburna kostnader
Fastighetsavgift

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Roreiseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter

Rantekostnader

Resultat efter finansietla poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

4,7 162 747
458

2 831

166 036

o -31 468
6 -37 704

-3 193
7,8 -7 031

9 -21 866

10 -27 460
-128 722

37 314
635
-20 482

-19 847

17 467

11 B3O

16 832

12 -4 G567

11 865

7 (24)

2023-01-01
-2023-12-31

152 595
1071
2 292
135 958

-31 916
-35 191
-3 362
-6 803
-22 498
-25 294
-125 064

30 894

647

-16 573

-15 926

14 968

-487
14 481

-3 993
10 486
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Balansrékning Not 2024-12-31 2023-12-31
5: Tkr
ol
o
n
= TILLGANGAR
o
& Anldggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark 13 848 438 838 527
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 14 1251 1242
Inventarier, verktyg och installationer 15 567 1 210
Pagaende nyanldggningar 16 1379 0
851 635 840 979
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 17 57 52
52 52
Summa anldggningstiligangar 851 687 841 031
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 631 361
Fordringar hos koncernforetag 18 17 324 15 626
Aktuella skattefordringar 3191 3 674
Ovriga fordringar 642 567
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2 876 2 820
24 663 23 049
Kassa och bank 19, 25 0 0
Summa omsattningstillgangar 24 663 23 049
SUMMA TILLGANGAR 876 351 864 080

e N
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Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat
Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

20
21

22

23

24

26
27

2024-12-31

14 000
20 103
16 000
50 103

138 316

11 865
150 181
200 284

18 450
18 450

625 000
625 000

38 454
3 066
4744
15751
32 616

876 351
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2023-12-31

14 000
20 889
16 000
>0 889

127 044

10 486
137 530
188 419

13 970
13 970

625 000
625 000

3 259
7711
4 518
16 202
36 691

864 080
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Rapport over forandringar i eget kapital

Tkr
Aktie-
kapital
Ingaende eget kapital 2024-01-01 14 000
Balanseras i ny rékning
Arets resultat
Uppskrivningsfond
Summa totalresultat
Utgaende eget kapital 2024-12-31 14 000

Bundna
reserver

36 889

-/86
-786

36 103

Balanserat
resultat

127 044

10 486

/86
11 272

138 316

Arets
resultat

10 486

-10 486
11 865

1378

11 865

10 (24)

Summa
eget kapital

188 419

0
11 865
0
11 865

200 284

o e R
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Kassafladesanalys Not 2024-01-01 2023-01-01
Tkr -2024-12-31 -2023-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 17 467 14 968
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 27 460 25 294
Betald skatt | -4 -107
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital 44 923 40 154
Kassafiode fran fordandring av rorelsekapitalet

Forandring av varulager och pagaende arbete 0 64
Forandring av kundfordringar -270 119
Forandring av kortfristiga fordringar -1 828 -6 129
Forandring av leverantorsskulder 195 -6 110
Forandring av kortfristiga skulder -4 464 1193
Kassaflode fran den lopande verksamheten 38 557 29 291
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar -38 116 -73 804
Kassaflode fran investeringsverksamheten -38 116 -73 804
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 0 45 000
Erhallna (lamnade) koncernbidrag -441 -487
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -441. 44 513
Arets kassaflode 0 0
Likvida medel vid arets borjan 0 0
Likvida medel vid arets slut 0 0
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Narmast overordnade moderforetag som uppréattar koncernredovisning i vilken foretaget ingar ar
Finspangs- Forvaltnings och Industrihus AB (org.nr. 556012-6228) med sate i Finspang. Moderforetag

fér hela koncernen ar Finspangs kommun (org.nr. 212000-0423).

Intaktsredovisning
Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tiligodogadras bolaget och
intakterna kan berdknas p3a ett tillforlitligt satt.

Bolagets intdkter bestar av hyresintakter. Hyresintakterna avser ndstan uteslutande bostadsuthyrning.
Alla bostadskontrakt dr i sin natur uppsagningsbara pa 3 manader.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Materiella anlaggningstillgangar delas upp pa betydande komponenter nar komponenterna har
vasentligt olika nyttjandeperioder.

Avskrivningsbart belopp utgdrs av anskaffningsvardet minskat med ett berdknat restvarde om detta ar
vasentligt. Avskrivningar sker linjart dver den forvintade nyttjandeperioden.

12 (24)

Foljande avskrivningstider och procental tillampas:

Markanlaggningar 20 ar 5,0%
Stomme och grund 100 ar 1,0%
Fasad 50 ar 2,0%
Fonster 50 ar 2.0%
El, Va, Ventilation 45 ar 2,2%
Stammar 45 ar 2,2%
Garage 25 ar 4,0%
Kulvert och drdanering 40 ar 2,5%
Bredband 20 ar 5,0%
Soprum och miljohus 33 ar 3,0%
Varmeanlaggningar 35 ar 2,9%
Miljoforbattringar 50 ar 2,0%
Yttertak 40 ar 2.5%
Snickerier 40 ar 2,5%
Tekniska installationer 20 ar 5,0%
Ytskikt och maskinell utrustning 20 ar 5,0%
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Biluppstallningsplatser 25 ar 4,0%
Lekplatser 10 ar 10,0%
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar 20,0%

Markvardet ar upptaget till anskaffningskostnaden. | de fall anskaffningskostnaden ar okand har vardet
bestamts genom uppdelning av produktionskostnaden i samma relation som taxeringsvardet fordelats

meltlan mark och byggnader.

Fastigheternas marknadsvarde
En extern oberoende marknadsvardering har under aret genomforts av nagra av bolagets fastigheter.

For ovriga fastigheter har den externa marknadsvarderingen som genomforts under 2019-2023 anvants
som grund for arets interna vardering. Med begreppet marknadsvarde avses det mest sannolika priset
vid en forsaljning pa en fri och 6ppen fastighetsmarknad vid en viss angiven tidpunkt. Vardetidpunkt ar

arsskiftet 2024/2025.

| utford vardering inkluderas inte vardet av outnyttjade byggratter enligt lagakraftvunnen detaljplan.
Det ska specieilt noteras att syftet med varderingen dr att bedoma de respektive fastigheternas

marknadsvarde sasom sjalvstandiga forvaltningsenheter.

Marknadsvardet har i sin tur anvants for att bedoma och for att fastdlia eventuella nedskrivningsbehov
hos enskilda fastigheter.

Varderingsunderlag
Vid vardering har Vallonbygden tillsammans med externt oberoende marknadsvarderare samtalat kring

nuldget pa fastighetsmarknaden. Till detta har bolaget tagit hansyn till aktuella fastighetsspecifika
uppgifter sasom areor, debiterade hyror, vakanser, hyresrabatter, fastighetstaxeringsuppgifter samt
ovrigt historiska respektive prognostiserade drift- och underhaliskostnader. Kommunens
fastighetsmarknad, ortens ekonomiska bas och fastigheternas forutsattningar och position i de
respektive marknadssegmenten har oversiktligt analyserats. Vidare har det gjorts en dversiktlig

beddmning av marknadshyror for de kommersiella [okalerna.

Varderingsmetodik
Vardebeddmningen har genomforts pa objektsniva med erkanda och pa marknaden accepterade

varderingsmetoder. Metodiken, ansluter i all vasentlighet, till Svenskt Fastighetsindex anvisningar och

riktlinjer. Varderingarna har utforts dels med stdd av en ortsprismetod och dels med stéd av en
nuvardesmetod, som ocksa kallas avkastningsmetoden. Metoderna kan ses som ett samlingsnamn for

de metoder vilken man dels genom simulering beraknar framtida intakter och kostnader, dels
analyserar marknadens forvantningar pa de respektive varderingsobjekten.

Generella och objektspecifika antaganden
Varje fastighet har klassificerats utifran bl.a. lage, alder, standard och skick. De faktiska drift- och

underhallskostnaderna har justerats till en niva som beddmts som marknadsmassig. Aktuell hyresniva i
respektive fastighet har justerats for kanda forandringar med avseende pa hyresforandringar,

avtrappning av rabatter med mera.

Varje fastighet har dartill asatts en normal langsiktig uthyrningsgrad, sa kallad normalisering.

- Inflationsutveckling bedoms langsiktigt till ca. 2,0%
- Hyresutvecklingen antas i normalfallet folja inflationen

- Driftskostnadsokningen antas i normalfallet folja inflationen
- Direktavkastningskravet for de ingaende fastigheterna bedoéms ligga inom intervallet 3,9-10,6%

e Bl
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Bedomt marknadsvarde
Efter ndgra turbulentare konjunkturar pa bostadsmarknaden har denna nu borjat att stabiliseras nagot.

De senaste tva aren har bolget med hinsyn tagen till d3 radande konjunktur skrivit ner
marknadsviardena pa fastigheterna. For 2024 har nagon sadan justering inte skett. Rdknat pa
fastighetsvardena mellan 2023 och 2024 sa har en 6kning med 0,5% skett.

Baserat pa forutsdttningar samt villkor enligt ovan beddms marknadsvardet av den samlade forvaltade
fastighetsportféljen uppga till totalt cirka 1 465 Mkr (1 458 Mkr) vilket motsvarar cirka 10 599 kr/kvm
uthyrningsbar area. Den genomsnittliga initiala direktavkastningen har berdknats till 6,8%.

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadsfors i resultatrakningen i den period

de uppstar.

Leasingavtal
For samtliga leasingavtal som foretaget redovisar kostnadsfors dessa linjart 6ver leasingperioden och

klassas som operationella avtal.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekt redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande riakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som galler per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare handelser.

Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporara skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skattemadssiga varden for tillgangar och skulder samt for ovriga skattemassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas

med ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gallande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i gallande skattesatser resultatfors i den period forandringen lagstadgats. Uppskjuter
skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag
redovisas i den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avriaknas mot framtida skattemassiga

overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver.
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Ersattningar till anstallda

Ersattningar till anstalida avser alla former av ersdttningar som foretaget lamnar till de anstallda.
Kortfristiga ersattningar utgors av bland annat [6ner, betald semester, betald franvaro, bonus och
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ersattning efter avslutad anstéllning (pension). Kortfristiga ersatiningar redovisas som kostnad och en
skuld da det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en ersattning till foljd av en tidigare

handelse och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Ersattningar till anstdllda efter avslutad anstdllning

| fOoretaget finns saval avgiftsbestamda som formansbestimda pensionsplaner. Som avgiftsbestamnda
planer klassificeras planer dér fastdllda avgifter betalas och det inte finns forpliktelser att betala nagot
ytterligare, utover dessa avgifter. Ovriga planer klassificeras som féormansbestamnda och beradknas

enligt Tryggandelagen och redovisas i enlighet med forenklingsreglerna i BENAR 2012:1 (K3).

Utgifter for avgiftsbestdmda planer redovisas som en kostnad under den period de anstalida utfor de

tjanster som ligger till grund for forpliktelsen.

Koncernbidrag
Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning (tkr)
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (tkr)

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella intakter och kostnader i procent av genomsnittligt eget kapital.

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intakter i procent av balansomslutningen.

Direktavkastning (%)
Rorelseresultat fore avskrivningar i procent av bokforda fastighetsvarden

Balansomslutning (tkr)
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning

Sjalvfinansieringsgrad (%)
Resultat efter finansiella poster plus avskrivningar i relation till drets investeringar

Antal lagenheter (st)
Antal lagenheter i bestandet exklusive gruppbostider.

Forvaltad yta (kvm)
Total yta avseende ldgenheter, forrad och lokaler.
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Not 2 Uppgifter om moderforetag
Moderforetag i den minsta koncern dér foretaget ingar och som upprattar koncernredovisning ar

Finspangs- Forvaltnings och Industrihus AB med organisationsnummer 556012-6228 med sate |
Finspang.
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Modertoretag i den storsta koncern dar féretaget ingar och som upprattar kancernredovisning ar
Finspangs kommun med organisationsnummer 212000-0423 med sate i Finspang.

Not 3 Vasentliga handelser efter rikenskapsarets slut
Inga handelser av vasentlighet har intraffat efter balansdagens utgang utover vad som presenterats i

forvaltningsberattelsen.

Not 4 Hyresintakter

2024 2023

Hyresintakter
Bostader 152 635 141 263
Lokaler 10 228 9453
Garage 2 681 2 658
P-Platser 2 886 2774
168 430 156 147

Hyresbortfall
Bostader -4 839 -2 686
Lokaler 0 -23
Garage -228 -254
P-Platser -186 -164
Rabatterade bostader -432 -424
-5 685 -3 553

Not 5 Reparationer och underhall

2024 2023
Fastighetsskotsel 4 765 5078
Lopande reparationer 8 524 10 139
Lagenhetsunderhall 9 381 8 969
Lokalunderhall 204 139
Fastighetsunderhall 4 985 3 565
Markavgifter 674 699
Forsakringar 961 830
Ovriga driftkostnader 969 2 497
31 468 31916
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Not 6 Taxeburna kostnader

2024 2023

Jppvarmning 20 704 18972
-astighetsel 3461 3312
Vatten 10 016 9920
Renhallning 3523 2 986
37 704 35191

Not 7 Leasingavtal

Operationell leasing leasegivare:
Arets leasingintikter avseende operationella leasingavtal avser till storsta delen hyresavtal for bostader

samt till en mindre del lokaler. Hyresavtal for bostader innefattas inom intervallet 1 ar. Dessa hyresavtal
ar upptagna med en intékt uppgaende till 12 manader. Uppsadgningstiden avseende dessa avtal uppgar

till 3 manader.

lnom 1 ar 154 751
Mellan 2 till 5 ar 15 800
Senare an 5 ar 5176

Operationell leasing leasetagare:
Arets leasingkostnader avseende operationella leasingavtal avser hyrda inventarier och uppgar till 15

tkr.
Framtida leasingavgifter, for icke uppsagningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt féljande:

2024 2023

lnom ett ar 16 15
Senare an ett ar men inom fem ar 29 39
45 55

Not 8 Arvode till revisorer
Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och

verkstillande direktorens forvaltning, ovriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utfora samt radgivning eller annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller

genomforandet av sadana ovriga arbetsuppgifter.

2024 2023

Ernst & Young AB
Revisionsuppdrag 161 234
Ovriga tjanster 28 28
189 263
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Not 9 Anstallda och personalkostnader

Medelantal anstilida
Kvinnor

Man

Loner och andra ersattningar
Styrelse och verkstallande direktor
Ovriga anstéllda

Sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse och verkstadllande direktor

Pensionskostnader for ovriga anstallda
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Uttagsskatt

Ovriga personalkostnader
Totala Ioner, ersattningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

Kdnsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen

Andel man i styrelsen
Andel kvinnor bland dvriga ledande befattningshavare

Andel man bland Ovriga ledande befattningshavare

Not 10 Avskrivningar

Fastigheter

Bredband

Inventarier och maskiner
Avskrivning pa uppskrivning

Not 11 Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag
Ovriga jamforelsestorande poster

2024

5,42
19,81
25,23

1 299
11270

12 669

/700
1 866
3893
1 444
7 903

1294

21 866

20 %
80 %
25 %
75 %

2024

25 128
369
962

1 000
27 460

2024

441
194
635
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2023

6,00
20,68
26,68

1360
11 566

12 926

541
2 109
4 051
1468
8 169

1403
22 498
20 %
80 %

25 %
75 %

2023

22 999
369
926

1 000

25 294

2023

487

487
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Not 12 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resuitat
Aktuell skatt
Skatt pga andrad taxering

Forandring av uppskjuten skatt avseende temporéra

skillnader
Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter

Justering avseende skatter for foreg ar
Ovrigt

Skattemassigt aterforing av rantenetto
Redovisad efftektiv skatt

Procent

20,60

29,51

Procent

20,60

2024

-518

31

-4 480 -

-4 967
2024
Belopp
16 832
-3 467
-13
1
31
28
-1 546
-4 967

27,59
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2023

el

-3 959
-3 995
2023

Belopp
14 481

-2 983
-35

HIS
-3 995

140 0 el N
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Not 13 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Inkop

Forsdljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

ngaende avskrivningar
-orsdliningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Ingaende nedskrivningar
Aterforda nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat varde
Verkligt varde

Utgaende redovisat varde byggnad
Bokfort varde mark

Not 14 Maskiner och andra tekniska anldggningar

Ingaende anskaffningsvarden

Inkop
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2024-12-31

1121047
36 517

-3 886
-135
1153 543

-333 028
3813
-25 429
-354 640

37 000
-1 000
36 000

-27 089
0

-27 089

807 814

831 328
1464 928

307 814
40 624
3848 438

2024-12-31

Z 34
383
=59

2924

-1 353
-320
-1 673

1251

Hy()
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2023-12-31

1017 148
117 926
-14 027

0

1121047

-323 638
14 027
-23 368
-333 028

38 000
-1 000
37 000

-27 089
0

-27 089

797 929

820 659
1457 523

/97 929
40 558
838 527

2023-12-31

1956

639
0
2 595

-1 148
-205
-1 353

1242

ANTe
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Not 15 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden

Inkop

Forsaljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Forsdliningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 16 Pagaende nyanldggningar

Ingaende anskaffningsvarden

Arets inkdp
Arets avslutade projekt
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat varde

Not 17 Andra langfristiga vardepapper

Andel i HBV
Andel i bostadsrattsforening HSB

Not 18 Fodringar hos koncernforetag

Vallonbygdens likvida medel ingaende i koncernkonto
Finspangs kommun
Finspangs Stadsnat Finet AB

2024-12-31

17 117
0

0

17 117

-15 908

-642
-16 550

567

2024-12-31

0

38 284
-36 905
1379

1379

2024-12-31

40
12
52

2024-12-31

18174
-1 617

767
17 324

21 (24)

2023-12-31

18 990
0
-1874
0O
17 117

-17 060
1874
~#24]
-15 908

1209

2023-12-31

49 536
73 803
-123 339
0

0

2023-12-31

40
12
52

2023-12-31

17037
-1411

0
15 626



Vallonbygden Aktiebolag
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Not 19 Kassa och bank

22 (24)

Bolagets tillgangar till likvida medel finns pa ett underkonto till kommunens koncernkonto i Swedbank
och ingar i balansrdkningen under posten "Fodringar hos kommunen". Likvida medel tillhorande

Vallonbygden och ingaende i koncernkonto var vid arskiftet 18 174 tkr (17 037 tkr).

Kassa och bank

Kassamedel
Banktillgodohavanden

Not 20 Antal aktier och kvotvarde

Finspangs Forvaltnings- och Industrihus AB

Not 21 Uppskrivningsfond

Belopp vid arets ingang
Avsattning till fonden under rakenskapsaret
Belopp vid arets utgang

Not 22 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
i ny rakning overfores

2024-12-31

-’

Antal

aktier (st.}
1400
1400

2024-12-31

20 885
-786
20 103

2024-12-31

138 316

11 865
150 181

150 181
150 181

2023-12-31

-

Kvot-
varde (kr)
10 000

2023-12-31

21675
-/86
20 889



Vallonbygden Aktiebolag
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Not 23 Uppskjuten skatteskuid

Belopp vid arets ingang
Arets avsattningar
Belopp vid arets utgang

Not 24 Langfristiga skulder till koncernforetag

Finspangs kommun

Not 25 Checkrakningskredit

Beviljat belopp pa checkridkningskredit uppgar till
Utnyttjad kredit uppgar till

Not 26 Kortfristiga skulder till koncernforetag

Finspangs Tekniska Verk AB
Finspangs Stadsnét Finet AB
Finspangs Forvaltnings- och Industrihus AB

Not 27 Ovriga skulder

Ovriga skulder

Berdaknad fastighetsskatt
Beraknad skatt pa pensioner
Personalens kallskatt

Sociala avgifter

Ovriga

2024-12-31

13 970
4 480
18 450

2024-12-31

625 000
625 000

2024-12-31

10 000
0

2024-12-31

3225
0

441

3 666

2024-12-31

3 193
623
278
318
333

4 744

4!

el

23 (24)

2023-12-31

10011
3 959
13 970

2023-12-31

625 000
625 000

2023-12-31

10 000
0O

2023-12-31

3657

16
4037
7711

2023-12-31

3165
s .8,
312
356
164

4 518
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Undertecknade forsdkrar hdrmed att arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillampats och att

lamnade uppgifter stammer med faktiska forhallanden.

Finspang den 6 mars 2025
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Revisionsberattelse
Till bolagsstamman | Vallonbygaden Aktiebolag, org.nr 556381-0588

Rapport om arsredovisningen
Littadandasn

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for Vallonbygden Aktiebolag
for rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla viasentliga avseenden rattvisande
bild av Vallonbygden Aktiebolags finansiella stailning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat och kassafltde fér aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och
balansrakningen.

fxriined TOr wiiaiancian

Vi har uttort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avshittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande il
Vallonbygden Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Slangls tivekidrens ansvay

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret fér att
arsredovisningen uppréttas cch att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktGren ansvarar
aven for den interna kontroll som de bedtmer &r nédvandig fér att uppréatta
en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande
direkidren for bedomningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphdéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot

av detta.
FTEVIRCH S BTISVEY

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en vidsentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit omdéme och
har en professionelit skeptisk instéllning under hela revisiocnen. Dessutom:;

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa riskel
och inh&mtar revisionsbevis som &r tiliréckliga och &ndamalsenliga fér
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken fOr att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till félid av cegentligheter 8r hdgre én fér en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande | maskopi, férfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse fér var revision for att utforma granskningsatgérder som
ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte fér att uttala
0ss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens och verkstallande direkitrens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verkstéllande
direktdren anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som
avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfakior, maste vi |
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sé&dan:
upplysningar ar otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller
férhallanden gbra att ett bolag inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehalle
| arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de
eventuella betydande brister { den interna kontrollen som vi identifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

{Itiatneigiad

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av
styrelsens och verkstallande direktérens férvaltning av Vallonbygden
Akliebolag fér rékenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31 samt av férslaget
tili dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstédmman disponerar vinsten enligt forslaget i
férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande
direktdren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

! I ?'f ﬂg:*xp; '-"_f--":ea_x-u'{.., 5 w.: »
S ESERE PO IR ARSI

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende |
férhallande till Vallonbygden Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tiliréckliga och
andamaélsenliga som grund foér vara uttalanden.

AR I Foon ohy oy i b vk, sdvnensdddarenie £ P 2 3 e
STYreIsens oon verisidilands divelitbrens ansvy

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hdnsyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokfdringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande séatt. Verkstéllande
direkitren ska skdta den [6pande férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer
och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r noédvandiga foér
att bolagets bokféring ska fuligéras i 6verensstédmmelse med lag och for att
medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

£l ot g AR LR
FMEBVISOrnS Bnsva;

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot elter verkstéllande

direktdren i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

e panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst elier forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sadkerhet bed6ma om forslaget ar férenligt med aktisbolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
reviston som uitfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omdé&me och har en professionelit skeptisk instélining under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget {il}
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisioner
av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen péa sadana
atqgérder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten
och dar avsteg och tvertrédelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

/ NorikGping den 24 mars 2025

'Ernsti& Young AB
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Petef von Knaorrng
Auktoriserad reviso
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